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L. DISPOZITH GEMERALE '

1. ROLUL REGULAMENTULE] LOCAL BE URBANISM RFERENT PUG COMURA EHEUIIIE:

—

1.1. Regulamentul Local de Utbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic General (PUG) este o ﬁacurﬁentaﬁe de
urbanism cu caracter de reglementare care Cuprinde prevederi referitoare | modul de utilizare al terenurilor de
realizare spulilizare g constrictillor pe intreg teritoriul administrativ al Comunai CREVEDIA

1.2. Regulamentul Local de Urbanism sferent PUG, constituie act de autoritate al administratiei publice
locale, instituil ca urmare a avizarii conform legii si a aprobarii sale de catre CLCC (Consiliul Local a! Comunei
Crevedia, prin Hotar Ar......dindatade... .

1.3. Daca prin prevederile unor documentati de urbanism ( PUZ say PUD) pentru parti componente ale satelor
companente ale Comunei %IF?EUEDM 5€ schimba conceptia care g stat la baza Planulul Urbanistic General

aprobat siimplicit a RLY aferent, este necesara actualiz aPUG.
1.4.In cazul in care se solicita o derogare de | prevederile PUG si RLU, prin cerificatul de urbanism se poate

solicita elaborarea unei alte documentati de urbanism prin care sz se justifice si sa se demonstreze
posibilitatea interventiej urbanistice solicitate,

1.5 Noua documentatie de urbanism, cuprinzand interventia solicitata, poate fi aprobata numai dupa o pericads
de 12 luni de la data aprobarii PUG SiRLU., " ..

1.6. Modificarile aduse reglementarilor din Pjgnul Urbanistic General asupra procentulul de ocupare al
terenulul (POT) si distantale fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin planul
urbanistic de detaliy ( PUD ), iar cele aduse regimului de construire, functiunii zonei, inaltimii maxime

admise, coeficientului de utilizare al terenului (CUT) si¥etragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc
prin planurile urbanistica zonale ( PUZ ), ’
1.7. Nu se vor face interventii cu caractef modificator pe piesele desen i_in_piesa scrisa din

CONSILITL JUDETEAN !

documentatia elaborata initial,
AN RO ITa

* FAIA LEGRLA A BEGULAMENTULU! LOCAL UE WBBANISM || 777 157

2. La baza elaborarii RLU pentru satele Comunei CREVEDIA, stau in principal :

* Ghidul privind elaborarea si aprobares regulamentelor locale de urbahi £ gietes

—(Indicativ GM 007 - 2000)aprobata cu Ordinul MPLAT nr. 21/N/10.04.2000 ; '
Ghidul privind metodologia de elahorare si continutul - cadru al Planulill—orzamisse —
(COMUNE - Volumul 2 -Regulament local de urbanism) aprobat prin Ord. MLPATRr. 13N din 10.03.190¢

* Ordinul 1 943 / 2002 a MLPTL pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr, 50 /
1981 privind autorizares executarii lucrarilor de constructii, republicata cu modificarile si completarile

ulterioare

Legea 50/ 1891 privind zutorizarea executarii lucrarilor de constructii gin 13.10.2004 ( cu anexele 1 5/ 2)
Legea privind protejarea monumentelor istorice (422 / 2001 )

Legea 213/ 1988 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestsia:

Regulamentul General de Urbanisr, aprobat prinH.G. ar. 525/ 1996 cu completarile ulterioare:

Legea nr,289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 35012001 priving amenajarea teritoriuluj

si urbanismuyi:

Legea apelor nr. 107 din 25.09.1996, republicata 3
HG nir. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul sf marimea zonelor de profactie

Sanitara si hidrogeclogica :
= Ordinul Ministrulyi Sanatatii nr. 536 din 23.06.1987 pentiy apiobarea Normelor e igiena si a

recomandarilor briving mediul da vigtz al pepuiatiei :
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= Legeanr. 265/ 2008 pPentru aprobares QUG 1952005 privind protectia mediului:

© QUG nr. 114/ 2007 pentry modificarea si completarea OUG nr. 185/ 2005 privifid protectia mediului:

* HG nr. 830 / 2005 pentry apribarea Normelor speciale privind caracterul i marimea Zonelor de
protectie sanitara s hidrogeologica;

*  Legeanr, 82 din 15.04.1998 pentry aprobarea OG nr, 43/ 1997 privind regimul juridic al drumurilor :

= Ordinul Ministrului Transporturilor nr, 44 din 27.01,1998 pentru aprobarea Normelor privind protectia
mediului ca urmare a impactulyi drum-mediu inconjurator - &

*  Ordinul Ministrufui Transporturilor nr, 45 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice priving
proiectarea, construirea i modernizares drumurilor ;

*  Ordinul Ministrulyi Transporturilor nr, 46 din 27.01.1898 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei -tehgice a drumurilor publice :

= Ordinul Ministruluf Transporturilor nr. 47 din 27.01.1998 pentry aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentry instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale ;

= Legea 575/ 2001 privind aprobarea PATH - sectiunea a V-a— zone de rise natural;

* Legeanr.5/2000 privind aprobarea PATN - sectiunea a il —a zone prolejate:

*  Legea 3512001 priving aprobarea PATN - seciunea a IV — - reteaua de localitati:

* Celelalte legi de aprobare 2 sectunilor PATN, legistatia actuala complementara domeniului urbanismulyi si
amenajarii leritoriului si Codul Gl '

2.2. Regulamentul Local de Urbanism reprezinta o piesa de baza in aplicares PUG, el intarind si detaliind, prin

prescrptii (permisiun si interdictii) reglementarile din PUG.

3. DOMENIDL O APLIGARE AL REGULAMENTULUI (OCAL OE i URBAMISN

»
3.4, R.L.U, aferent PUG, cuprinde nofme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie
de terenuri, atat in intravilan (rupurile de baza:gl satelor Comunei CREVEDIA), cat si i trupurile Cuprinse in

intravilan dar izolate, situate Pe teritoriul administrativ al comunei. © CUNSILIUL JUDETEAN )
Teritoriul intravilan a1 comung: CREVEDIA este compus din - PAMABOVISY
3.1.1. Trupul de baza al satulyj CREVEDIA - resedinta de comuna ; r VIIRT SPRt NESEHIMBARE
3.1.2. Trupul de baza i satului DARZA ; Lt to s Vh s, Sl ire
3.1.3. Trupul de baza al satuiyi SAMURCASI : " ResHinyre

3.1.4. Trupul de baza al satului MANASTIREA - 22 i £2.00 uf
3.1.5. Trupul de baza al satulyi COCANI; '
3.1.6. Trupuri in teritoriy! administrativ cu functiunea de locuire si fu - S
~infravilan ca urmare a avizarii si aprobarii de Planuri Urbansitice Zonale cu Regulamenté de Urbanism aferente si
Care nu au fost incluse in frupurile de baza ale satelor in solutia propusa. 4

3.2, Teritoriul intravilan al Comunei CREVEDIA. prezentatin Planssle nr.3 A, 3B, 3C - Reglementari Urbanistice -
Zonificare” pentry satele Crevedia, Darza Samurcasi, Manastirea si Cocani ale documentatie] PUG pentru
COMUNA CREVEDIA, va fi marcat pe leren, prin bomne, potrivit Legii cadastului si publicitaiii imaobiliare
nr.7/1996, prin grija administraties publice lacale

3.3, Zonificarea functionala a satylyi CREVEDIA s-a stabilit in functie de categoriile de activitati pe care le
cuprinde localitatea, de tragitie sj de nevoile sale de dezvoltare vilteare. Zonificarea functionala este prezentata in
Plansele 3 A, 3B, 30—« REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE » care fac parte infegranta din RLU
8i PUG si este conforma cu Prevederile arl. 14 din RGU si oy prevederile Crdinului MLPAT nr. 13N 7 1 0.03.1949,
Pe baza acestei zonificari s-ay stabilit conditiile de amplasare s conformare a constructiilor, ce se vor respecta
pentru fiecare zona functionala stabilita in PUG.

3.4. Teritariul intravilan 3 Comunel s-a impartit in 13 UTR-ri, fiscare UTR corespunzand unei zone functionale ;pe
fiecare plansa de réglementan urbanislice s-a prezentat schema cu nr. de UTR — 1 corespunzator zonelor
functionale care ce regasesc in satul / satele respective ( terenuricu regiementare identica ).

Delimitarea pe UTR —1i s-3 facut pe urmatoarele criteri] -

I. Limite fizice existente in teren ( limite cadastrale, strazi importante, elemente naturale Impartante ) | astfel inga
54 5¢ deteremine cu usurinta zonele pentru care se elaboreaza PUZ ¢y Regulament aferent :

. Functiunea predominanta a zonei |
It Caracteristic comune care S& tonduca fa regull comune pentru ces mai fare parte dinsuprafata ;
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Unitatea Teritoriala de Referinta (UTR) este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona z
teritoriului localitatii cu o functiune predominants, caracteristicl morfologice uitare si ridica probleme
specifice de gestiune urbana,

Ii. REGULI DE BAZA PRIVING MODUL BE CCUPARE A TERERURILOR
LA NIVELUL LOCALITATILOR COMPONENTE ALE COMUNEL

i IﬂEEﬂll DE BRZA CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATH MEDIGLUN St
PROTEIARER PRYRIMONIULUI HATURAL SI CORSTRUIY -

4.1, Aulorizarea Lr;xar:uf.ari;;'i constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se Supune
prevederilor art. 3 din Regulamentul Ganeral de Urbanism, precum si aitor prevederi legale, specifice ce vor
apare pe parcursul viabilitatii documentatiei:
41.1. Intravilanyl aprobat in PUG se poate dezvolta ( extinde ) ulterior numai pe baza de planur urbanistice
zonale (PUZ) si RLU aferent, avizate si aprobate conform legii, integrandu-se ulterior in PUG.
4.2.:Schimbarea destinatiei terenyrilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se realizeaza in
conditile art. 4. din RGU si & altor prevederi legdle ce vor aparea utterior elaborarii documentatiei . destinatia
acesior terenuri este prezentata in plansa nr. 3A" REGLEMENTARI URBANISTICE —ZONIFICARE - satul
COCANI », in plansa nr. 3B — « REGLEMENTARI URBANISTIGE - ZONIFICARE satele CREVEDIA , DARZA «
Sinr.3C - « REGLEMENTAR! URBANISTICE — Z@QIF{CARE satele SAMURCASI SI MANASTIREA »,
4.3, Autorizarea executarii constructiilor si amenalarilor pe terenurile cu destinatie forestiera din extravilanul si
Intravilanul localitatii se supune prevederilor art. 5 din RGU si altor reglementari legale ce pot apare ulterior
4.3.1. Se introduce in infravilan padurea defrisata din satul Samurcasi pentru functiuni tunistice si servicii cu

caracter general, cu conditia ca cel putin 50 % din Suprafata sa ramana in regim silvic si sa fie revitalizata -
44. Autorizarea executarii constructilor de orice fal in albia minora, majora si in zonale de protectie a raurilor
Crevedia, Colenting, a canalului de derivatie Cocani - Darza si a canalelor hidrotehnice se realizeaza in conditiife
respectarii prevederilor art. 7. din RGU si 3 altor prevederi legale specifice domeniului, existente ( Legea apelor
nr. 107/1897 republicata, Ordinul MPAM nr. 277 11997, legea mediuluiete. '
4.5. Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile care cuprind valori de patrimoniy cultural construit si in
zonele lor de protectie:
a. Zonele de protectie ale monumentelor istorice inscrise pe lista DM in vigoare - 200 m ¢f legi 422/2001;
b. Zona de protectie monumentelor de arta plastica inscrise in lista DMI in vigoare - 200 of. legii £22/2001
. Siturile arheologice din zona de sud a satului Cocani

4.5.1.Autorizarea oricarui tip de inferventie 1a o constructie deciarata monument istoric si inscriss pe lista
monumentelor istorice aprobata, de 1a art4.5.2. 4.5.b, se face dupa obtinerea avizului DCCPCN Dambovita —
Comisia Zonala Muntenia,

4.5.2.Autorizarea oricarel construcii si amenajari in imediata vecinatate a unui monument isteric (incinta
menumentuiui delimitata topografic — zona protejata) inscris pe lista monumentelor aprobata, se face in conditiile
de la punctul 4,5.1. si cu obligativitatea descarcarii de sarcina istorica, conform legislatiei in vigoare.

4.5.3.Autorizarea constructiilor silsau a amengjariior in zonele de proiectie ale monumenislor istorice
evidentiate in PUG, cele enumerate |a art, 4.5.a.,4.5D..4.5.c. se face conform avizului DCCPCN Dambovita.
4.8. Autorizarea executarii oricarei constructi say amengjari in zona siturilor arheologice — art 4 5.c. se face
numai cu avizul Complexului Muzeal « Curtea Domneasca « Targoviste si al DCCPCN Dﬁiﬁ%ﬁg Iﬁi‘ {f{;‘;j AEA

VIZAT SPRT RESLATMBARE

5. REGLi GO PRIVIRE (A SIGURARTA CORSTRGGTILOR g
S Ui APERARER IEVERESEIS} PUBLIC \ —

5.1, Autorizarea executarii constructiiior si amenajarilor in zonele expusefa ,
I conditile respectarii prevederiior art. 10 din RGL . ZONele expuse la riscun haturdle sunt evidentiate in
plansele nr. 2A - « SITUATIA EXISTENTA,  DISFUNCTIONALITAT! satul COCANI 2B - SITUATIA

EXISTENTA,  DISFUNCTIONALITAT saicle CREVEDIA, DARZAw si 2C ~ SITUATIA EKISTEN?E‘
FROECTANT GENERAL BLOMINFOGEONET SRL - TARGETE SUBPROIECTANT 57 URBANPRO SRLTSRGVISTE [ 3 |




‘sisteme de averlizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, lucrari de combate

P?EE“UL’I’-‘-E‘T.'T LOCAL DE UABANISH! AFERERNT PUC COMEA CREVEDRA- JUCETLIL DANBOVITR S
DISFUNCTIONALITAT! satele SAMURCASI, MANASTIREA »:terenurite expuse la riscuri naturale sunt
prezentate in detaliu in studiul pregalitor « STUDIU DE RISCURI NATURALE COMUNA CREVEDIA « . care
face parie integranta din PUG.
Riscul producerii unor dezastre si efectele lor - tipologia fenomenelor, in sensul art, 10 din RGU sunt
3.1.1. Riscul seismic
- 1: 24in roci sedimentare cimentate,
- 1.4 14, 4 in nisipuri umede.
- 4.4 11,6 in rambleuri.
- 1240 terenuri miastinoase.

5.1.2. Risc de instabilitate
Riscul de instabifitate este practic nul in perimetru, conform evaluarii pe baza cnferiilor pentru estimarea

potentialufi de-F“rgdui;Ere a alunecarilor de teren din normativele de specialitate

5.1.3. Riscul de inundabilitate :
- Zona de locuit, functiunile complementare si echipamentele publice din zonele adiacente raurilor Colentina si

Crevedia, datorita eroziunilor de mal, dar si lipsei lucrarilor de reabilitare digurilor si a celorlalte amenajan
hidrotehnice care sunt invechite :

- Zonele in care stagneaza apele meteorice, zonele In care scurgerea apelor meteorice este obstructionata si
poate provoca distrugeri in cagul in care sunt precipitatii“cu volum mare si in fimp d‘@g}g?gﬁ;;i_sand; zonele
prezentate pe plansele 3A, 3B, 3C in care s-au serpnalat stagnari ale apelor meteorice | e e A

it ? : . ; DAMBROVIT A
- Obiective de infrastructura expuse la distrugere : digurile carosabile de peste raurfe C@]ﬁm?mm[_

leaga zonele de locuit sunt expuse Ia riscuri, daca nu se iay masuri de reabiiitare -
5.1.4. Se stabilesc urmatoarele permisivitat si mﬂricﬁf in zonele de risc |

Utilizari permise : :

In zonele expuse la riscuri naturale sunt permise tonstructii si amenajari de orice fei=¢ SFep-sop-limila

. T = Y b s LTI
riscutilor naturale (lucrari hidrotehinice pentru atenuarea si devierea viiturilor, pentru scurgere
B& & eroziunii malurilor).

Utilizari permise cu conditii :

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 si a nermelor si prescriptillor
tehnice specifice. referitoare ia rezistenta si stabilitatea constructiilor siguranta in exploatare, igiena si sanatatea
oamenilor, pe terenuri macroporice, cu panza freatica agresiva, neprecizate la art.10 din RGU. -

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in afk: 10, alin.2 din RGU, cu conditia eliminarii
factorilor naturali de risc prin lucrar] specifice (exploatarea corecta a scurgerii apelor pluviale - santuri de
drenare a apelor pluviale, consolidari ale terenului, lucrari pentru combaterea eroziunii malurilor raurilor Crevedia,
Colentina si a afluentilor acestora, plantatii si lucrari specifice pentru stabilizarea zonelor  ziduri de spijin, drenuri
elc),aprobate de autoritatea competenta In protectia mediulul, gospodarirea apelor, Inspectoratul Judetean de
Aparare Civila, administratorii drumurilor si alte organisme centrale si teritoriale interesate, dupa caz.

In zonele marcate pe plansele 34, 3B, 3C cu hasura dubla ( zonele de protectie a cursurilor si oglinzilor de
apa - 10 m si a canalelor hidrotehnice - 3m ) nu se va autoriza construirez de locuinte si alte functiuni :
amenajarile cu rol peisagistic si cu functie utilitara se pot autoriza numai cu avizul Apelor Romarne ;

In zonele cu stagnare 2 apelor din precipitatii marcate pe aceleasi planse, autorizares construirii se face
numai dupa eliminarea riscului semnalat prin lucrari specifice ;

Utilizari interzise :

Constructii si amenajari in zonele expuse la riscuri naturale mentionate 1a alin 2, art 10 din RGU. in plansele PUG
sl in studiul de fundamentare « Studiu de riscuri naturales care face parte integranta din PUG, precum sl in alte
zone in care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de cafre auloritatile competente in protectia mediului, lucrarile
de eliminare a factorilor de risc pentru constructi.

3.2.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
tehnelogice {antropice), precum si a celor situate in zone de servitute peniru protectia sistemelor de alimentare
Cu energie electrica, gaze naturale, apa (putwii captare aparezervoare de inmagazinare, stati de pompare
apa).canalizare (statii de epurare), a cailor de comunicatie (zonele de protectie ale infrastructuril rutiere si
feroviare) si a altor lucrari de infrastructura, se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 11 din RGL.

Utilizari permise :

In zonele expuse la riscuri tehnelogice (conducta de transport titel CONPET, conducta de transport benzina si

metoring PETROTRANS, CONDUCTELE TRANSGAZ pentru transperiul gazelor naturale de inalta presiune) siin
SUBFROECTANT € G. URBANFRO SAL - TARGOVISTE [ |
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Zonele de servitute a echipamentelor tehnico-edilitare, evidentiate in Plansele nr 3A . 3B, 3C-"Reglementari
Urbanistice-Zonificare” sunt permise orice fel de constructii si amenajari care ay drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice si fimitarea efectelor acestora (luerari pentry eliminares efectelor poluani solutul cy produse
petroliere, lucrari de consolidare, lucrari de marcare si reperare, accese pentru interventie rapida in caz de
Incendii sau explozii, efe.).

Utilizari permise cu conditii -
Tqate tipurile de constructii cy conditia respectarii zonelor de protectie insituite, a servitutilor de uﬁ!'l’t'ate publica
existente sau propuse pentru retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, explorare s exploatare resurse,
apararea {an, ordini publice i 3 sigurantei nationale. precum si a exigentelor Legii nr. 10/1995 privind rezistenta,
stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva Zgomotului, sanatatea oamenilor si
protectia mediylui

Utilizari interzise :
Toate tipurile de’ constructiizamplasate in zonele de protectie stabilite prin alte norme, decat cele sanitare, in
zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice, in vecinatatea
conductelor de transport petrol, benzina , motorina, gaze naturale cu inalta presiune, 3 tepozitelor de combustibili
si a materialelor explozive eic Se Vor respecia conditiile impuse in avizele gestionarilor acestor instalafi.
9.3 Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orica fel, inclusiv a lucrarilor de utilitate
publica pe terenurile Pe care este instituita servitute de utilitate publica, ori un anumit tip de protectie se
face'in conditiile respectaril prevederilor art, 16 /RGU s cu Legea nr.213 / 1898,

3.3.1. Se instituie zona de protectie pe baza normelor specifice pe distanta de 10 metri de o parte side alta a
conductelor de transport petrol CONPET Ploiesti si conditionarea iz auforizare de obfinerea avizului
gestionarului conductei conform Avizulyi CONPET Qiﬁ nr. 6894 /11.10 2007

5.3.2. Se instituie zona de protectie pe baza normelor specifice ( Ordin MIR 371/ 2002 ) de 5 metri stanga —
dreapta conductelor si 0 Zona de siguranta de 100 metri de o parle si de alta a celor 3 conducte de transport
benzina si motorina PETROTRANS Ploiesti si conditionarea Iz autorizare de obtinerea avizului gestionarubui -
Avizul PETROTRASNS S A Ploiesti nr, 6489/ 11 10,2007

9.3.3. La autorizarea constructiilor se vor respecta toate conditie tehnice impuse in Avizul SNTG TRANSGAZ
S.A MURES nr. 7655 / 283/ 07.04.2008, anexat documentatiei,

Distanta minima pe orizontala dintre axele conductelor de gaze naturale si diferitele obiective este urmatoarea :

a Constructii industriale, sociale si administrative — 20 m, pana la 45 cladiri ; peste 45 ciadiri, incepand
cu a 46 - a cladire distanta mininma este de 200 m in situatia in care spatiul public va fi ccupat de 20 say mai
multe persoane, cel putin 5 zile pe saptamana, timp de 10 saptamani, in orice perioada de 12 lunj ( zilele si
saptamanile nu trebuie sa fie consecutive ) - 100 m )

b. Locuinte individuale / colective - 20 m, pana Ia 45 de cladiri / unitati separate de locult dintr-o locuinta
wolectiva in unitatea de clasa de locatie ( UCL ) sau in cazul unor cladiri cu pafru sau mai multe etaje, se impun
cheltuieli pentru cresterea gradului de siguranta al conductelor, care vor fi suportate de CRuE RAETANG: Jupe | ..

¢. Parcari avto-6m: DAMBOVITA

d. Statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice - 20 m : " VIZAT SPRE HESCHIR BARI
e. Paralelism cu drumuri - b é; A i
- drumuri comunale, publice - 18 m - q | nesa o
- arumurni private - 6 m ; I S Y din_{2, OF 2o0F

- depozite de deseuri - 50 I : £ =] : gaf,
f.  Pentru obtinerea avizului de amplasare obiectivelor, inclusiv pentru eventualele intersectii

subterane sau supraterane ale drumurilor de acces sau ale diverselor canalizatii { conducte de disiributie
Gaze, de alimentare cu apa, cabluri electrice si de telecomunicati ) cu conductele magistrale, se va infecmi in
conformitate cu Ordinul Comun nr. 471203/509/2003 o documentatie tehnica ce se va inainta la SNTGN

« TRANSGAZ « S A MEDIAS peniru avizare.
g. L2 intersectiz conductelor cu drumuri de acces |a obiective, acestea vor fi protefate in tub de protectie,

conform STAS 9312 - 87,
5.3.4. In toate zonele traversate te conductele TRANSGAZ | autorizarea construiri se face pe baza PUZ cu

Regulament aferent avizat s aprabal conform legii, care a primit Avizul favorabi al SNTGN « TRANSGAZ « 5.4

ewe L= 1
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3.3.5. Se Insfituie zona de protectie pe baza normelor specifice pe distanta de 35 metri fata de: limitele

cadastrale ( imprejmuiri ) ale rezervoarsior de combustibil si obligativitatea obtineré avizulul gestionarulul la

autorizarea construirii pe parcelele adiacente.

5.3.6. Lucrarile de uilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a unitatii administrativ
teritoriale (cf. ANEXA la Legea nr.213/1898),sau pe terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice,
Cu schimbarea funcliunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprien sau instiuirea unor
servituti de utilitate publica. 4

5.3.7.Pe baza Ordinului nr.536/1997 al Ministerului Sanatati pentru aprobarea “Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatie”, se instituie urmatoarele distante minime de protectie sanitara
Inire zonele protejate si 0 serie de unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare, in cazul in care prin
Studiile de lmpact nu s-au stabilit alte distante |
Ferme de pasari pana la 5000 de capete ; distanta minima de protectie sanitara ;500 m ;

Ferme de pasari cu peste 5000 de capete si complexe avicole Industriale : distanta minima 11000 m :

Ferme de porci, pana la 2000 de capete ; distanta minima de protectie - 500 m ;

Ferme de porci, infre 2000 - 10 000 de capete : distanta minima de protectie : 1000 m ;

Grajduri de izolare si carantina pentru animale : distanta minima de profectie . 100 m ;

Abaloare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor | distanta minima : 5006 m

Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala ; distanta minima: 300 m ;

Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd, in functie de marimea unitatiior zootehnice

deservite : distanta minima de protectie : 500 m ;

Platforme pentru dep@zitarea gunoiului porcin : distanta minima : 1000 m ¢

Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine, sub 10000 de capete : distanta ! 1000 m

e Statie de epurare a apelor uzate orasenesti 'distanta minima de protecteie:300 m, daca nu este echipata cu

treapta mecanica, biologica si chimica conform normelor UE ;

Cimitire distanta minima de protectie pana la zona de locuit : minimum 50 m; Cimitirele vor fi imprejmuite cu

gard si cu o perdea de arbori.Intre morminte si gardul cimitirului va fi lasata o zona libera de 3 m;

Statii de epurare a apelor uzate industriale : distanta minima ; 200 m ;

» Cimitire de animale, crematorii ; distanta minima de protectie 200 m ;

e Femme de oving: 100 m ;

« Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala : 300 m

= Depozite controlate la reziduuri solide : distanta minima de protectie : 1000 m -

e Deseurile zootehnice, rezultate din amenajari in gospodaril particulare, care nu se asimileaza cu fermele
zootehnice, se colecleaza si se neuralizeaza prin compostare in instalafii care nu polueaza mediul si nu
produc disconfort, amplasate la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor :

« Unitatile care prin specificul activitatii lor necesita protectie speciala ( gradinite, scoli, centre de sanatate,
biblioteci, muzee, pensiuni agroturistice, hoteluri, tabara scolara, complex balnear et ) vor avea o zona de
protectie de minim 50 m fata de locuinte si unitati cu activitati poluante ori cu volum mare de transporturi ;

* Adaposturile pentru cresterea animaleior in curlile persoanelor particulare ( de cel mult 5 capete porcine si
5 capete bovine) se amplaseaza la cel pufin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se
exploateaza, astfel incat sa nu produca poluarea mediului sau disconfort vecinilor ;

Aceste distante pot fi modificale pe baza Studiilor de Impact sl a Autorizatiei de (Mesdinl LI imget g+

conformare), conform legii mediului. - RPAMBOVIE -

Utilizari permise : VIZAT SPRE NESCHIMBARE

LB B » & o B 4 « @

»

Toate categorille de lucrari de utilitate publica cuprinse in FUG. S——— st

Utilizari permise cu conditii : ' - Vi

Constructiite cu: durata limitata de existenta (provizorii). ) Fe. _din (208
itect yef.

Utilizari inteizise :
Orice fel de constructii si amenajari, altele decat cele pentru care au fos! rezetvate ferenuriie————— —

5.4. In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executarii constructilor se
face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.In conformitate cu competentele legale, auloritatile
aoministratiel publice locale sunt obligate sa asigure corelarea dezvoltarii iocalitatiior cu programele de dezvoltare
a echiparii edifitare, conditionats de posibilitatile financiare de executare a acestora,

FROIECTANT GEWERAL BLOWINFDGEONET 581 - TARBOVATE . SUBPRIBECTANT EC LRBANPRO 5RL - TARCOVIETE | 6 |
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Extinderea reteleior edilitare existente say 3 Capacitatii acestora, care ny poate fi finantata din bugetele
locale, se va putea realiza prin finantarea totala Sau partiala a acestor lucrari de catréinvestitorii interesati
In cazul unor investii C€ pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitars, pe care autoritatile
publice locale sau investitorul nu le pot acoperi din bugetsle lor, far lucrarile ny beneficiaza de fonduri de |a
bugetul de stat say din alte surse, autorizarea executarii constructiei nu se va face decat dupa asigurarea
surselor de finantare,

—_— e

6. REGULI DE AMPLASARE Si RETRAGERI MINIME CELIGATORI
— - TR BE RPL

6.1. Reguli de amplasare fata de drumurile publice _

6.1.1, Lucrarile autorizate in zona drumurilor se vor realiza numai conform avizulyi organeior de specialitate
ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie s exploatare, coform
Ordinelor nr.45/1998 si nr.50/1998 ale MT si Ordonanta nr. 4311997 privind regimul juridic & drumurilor,

aln conformitate cy Acordul de principiv nr.SC 3882 / 20.03.2008 eliberat de Compania Nationala de
Autostrazi si Drumuri Nationale din Romania S A se va asigura distanta dintre garduri / constructii situate de o
parte si de alta a drumulyi national in zonele construite de minim 26,00 m ( minim 13,00 m fata de axul drumulyi
national, pe ambele parti ale acestuia ).

b. Se va asigura scurgerea apelor pluviale in lungul drumului national.

6.1.2. Lucrarile s constructiile care prezinta riseyri in realizare say exploatare (sisteme de transport gaze,
titei, produse petroliere, energie electrica si alte instalati de acest gen ) se vor pulea realiza numai ey respeciarea
tuturor conditiilor tehnice de siguranta astfe| incat sa nu afecteze securitatea circulatiei pe drumurile publice din
vecinatate si sa permita interventia in caz de avarie, fara blocarea sau intreruperea traficului.

6.1.3.Zona strazilor din localitatile rurale Cuprinde ampriza drumului s zonele de siguranta ale drumului, in
conformitate cu prevederile "Ordenantei nr. 43/1 998, privind regimul Juridic al drumurilor*, astfel -

a. Ampriza drumulyi esie SUprafata desteren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte carsabila,

4

exclusiv pentru semnalizarea ruliera, plantatie rutiera say pentru alte:scopuri legate de intretinerea si expfoagarea
drumului say pentru siguranta circulatiei. Din zonele de sigurania fae parte si suprafetele de teren destinate
asigurarii vizibilitati in curbe si intersectii precum si suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari ale terenulyj

drumului si alte age menea.
¢. Vor fi prevazute loguri de parcare in Incinta, pentru evitarea pertubarii traficului rutier i evitarea producerii unor

accidente pe drumuyl national DN1A,

f*4, La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor din satele Componente, se va tine seama de
Caegoriile functionale ale acestora, de fraficul rutier de siguranta circulatiei, de factorii economici, sociall si de
aparare, de conservarea s protectia mediylyi Inconjurator, de planurile de urbanism si amenajarea teritoriului

adaptares acestora [a cerintele persoanelor ¢y handicap si ale celor de varsta a treia,

6.1.5. Amenajarea intersectiilor la acelasi pivel intre doua sau mai mukte strazi |n localitatatile Comunei
CREVEDIA se ya face cu asigurarea prioritatii pentru circulatia care se desfasoara pe strada de categorie
Superioara, cf. art, 3.17 din Ordinul nr.50/1998 2| M.T.

& Asigurarea terenurilor pentiu amenajarea corecta a umaloarelor intersactii (plansele 3A, 3B, aC -
‘Reglementar; Urbanistice - Zonificare "), apreciate ca prioritati de interventie : - -
Amenajarea intersectiilor DN 1A CuU drumurile de clasa inferioara ¢ oy strazile rurale principale asifeb1L | U1 Hiloe g s
*Km 22 + 450 : intersectiz cy DG 158 unde se propune inflintarea unui DJ care va face legaturdl/pRG VI TS

-Km 23 + 900 - intersectia cu DC 158 — accesul in satul Darza prin zona centrala a satulyj Crevedial SPR[ N SCHIMELRF
. ot %th

-Km24+200.9 Intersectii cu strazi logate betonate in zona Primariet Crevedia :

Km 25 + 300 : interseetia oy DJ 701 B care leaga DN 14 cu DN 7 prin Ciocanesti :
Km 25 + 950 : intersectia DN 1A ¢y o strada rurala principala betonata o _
Km 28 + 300 : intersectia dintre DN 1 A cu sirada locala principala a satului Cocani § : i
K 30 + 400 : intersectia Cu cele doua strazi colecioars propuse in satul Coganj— dreap anga DNJA - -
- Penlru realizares corecta a acestor intersectii se inlerzice temporar auvlorizerea de consfructii 5 amenajari in
nele invecinate PE o distants de cel putin 50,0 m. pana |z elaborarea si aprobares PUZ sifsau PUD : este

i-‘_lE'F’FH[:_“*-!.r;: S URRANDLD SR . |nn?33=J:ETf_ =
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bligatorie cbtinerea avizelor de |a administratorul drumurilor publice de interes national s judetean pentru
" :

¢. Lucrarile de modernizare 2 DN1A Si & intersectiior cu DN1A Propuse pentru amenajare vor incepe numa dupa
Obtinerea de la D.R.D.P. Bucurest 2 autorizatiei pentru amplasarea si / sau executie de lucrari in zona DN1A.
6.1.6. Lucrari necesare in zona cailor ferate :
- Reinfiintarea punctului de oprire de la Samurcasi pe linia ferata Bucuresti - Pitesti
- Modernizarea s amenajarea adecvata a punctului de oprire din satul Darza pe linia ferata Buicuresti ~ Ploiest :
- Pasaje rutiere denivelate |3 intersectia cu calea ferata Bucuresti - Ploiesti in satul Darza pentru arficularea
corecta a zonelor de locuit situate de o pane si de aita a linisi ¢ f,
- Pasaj rutier la intersectia finjei C.f. Bucuresti - Pitesti cu strada de legatura cu satul Gulia ( DJ propus ):
&, In conformitate cu Avizul ge principiu eliberat de Reglonala CFR Bucurest nr RZ 18/ 243 din 14.04.2008 siin
conformitate cu QUG nr 12 /07.07.1998, aprobata prin Legea nr. 89 / 1999, republicata, s-a instituit « zona de
siguranta » a infrastructurii publice feroviare, in limita 2 20 metri de o parte si de alta a cai ferate, zona in care
se amplaseaza instalatii CFR. Zona este desfinata numai constructiilor sj instalatiilor feroviare
b. In baza acelgiasi ordonante, s-a instituit « zona de protectie a infrastructurii feroviare publice « cuprinzand
terenurile limitrofe sitiiate de o parie si de alfa a caii ferate, Indiferent de proprietar, in imita a 100 m de Ia calea
ferala delimitata cadastral In aceasta zona pot il executate lycrari potrivit reglementarilor emise de MTTC.
¢. Pentru constructiile care se yor amplasa in zona de siguranta si de protectie a infrastructurii feroviare go
va solicita avizul Regionalel CER Bucuresti si apoi se va obtine autorizatia MTCT,
6.1.7. Functiite si caracteristicile strazilor din satele Comunei Crevedia sunt conform Ordinului nr 50/1998 g
MT pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in Ioﬁéﬁféq% kh‘ni’?!e‘ﬁpsgrtfe% Eeis
4. strazi rurale principale ( cy doua benzi de circulatie pentru trafic in dubly sens N T ﬁfuif—(;—s—rﬁw.,
& u i v IK}

* DN1A DJ 7018 DJ PROPUS, DC 158, DC 154. pC TTA 4

e alte strazi rurale cu rol de colectoare existente si /say prapuse in PUG; taera fff“"%%

b. strazi secundare - restyl strazilor, cu o singura banda de circufaiie-p Iru/afic de inte sitafe redtiga

{aeservire locala ), conform legii, L i o 5 et

6.1.8. Profilul transversal al strazilor, se stabileste in functie de clasa tehpi W icti0ria functionala

st de elementele prevazute in ANEXA la Ordinul nr.50/1998 ai MT sl in ANEXA hr.1 |a Ordmurrir45/1998 al MT

In situatia in care autorizarea construirii se face direct : in situatiile Zonelor pealiu care s-au instituit interdicti

temporare de consiruire pana la aprobarea PLZ ¢y regulament aferent si in zonele de protectie a monumentelor

istorice, profilele transversale ale strazilor noi si propuss Spre modernizare se stabilesc prin acea documentatie.

Pentru  zonele cu autorizare directa, se stabilesc urmatoarele elemente geometrice ale strazilor

{dimensiuni minimale obligatorii) :

_a  Latimea platformei si a pariii carosabile, in functie de clasa tehnica, categoria functionala si (e elementele
geometrice cuprinse in legisiatia specifica, pentru strazile situate in satele Comunei Crevedia, vor fi -

* DN 1A : zona strazii (26,0 m, 13 m din ax pana la aliniamentul strazii, profilul tip 1 - 1) latimea platformei
16 m | iatimea pariii carosabile de minimum 4,0m ; acostament 1,0 : sant 100 m; troluare minimum 2,50m
:spatii verzi 1,50m ( zona de siguranfa a drumului national ) in conformitate cu art 3.5, din Ordinul nr, 50 /1998
al Ministerulyi Transporturilor imbunatatires elementelor geometrice ale strazii se poale efectua prin corectar
Sau retrageri de garduri | fara demolari de cladiri | asigurandu-se latimea minima pentru trotuar :in zona
centraia stabilirea * zonei strazij " ss face obligatoriu prin PUZ cu regulament aferent aprobat of legii; zona de
protectie a drumului national este de 27 m fata de axul drumuly -

¢ DJ 701B, DJ PROPUS : z0n3 strazii (14 - 16,00 m, profilul tip 2 - 2) ilatimea platformei 8.50 m  latim=a partii
targsabiie de minimum 7.00 m . acostament 0,75 ; sant 1,00 m, trotuare minimum 1,00 m;spatii verzi 0,75 -
1,00 in conformitate cu art36. din Ordinul nr. 50 /1998 al Ministerului Transporturilor imbunatatirea
elementelor geometrice ale strazii se poate efectua prin corectari sau refrageri de garduri | fara demolari de
cladii | asigurandy-es latimea minima pentry trotear in z2ona ceatala sl in zonele de protectie a
monumentelor istorice, stabilirea ' zonei strazii " se face obligatoriy prin PUZ cu regulament aprobat cf, legii;

« DC 158, DC154, DC77A strazi colectoare ( profilul tip 3 - 3) : zona strazifor are latimea de minim 11,00 m -
laimea partii carosabile minimum 550 m acestamente de 0,50 m ; santuri 1.00 m : frotuare minim 1,00 m ;

«  Strazi rurale principale ( profilul tip 4 - 4 ) : 20na straziior are latimea de 10,0 = 11,0 m . latimea pariii

—_ -
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o«  Strazi rurale secundare (de deservire locala), profil tip 5 - 5 ; zona strazilor are intig 8 — 10,0 m ; latimea
partit carosabile minim 5.00 m  acostamente 0,50 m ; santuri 6,75- 1.00 m - trotuar 1,00 m ;
6.2. Retrageri minime obligatorii fata de strazile principale
6.2.1. Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor principale

Fata de aliniament ( definit ca linie de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand

domeniului privat ), constructiile pot i amplasate, sau aliniate (alinierea constructiilor fiind deﬁnﬂi ca linia

conventionala care urmareste fronturile construite ale cladirilor ), in urmatoarele situafii -

a. Pe aliniatent, cand frontul construit existent se confunda cu limita proprietatilor catre strada -

b. Retras de I2 aliniament In urmatoarele cazuri -

& inscrierea in regimul de aliniere existent :

« largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alimerea existenta ( spre interioryl parcelei,

fie conform PUZ / PUD aprobat, fie profilefer fransvrsale stabifite in PUG);

obtinerea unor distante de protectie in cazul DN 1A, DJ 701B, DJ propus (retragere de la aliniamentyl stabilit

in profilele transversale cu cel putin 4.0 m pentry realizarea gradinilor de fatada ) :

facilitatea creerii unor piete sau degajamente in preajma unor constructii cu circulatie pietonala intensa -

amenajarile si amplasarea constructiilor de interes public se fac in urma PUZ cu Regulament aferent , aprobat

conform legil ; panala elaborares & aprobarea PUZ sifsau PUD se recomanda o retragere minima de 6,0 m

de la aliniament cu avizul administratorului drumuluf, pentru institufii publice si servigiile publice aglomerate ce

S€ vor amplasa in fronturile adiacente drumului national DN 1A, a drumuritor ludeteng{dr91B, Dd propus ),

a drumurilor comunale ( DC 158, BC154, DC 774 ), a strazilor colectoare pmpu]'se. paralelacd BN dA st a,

celorlalte strazi rurale principale: || VIZAT SPRE NESCRIMBAS]
’ s

T. REGULI CY PRIVIRE LA ASIGURARER ACCESELOR OBLIGATYH]

7.1. Reguli generale cy privire 2 asigurarea acceselor carosabile '

a. Asigurarea acceselor carosabile pentru l0gte categorifle de constructii la reieaya de circulatie si transport
reprezinta o conditie majora de configurare si amplasare a acestora: o parcela este‘construibila numai daca
are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

b. Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcela s drumul public sau cu un minimum de
servituli de frecere in conditiile specifice de amplasament, cu respectarea relatiilor si a gabaritelor functionale.

¢. Constructile care nu beneficiaza de accese directe, conform alin,(2) al art.25 din H.G.525/1 598, vor fi astfel
eonformate incat sa respecte conditiile din avizul unitatii teritoriale de pompieri.

d. Prin autorizatia speciala de construire, precizata Iz alin, (4) al art. 25 din H.G. 5251996, se intelege
actul emis de administratia drumului public | prin care se recunoaste indeplinirea tuturor prevederilor legale
Pentru ca accesul la drumul public (indiferent de categoria acestuia ) sa poata fi autorizat, executat si utilizat
7.1.1. Stahilirea conditiilor, tipurilor i a numarului de accese carosabile pentru flecare categorie de
constructii ( adminisirative, financiar - bancare, comerciale,invatamant, cuite, lacuinte, unitati economice ete.)
prezentate in ANEXA nr. 4 |2 RGU aprobat prin HG nr. 525/ 1995 » 5€ face in rapont cu:
= destinatia, structura functionala si Capacitatea constructiei, corespunzator conditiilor de amplasament -

* accesele dimensionate ca numar si tapacitate in functie de caracteristicile constructiei proiectate si
ale altor cladiri existente deservite, precum si de componenta si caracterul traficului de pe drumurile publice :
© accesele directe Ja reteaug mazjora de circulatie din localitati say din teritoriu strazi de categeria 11, Ill, 1V

(DN1A, DJ 701 B. DJ PROPUS, DC 158, DC 154, DO 7TA. strazile colectoare propuse in PUG, alte strazi de

felosinta locala ) ;
® conditiile de fiuenta, securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei fenerale pentru toti participantii

ia trafic ( trafic usor, greu, tehnologic, pietonal, biciclisti transport in comun );
7.1.2. Pentru accesele carosabile directe din DN 1A (in zona centrala a satulu; Crevedia, in nucleu! central =
satului Manastirea) la eventuale dotari administrative, culturale, turistice ce VO aparea,se vor prevedea accese cy
amenajan speciale (strazi noi locale, largiri locale, benzi suplimentare de intrarefiesire).
Rezolvarea accesslor carosabile peniiu toate categorile de constructil se va face in corelare cu organizarea

circulatiei majore, oy organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

TUG COMUNE CREVEDIA JUBETLL DAMECHTTA
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1.1.3.Asigurarea accesulyi autospecialelor de interventie peniru stingerea incendiilor (alin.1 ) art, 25 HG
525/1998, este obligatoriu la curtile interioare, inchise pe toate laturile de cladiri, cu 28a mai mare de 500mp si
diferenta de nivel fata de drumul public{neracordata functional prin pante/rampe carosabile), mal mica de 0,50 m.
Gabaritele minime de Irecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m Inaltime.Pentry
Curtile interioare inchise Mentionate, (a diferente da nivel mai mari neracordate (functional ), se asigura numai
accese pentru personaly! de interventie, prin trecer] pietonale de minim. 1,50 m latime si 1,90 m inaltime,

Nu este obligatorie asigurarea unor accese carosabile amenajate din drumurile publice ( alig 2 ), art. 25
tin RGU, &tunci cand conditiite locale nu permit sau nd justifica realizarea acestors (6% : anexe gospodarest), la
constructii incadrate |a categoria "D" de importanta redysa (cf Regulamentului aprobat prin HGR 261/1894 pentry
aprobarea unor regulamente elaborate cf.art. 35 si 36 din Ord.G.R. nr.2/1994, privind calitatea in constructii,

Pentru realizarea acceselor carosabile prevazute Ia alin.(4) art.25 al RGU este necesara oblinerea
autorizatief speiale ( de racordare ) emisa de administratoryl drumului public. Documentatiz se prezinta pentruy
avizare tuturor faclorilor ( @pa - canal, telefonie, electrica, telecomunicatii efc ) stabilit prin lege.Se recomanda
evitarea creerii de noj accese In zona drumului national DN Ta la distante sub 450 m.

¢ Utilizari permise
Constructiile ale caror aceese carosabile (direct sau prin servitute), respecta normele de siguranta si fluenta g
traficulul, in conditile avizulyi administratorului drumulyi

* Utilizari admise cu conditii '

Constructiile fara posibifitati de aCees carosabil, fa drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale
caror caracteristici tehnice ny permit interventia mijloacelor de stingere  incendiilor, cu condifia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri, ¢f prevederilor alineatului (2 ) al art. 25 din RGU ;

» Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor 1a care nu sunt asigurate accesele carosabile conform legisiatiei in vigoare
art. 25 RGU, - Anexa nr. 4 {a RGU.

7.2. Reguli generale cy privire la asigurarea acceselor pietonale
Pentru toate constructiile s amenajarile de ofice fel trebuiese prevazute accese pentru piston, concepute si
realizale corespunzator caracteristicilor acestor constructii,
Accesele pistonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu prevederea
amenajaritor necesare deplinel sigurante a ‘Ueplasarii, indeosehi in felatia cu cireulatia vehiculeior de ofice
categorie.In aceste conditii, aplicarea art.26 din HG 525/1896 - se va efectua cu urmatoarele prevederi privind
modul de ocupare a terenurior :

« Utilizari permise
Constructii damenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de accese si caf pietonale ce
reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigurg
Jeplasarea acestora in conditii de confort si de siquranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de
circulatia persoanelor cy handicap,

» Utilizari admise cy conditii

- dccese pietonale prin zone { terenuri ) proprietati private ( servitute de trecere ) ; CONSILIUL JuL, § Eivie

- 8ctese pielonale admise Prin reglementari orare. de flux sau in functie de alte conditii, ik soRfoRmitate cu

Hotararea Consiljulyi Local af Comunei CREVEDIA; VIZAT SPRE NESCHIMGARE
o Utilizari interzise i oo O

Se interzice aulorizarea constructilor Pentru care ny sunt prevazute accesele pieton S

________________________ il 08 P

—B. REGULI cif PRIVIRE LA ECHIPAREN EDILITARE D

&.1, Racordarsa Ia retelele publice de echipare ediiitara existenie.Conform prebederilor arl. 27 din HG
525/1996, autorizarea Executarii constructiiior este conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumatori
la retelete existente in Urmatoarele conditij -

8.1.1. Cand retelele edilitare publice ay Capacitati si grad de scoperire a teritoriului rural suficiente pentru &
Pemite racordarea de npi consumator, autorizarea constructillor este permiza ey fespectarea celorlalte preveder
ale Regulamentulyi General de Urbanism,

PROECTAT B R e———— . = -
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6.1.2, Cand retclele edilitare publice exislente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatii

suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programeie edilitare zle ansifiul'ui Local prevad

dezvoltarea acestora in perspectiva, se admiie construirea de locuinte individuale in urmatoarele conditii

e Realizarea de solufii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare s/ de protectie a
mediului ( asigurarea unei distante miime de 30 m intre fantani si bazine vidanjabile ), precum si
prevederiie Codului Civil (ari. 610) ;

e In momentul realizarii retelei centraiizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze
potrivit regulilor stabilite de Consiliul Local, daca acestea nu se inscriu in normele europene.
8.1.3. In zonele locuite neracordate Ia releaua de apa potabila , serviciul care exploateara reteaya centralizata

de alimentare cu apa este obligata, conform legii, sa asigure distributia apel prin amenajarea de cismele publice,
8.1.4, Cand beneficiary| constructiei apartinand altel categorii decat locuintele individuale 2= obliga, pe baza
de contract, dupa obtinerea avizului organelor administratiei publice specializate sa prelungeasca reteaua
existenta ( daca aceasta are capacitatea necesara ). 58 mareasca daca e necesar capaciatea retelelor publice
existente sau sa construiasca noi refele + Autorizatia de construire este acordata In conditille in care sunl
respectate prevederile celorfalte articole ale Regulamentului General de Urbanisn) (HG 525 ),
8.1.5, Cand zona in care urmeaza & i amplasata constructia nu dispune de retele publice de apa, canalizare,
energie electrica, autorizarea constructiilor (%‘ndﬂerent de destinatie ), se face in urmatoarele condiii
« realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normete sanitare si de protectie a
mediulu, precum si prevedesiie Codului Civil (art.610);

o inmomentul realizarii retelelor cenfralizate publice ale localitatii, beneficiarul constructiel, indiferent de

destinatia acesteis, se obliga sa o racordeze la noua retea, potrivit regulilor impuse de Consilil Local -
8.2. Realizarea de retele edilitare _
8.2.1.Conform legislatie in vigoare retelele edilitare publice. apartin domeniului public national sau local.
8.2.2.Lucrarile de extindere sau de marire a Capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre
un investitor sau beneficiar interesat, parfial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu Consitiul Local
al Comunet CREVEDIA, lucrarile edilitare astfe| rgalizate apartin domeniului public si se administreaza cf legii,
8.2.3.Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata
ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat,
8.2.4, Indiferent de forma de finantare si de executare a retglelor edilitare, realizarea acestora se face cu
respectarea prevederilor Legii pr.10 /1695 privind calitatea in constructii precum sl a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.
8.2.5. Realizarea extinderilor sau 2 maririlor de capacitate ale retelelor edilitare putlice se autorizeaza dupa
abtinerea de catre investitor a avizelor serviciilor publice de specialitate care gestioneaza lucrarile din domeniu.
8.3. Conditii de amplasare a lucrarilor edilitare si a stalpilor pentru instalatii, se va face in conformitate cu
Normeie tehnice cuprinse in Ordinul nr 47/1998 al M.T. , astfel -
8.3.1. Conditii de amplasare a lucrarilor edilitare subterane in zona strazilor
a. Retelele si instalatiile tehnico - edilitare situale in ampriza drumurilor sunt
- instalatiile necesare functionarii drumurilor:canalizare pluviala si drenajele, iluminatul public, semnalizarie
luminoase rutiere, stalpii pentru telecomunicatii |
- Instalatiile edilitare necesare functionarii: ansambluriior de constructi de locuinte s
posturi de transformare, camine si aerisir, hidranti, guri de scurgere ete.
2.1, Amplasarea retelelor edilitare subterane, se face de regula in afara partii carosabile a strazilor,
indiferent de categoria acestora.Daca acest lucru nu este posibil din punict de vedere tefinic sau economic,
reteleie se pol amplasa si in pariea Carosabila, cu urmatoarea ordine de prioritete : canalizarea apelor pluviale,
canalizarea apelor menajere, alimentarea cu apa, gaze naturale, telecomunicatii, alte retele
Conditiile specifice de amplasare, pe categorii de refele, se stabilesc cf. Anexei 1 12 Ordinul MT nr. 47 [ 1998,
8.2 Traversarea aeriana 2 strazilor de catre retelele edifitare , se face de reguia , in locuirile unde strads esie
in aliniament, intersectia realizandu-se fa un unghi apropiat de 90°, dar nu mai miclde EE‘TFJ“TEIL_H:'TLTQDET!;A w
la adafihea finima
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dotari sociak-culturale,

&3, Traversariie instalatiilor subterane prin cabluri sau conducte de gaze , se ex
de 1,20 m sub cota axului drumului sila 0,50 m sub cota fundului santulyi .

ad. Este interzisa montares conductelor de distrinutie

-in canale de orice fel , care camunica direct cu cladiri :

- sub orice fel de constructi sau pe terenur| destinate constructiilor - LR
R
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a.5 Administratorul drumului este obligat sa-i instiinieze pe detinatoril de instalatii in legatura cu lucrarile

constiuctii cu caracter definitiy -

- Cu cel putin 3 luni inainte de inceperea luerarilor 1a drum pentru constructii provizorii

8.3.2. Conditii de amplasare a stalpilor pentru instaiatii in zona straziior

& Amplasarea instalatiilor in zona drumurilor trebuie sa respecte prevedsrile stabilite de reginaul juridic al
drumurilor (Legea nr. 43 / 1997, republicata in 1998 anexa nr, 1 care cuprinde limitele zonelor drumurifor -
definirea zonelor de Siguranta si de protectie).

a.1. Traversarile aeriene ale cablurilor, frebuie sa asigure o inaltime libera de trecere de minimum 6,0 m,
deasupra punctului cel mai inalt al platforme drumului. In cazul cablurilor electrice, inaliimea se Mmajoreaza cu
spatiul de siguranta impotriva electrocutarii.

a.2. Amplasarea pe sfrazi 2 stalpilor pentru instalatii, se va face obligatoriu dincole de santuri{spre aliniament)
8.4, Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

8.4.1.Instalatiile si retelale publice sunt, dupa caz, in proprietatea statului, a judetului sau a comunei

8.4.2 Lucrarile de racordare s bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze, energie electrica
si telefonie ) se superta in infregime de investitor say de beneficier si se executa in urma obtinerii avizulyi
autoritatii administratiei publice. o

8.4.3. Lucrarile de extindere san de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si
executarea drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor say beneficiar, partial sau in intregime , dupa
&az, in conditiile contractelor incheiate oy Consiliul Local al Comunei CREVEDIA Prevederile alin 3, art. 29 din
RGU privind proprietatea publica asupra retelelor edilitare, indiferent de modul de finantare, vor face obiectul

unor clauze contractuale priving obligatiile partiior,
8.4.4. Fac exceptie de la pr@vedéﬁie alin (1) al art. 25 din HG 525 retelele edilitare si drumurile sihgate pe

cladirile situate pe parcelele respective. Ele pot constitui proprietate privata daca sunt finantale in tolalitate de

investitori privati, iar administratia publica locala stabileste ¢a nu se Justifica utilizarea publica mentionata.

8.5, Zone de protectie a lucrarilor edilitare pe baza normelor sanitare

Se instituie protectii pe baza normelor sanitare la urmatoarele obiective edilitare :

8.5.1. Sistemul de alimentare cuy apa compus din puturi de captare apa potabila ( front de captare existent pe

teritoriiile satelor Darza s Manasires, front de captare propus pe teritoriul satului Darza), conducta de aductiune,

gospodarie de apa compusa din rezervoare si statii de hidrofor situata in satul Manastirea ( uzina de apa Buftea ).

Se instituie zona de protectie sanitara cu regim sever peniru sistemul de alimentare cu apa potabila, astfel:

Se instituie zona de protectie Sanitara cu regim sever conform HG 930 / 2005, astfet

* S0 min amonte si 20 m in aval si lateral pentru captari ape subterane de | adancimi mai mici de 50 m;

¢ 10 m raza din centrui forajului pentru ape subterane de mare agdancime civforta 3censivsaia — cazyl
putului forat: DAMBOVITA

¢ 20 m de la zidurile exterioare rezervorilui VIZAT SPRE NESCHIMBARE

¢ 20 m dela zidurile exterioare ale statiei de tratare; =

e 10 mdela zidurile exterioare ale statiilor de pompare;

¢ 10 m delala generatoarele exterinare ale aductiunilor;

3 m de la conductele de distributie apa; Hdrhi

La intersectia conductelor de aductiune cu canalele de apa uzata sau meteorica | :o\{cgjéta'darapa‘m"amplasa
deasupra celej ge apa uzata si / sau meteorica , asigurandu-se o distanta intre ele de minim 0,40 m pe verticala -

Terenurile agricole cuprinse in zona de protectie santara cu regim de restrictie vor exploatate n conditile
cuprinse in HG i, 930/2005:

In plansa nr, 3B —« Reglementan Urbanistice, Zonificare « g-a inetituit zona de protectie cu regim sever la
Puturile de alimentare apa potabila: 50 m in amonte i 20 m pe directia aval si 20 m lateral

Autorizarea construirii n zonele in care exists puturi de aiimentare cu apa potabila in sistem centralizat, se face
Cu condilia determinaril perimetrului de protectie hidrologica, astfel incat calitatea apel sa nu fie afectata de noile

constructi si amenajari,
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8.6, Fantani publice si Individuale folosite |2 aprovizionarea cu apa de baut

La emiterea autorizari constructilor se vor respecta urmatoarele regull in situatia in cafe apa potabila se asigura
prin fantani individuale si / sau publice:

a. Fantana trebuie amplasata si construita, astfel incat 53 fie protejata de orice sursa de poluare si sa asigure
accesibilitatea In situatia in care construstia fantanii ny asigura protectia apsi , far adancimea acviferuluf folosit
este mal mica de 10 m | amplasarea fantanii trebuie sa 5¢ faca la cel putin 10 m de orice siisa posibila de
poluare : latring, grajd, depozit de gunoi say deseyri Ue animale, cotete etc. £

b. Adancimes stratului de apa folosit nu trebuie sa fie ma mica de 4 m,

C. Peretii fantanii vor i construis din material rezisten si impermeabil ; ciment, caramida say piatra, tubur din
beton si vor fi prevazuti oy ghizduri, Ghizdurile vor avea o inaltime de 70100 em Geasupra solului si 60 cm sub
nivelul acestuia, Ghizdurile se consiruiese din materiale rezistente si impermeabile, iar articularea cu peretj
fantanii trebuie facuta in mod etans.

d. Fantana trebuie sa aiba €apac, iar deasupra ei up acoperis care sa o protejeze impotriva precipitatilior
atmosferice.Modul de scoatere 3 apel din fantana trebuie s3 se faca printr-un sistem care sz Impiedice poluarea

el : galeata proprie sau pompa. &—E}T
&, In jurul fantanii trebuie sa eiiste un perimetry de protectie. amenajat in Janta. ﬂm‘mé

TEm

RO

f. Proiectarea, construstia si amenajarea fantanilor publice sau individUF Zaa e Hi.;ia rdania
i " B aa 3 » * c ) 4
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8.7. Sisteme de evacuare 3 apeldr uzate ( f. Ordinulu M.S. 536 /1997 ) . _
= Statii de epurare a apelor reziduale menajere : 300 m raza de protectie Sanitars ga
treapta : mecanica, biologica si chimica conform directivelor UE : ' :
Conform art. 11 din Ordinyl Ministerului Sanatati nr, 536 / 1 997, aceste zone e profectt sanitara se pot
micsora, in urma Studilior de Impact si Autorizatiilor de Mediu care contin pmggam’e de conformare conform
legisiatiel, sau daca statiile de*epurare sunt ecologice; intrequl sister de canalizare propus in PUG, inclusiv

EpUrarea apelor uzate menajere este in Cooperare cu orasul Buftea - pe teritoriul comunei Crevedia ny se va |

amplasa in prima etapa de dezvoltare nigi 0 statie de epurare a apelor yzate menajere.

¢ Colectarea si indepartarea reziduurilor lichide

a. Indepariarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de canalizare a apelor uzate

( executata of. STAS ). in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obiigate sa-

Si prevada instaiatii proprii pentru colectarea tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executs si exploata

se face prin instalatii de preepurare sau bazine vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate conform
normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuints ; vidanjul se va descarca

in cea mal apropiata statie de epurare a apelor uzate,
b.1. In zonele adiacente lagurilor amenajate pe raurile Colentina si Crevedia S€ recomanda utilizarea statiilor de

Epurare ecologice de tip Biosystem din care apele se evacueaza conventional curate

3.1, Actele vizand orice forma de impartire a unei parcele situate in intravilan (deci destinata construirii ). nu
vor putea fi inregistrate si legalizate conform legii ( la administratia financiara, cadastru, nota public ) decat
insoite de Certificatul de Urbanism emis de avtorfiates publica locaia competenta,

9.2. Pentru functiunea de locuire, RGU fixeaza: pentru parcelarile noi , suprafete de minimum 150 mp si front
la strada de minimum 8 m pentru fiecare lot in cazul in care vor f realizate constructii in regim inchis (insiruite,
cavar etc) si respectiv o suprafata de minimum 200 mp si front la strada de minim de 12 m in cazul in care L
are in vedere realizaraa unor constructi [zolate sau cuplate ! adancimea Gricarui lof trebuie sa fie mal mare sau
ce! putin egala cu latimea parcelei,

9.2.1. Sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta conditiile de la art.9.2.

9.2.2. Parcelarea este operatiunea de divizare a unai Suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noj constructi.Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii
st executarii constructiilor cu conditia adoplarii de solutii de echipare colectiva care g2 respecte normele legate
de igiena si de proteciia mediului
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9.3, Pentru realizares unor parcetar necesare amplasarii sifsau unor constructii cu alte destinatii decat
locuinta (structari de primire luristice; comert, depozitare, achvitati de mica productie. servicii, birouri etc) se
recomanda intocmirea unor documentatii de urbanism ulterior PUG ( PUZ cu Regulament aferent sifsau PUD)
avand in vedere complexitatea functionala a acestor constructii, in temeiul alin. (2) si (3) art. 30 din RGU .

9.4. Atat pentru parcelarile destinate locuiri, cat si pentru alte functiuni, se vor respecta normele urbanistice
specifice cuprinse in anexele 1 - § la HG 525 / 1996, precum si normele cuprinse in legislatia complementara
urbanismulul, indiferent daca autorizarea se face direct sau indirect &

9.5. In zonele cu parcelari existente, executats in timp cu respectarea altor prevederi privind suprafetele si
dimensiunile minime ale parcelelor, autorizarea execularii conslructilor se va face respectand specificul tesutului
existent, dar si normele minime actuale de igiena si de protectie impotriva incendiilor (cf. PAC ).

8.6. Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice ( PUZ si PUD) aprobate de Consilul Local al
Comunei CREVEDIA, anterior aparitiei prezentului Regulament Local de Urbanism, pot fi acordate autorizati de
consfruire cu conditia respectarii prevederiior documentatiilor de urbanism respective.

10. REGULI €U PRIVIRE Lk AMPLASARER DE SPATII VERZI S1 IMPREIUIRI

10.1. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau a creerii de spatii verzi, in functie de destinatia si
capacitatea constructiel, canform. art. 34 din RGU si Anexei nr. 6 la RGU,

10.1.1. In vecinatatea monumentelor istorice si in zonele de protectie ale acestora, statillite Iz art. 4.5,
realizarea de spatii verzi si plantate se vaface cy asigurarea vizibilitalii si punerii in valoare a obiectelor protejate.
Realizarea plantatilor de arbori se va face |a o distanta care sa nu puna in pericol constructia protejata sub
-aspectul stabifitatii.

10.1.2 La constructiile administrative si financiar - bancare conformarea si dimensionarea spatilor verzi, a
plantatiffor si a mobilierulul urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice ulterioare PUG (FUZ sifsau PUD).Spatiile
verzi cu rol decorativ nu vor fi mai micj de 15 % din suprafata parcelsi,

10.1.3. La constructiile de cult se se vor prevedea spatii verzi si plantate, cu ral decorativ si de proteciie,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de categoria de valoare.

10.1.4, La constructiile culturale pentru toate categoriile vor fi prevazute spatii verzi si plantate. in functie de
capacitatea si rolul constructiel, minimum 20 % din suprafata parcelei ;

10.1.5. La constructiile de sanatate aliniamente simple $au duble cu rof de protectie si parc organizat de
minimum10 - 15 mp / bolnav, in cazul in care vor apare astiel de functiuni,

10.1.6. La constructiile de turism s agrement — minim 25 % din suprafata terenului aferent

10.1.7. La constructii comerciale — 5 % din suprafata totala a terenului.

10.1.8, La cimitire, unitati economice, agricole si platforme pentru precoleciarea deseuriior menajere se
ver prevedes obligatoriu spatil plantate cu rol de protectie pe parcela proprie.

10.1.5. Conditii de amplasare 2 pomilor in zona strazilor

8, Distantele minime de plantare de-alungul strazii intre arborii aceluiasi rand vor fi in funclie de clasa
tehnica & drumului si de forma de baza a coroanetor arborilor, astfel :

- pentru drumul national DN1A , DJ701 B, DJ propus, distanta minima de plantare pentru specii cu coroana
piramidala este de 15 m, iar pentru cele cu coroana sferica , ovala sau tubulara - de 20 m :
- pentru drumurile comunale DC 158, BC 154, DC 77A ~distantele minime de plantare : idem DJ ;
= pentre drumurile locale - { care au rof de strazi principale fa nivelul localitatilor ), distanta minima de plantare
pentru specii cu coroana piramidala este de 10 m, pentiu cele cu coroana sferoa 1ovala say MbDIEEELe 15 m
b. Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestorsi MROV] TA
¢. Latimea fasiilor verzi situate in profilul fransversal at strazii, in funct Rantatp b Vel RIS DARE
- pentry plantatii de pomi intr-un sir * minimum 1 00m; :Mwﬂff-ﬁ_ﬁfm“”“
- pentru plantatii de arbusti : minimum 0,75 -1.00 m - N
- pentiv gazon si florl : minimum 0,75- 1,00 m - N0 2 4w (2 0F 07
d. Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe TOIUA, Cy,dimensiunile 1,00 x 1,00 m
sau circular, cu diametrul de 1.00 m, acoperite cu gratare metalice sau din beton'sfefabricat

e. Se interzice plantarea de arbori i arbusti pe spatille In care sunt amplasate retels edilitare subterane;

f. Distantele minime de I3 marginea partii carosabile 1a runchivniie de arborifarbush) va fie de minim 1,00 m.

"
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g. Plantatiile verzi nu vor deranja iluminatyl strazii, vizibilitatea in curba si raversarile pentru pietoni,
h. Plantatiile ¢y garduri vii se executs |3 Jucrari érnamentale, precum si ia perdelel de protectie. Gardurile vii
nu frebuie sa pericliteze siguranta cireulatiel rutiere.
I. Curatarea plantatiilor in Z0na retelelor elscirice se fage prin taierea coroanelor arborilor, pastrandu - se
forma de baza a acestora,
10.2. Reguli cu privire la imprejmuir
10.2.1.Imprejmuirile |z alinlament intereseaza atal domeniul public cat s cel privat. puevederile de
amplasare si confarmarea a lor putand i stabilita prin regulamente ale administratiel publice locale.
Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public tatorita calitatii de participare Ia crearea
peisajulul rural, alaturi de constructile pe care fe protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza,
10.2.2, Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelsi sunt reaiizate din rafiuni de
defimitare si de protectie g proprietatii ; modalitatea de realizare a Imprejmurrilor in vederea protectiei proprietatii
private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatile de vecinatate, sunt reglementate de prevecerle Codulul
Civil. Acestea se refera |a Zidurile despartitoare dintre constructile cuplate sau insiruite, brecum si la condifiife in
care se realizeaza imprejmuirea gradinitor.
10.2.3.Imprejmuirile realizate spre ealiniament { spatiy) public ) vor fi Fansparente; exceplile pot fi
prezentate de functivnea cladiriior {obiective Speciale sfc) | sau de modul traditional de realizare 2 imprejmuirior.
10.2.4.)mprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioara ale parcelsi vor fi de preferinta opace,
inaflimea minima considerata necesara pentru protectia proprietatil este de 2 metri.
10.25. In zonele pentru care s-a inatituit protectie : toata Z0na cenlrala, nuclesle centrale, zonele istorice
protejate, zonele de protectie ale monumentelor incluse in lista DMI, Imprejmuirite se autorizeaza in condiiiile

-stabilite prin avizului autoritatilor competente,

10.2.6. Imprejmuirile cy Caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine
ancorate prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto g pietonale si vor i vopsite in
culori distincte de ale mediyiyj ambianl,
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ili. ZONIFICAREA FUNCTIONALR :
11, 20NE ST SURZONE FONGTIONALE

11.a. Zona functionals este o categorie urbanistica si reprezinta un teritoriu pe care desfasoara
attivitatile umane ce sa pot inscrie intr-o functiune rurala principala si alte functiuni rurale secundare ;| zongle
functionale stabilite in Planul Urbanistic General sunt puse in evidenta in plansele nr. 3A, 3B, 3C -« Reglemeniari
Urbanistice - Zonificare »  tare insoteste prezentul RLU al satelor companenste ale Comunel CREVEDIA

11.b. Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale Zonelor, avand functiuni Specializate, caracteristici
urbanistice similare posibil de circumscris acelorasi requli. Acestes sunt evidentiate, de asemenea in plansele
nr.3A, 3B, 3C - "Reglementari Urbanistice- Zonificare"

.c. Teritoriu! intravilan 3 satelor Comunei CREVEDIA este impartit in urmatoarels zone sl subzone

functionale -

REGLEMENTAR! - ZONIFICARE FUNCTIONALA ( plansele 3A, 3B, 3¢ )

—_ZC,ISZona centrala, nuclee centrale, Zona pentru insitutii publice si servicii -
L Zona locuinte si functiuni complementare cu cladiri £, P+1- 2F ) o .
M1 Zona cu functiuni mixte ' ! Servicii, comert, locuire P + ZE— o
L1 Zona locuinte si functiuni complementare — extindere — P, P + 1- 2F

L Zona locuinte colective mici si medii P + 3. -§E(M) . N

__ L2 Zona locuinte individuale pe Iot, locuinte colective mici si medii P+2, 3

__M2 Zona cu functiuni mixte © locuinte, turism, Spatii verziP,P+1-2 —

TA Terenuri agricole ( Reconstruite ) in intraviian destinate Iﬁtﬁi - =
__SP Zonacu functiuni mixte : Servicii, comert, turism in spatiu Preponderent plantat
V.  Zona Spatii verzi cu rol de agrement, Sport, plantatii de aliniarnent_ Sip 'otectie

S\ﬂ_sﬁaﬁu_vard@?pmt&ctie In zona conductelor TRANSGAZ

D _ Zona unitati industriale, de depozitare sj transport ¥ e W

__ID1 Terenuri rezervate dezvoltarilor de tip industrial si depozitare
—A_ Zona unitatilor agricole -

__TE Zona constructiilor aife%EEcr_m'H—n

— 8C _Zona gospodarie comunala, cimitie
CR _Zona aferenta cailor de comunicatie rutiers si amenajari aferente

rtehnico — edilitare

—<F_ Zona aferenta caifor de comunicaiie fefoviara si amenajari aferente
si oglinzi de apa, canale hidrotehnice

—_—
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V. PREVEDERILE RLUT. LA NIVELUL ZONELOR FUNGTIONALE [DIN INVRAVILAN

1. CORTINETUL REGULAMENTULU]

Pentru fiecare zona functionala, prevederile regulamentului cuprind réﬁ@?ﬁuﬁﬁtfﬁé%iﬁﬁéﬁﬁ articole,
JAMROVITA 4

grupate in trei capitole : el o B =
CAP. 1. GENERALITATI ’ iZAT SPRI HESCHIMEA_EE
CAP. 2- UTILIZARE FUNCTIONALA - =R e

R desfinge

1] /’ ng Qb

CAP. 3. CONDITHI DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONST

CAP. 1 GENERALITAT), CARACTERUL ZONELOR N

Zona centrala este o categorie urbanistica profejata functional (pe criteriul functiunii, in sensul ca aici construirea
" se face mai ingrijit si in consecinta restrictile sunt mai severe: decat in alte zone ale localitalii) si reprezinta
teritoriul unde se concentreaza functiunile cu Caracter de centralitate, institutii i senvicii publice de interes general
(primarie, politie, centru cultural, gradinita, scoals, dispensar uman, oficiu postal, centrals telefonica, complexe
comerciale), uile intregii lacalitat alaturi de alte functiuni complementare sifsay compatibile.
Valoarea arhitectural - urbanistica deosebita a fondului construit densitatea, calitatea constructiilor si prezenta
celormal reprezentative institutii si servicii de interes general ale comunei in Spatiul cu caracter central al satulul
CREVEDIA justifica amplasamentul si delimitarea zonei centrale a resedintei de comuna si a nucleelor
cenirale ale satelor componente.
11.1.0.Zona centrala a satului Crevedia ( UTR nr. 1 ) este Compusa din doua nuclee centrale formate |a
intersectia principalelor axe de compozitie : DN 14 pe direciia N-S cu DJ 701B, DC 154 pe directia E- V cu DN1A;
- Primul nueleu central s-3 dezvoltat aproximativ I intersectia dintre DN 14 cu D.J 701B =i cuprinde primaria,
gradinita, scoala, spatii comerciale si de alimentatie publica specializate, piata gospodarilor?
- Al doilea nucleu central -3 dezvoltat (a intersectia DN 1A cy DC 154 si cuprinde caminul cullural si biblioteca,
politia, Biserica « Sf Nicolae » Casa parohiala, cabinete medicale si stomatologice. spatii comerciale si de
alimentatie publica, rezerva de teren pentru o sala de spert, un centru medical sf fatmaceutic; sediu serviciu
pompieri propus, -
Cele doua nuclee centrale sunt legate cu zone mixte, in care sunt din ce In ce mal prezente alte tipuri de
netiuni decat locuirea : servicii, comen, spafii pentru depozitare, astfel incat ambele fronturi ale DN 14 se
prezinta ca 0 zona cu functiuni complexe de interes public,
- In zona in care se extinde intravitanul satului Crevedia ( partea de est ) se propune creearea unui nou nucleu
central (dezvoltare policentrica) in etapa || de dezvoltare a comungi Crevedia care va cuprinde spafii pentru
invatamant primar, gimnazial, ficeal, administratie publica, sanatate, cultura, culte.
- Noul nucley central propus se lega de zona centrala traditionala a satului Crevedia printr-o zona cu functiuni
complexe de interes public : mixta — servicii, coment, locuire.
- Deoarece satele Manastirea si Crevedia sunt contopite, nucleu! central al satului Manastirea ( UTR nr, 1 )
compus din fronturile adiacente ale DNTA se continva cu zona mixta si Zena cenfrala a satului de resedinta
11.1.0 bis1. Nucleul central al satului Darza ( UTR nr, 1 Jeoncentraza toate Institutiile publice de interes local |
scoala, gradinita, biserica, dispensarul medical, complex comercial, alte spatii comerciale, posta, loate grupaie in
fronturile adiacente drumului comunal DC 158
- In zona in care se propune dezvoltarea in etapa || 3 satului Darza ( intre calea ferata Bucuresti - Floiesli ) si
limita administrativa a comunet ( vecinatatea cu padurea Brancoveanca ) se propune organizarea unui noy
nucley central care sa contina toala gama de dotari necesare unui ansamblu rezidential
- Nucleul central tragitional al satulyi Darza se leaga prin zone cu funictiuni mixle ( servicii, comert, locuire ) cu
fucleul central noy propus pentru satul Crevedia, dar si cu cel propus in satul Darza — zona de nord — est
11.1.0 bis2. Nuclayl central al satului Samurcas ( UTR nr. 1) care concentraza in dova nuclee principalels
Gotarile satului: unwl in zona de nord — vest in care este amplasata biserica &i mai multe spatil comerciale si de
alimentaiie publica — in fronturile adiacente DC 7TA, ia &l doilea |z intersactia dintre DC 158 si OC 77A: e
PROECTAN] CENERAL BLGE TE SUBPROECTANT 5€ LRBATIPED SRL TARGOVSTE [17]
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Cuprinde scoala,

Curs de moderniz
Pitesti { limita cu

Gradinita, dispensarl

are | data find dezvoitarea exploziva a
satul Gukia din comuna

COMUNA CREVEDH JUDETLL DANETTA

metical, spatii comerciale si de

alimentatie publea, terenyl de sport in

salului in directia sud - vest spre calea ferata Bucuresti -

Tartasesti ), s mai Prepune un nucley central Ia ca Tkm fata de zona

Ge locuinte si functiuni complementare existents in scopul asigurarii echipamentelor publice nacesare zonelor

rezidentiale care urmeaza a fi dez
prin zone cu functiuni

Vollate

In partea de mijloc a satulyi 58 propune articularea nucleslor centrale
complexe de interes public ( zone mixte ) de o parte si de alta a drumulyi judeteat} propus.

11.1.0 bis3, Nucleul central traditional a] satuiyj Cocani ( UTR nr, 1 ) este format Ia intersectia dintre strada

Calea Cocani — Barbatesti si cure
Voievezi », monument Istoric, seoal

agiacente sirazi

acolo unde majoritates tereny

nuclee centrale syni legate printr-o zona

11.1.1. Subzonele fyn ctional
® nucleul centrs| 2

a3, gradinita, terenyl

principale de legatura cu DN 1Ase p
rilor au fost introduse in i

MHxta | Servigii,

la intersectia DN 1A ¢y stir. Infrarea Berzelor sj
funciiune mixta - locuire si functiumi IS in proportie de 50 % din

predominant

desfasurataj_

Bublic, spati
cuprins infre
( 50 % din ar

= Nuclesie centrale din
functiuni mixte Mi- cij functiune |

¢ subzona cu

rezidenfiale (clatiri cy

s exista multe parcele cu functivne ex

Calea Darzej si Intrarea Bisericii =unt
ia desfasurata, functiuni 1S ) -

Intre nuclesle centrale afe salelor g
interes general, comertulyi si locuinielor ; r 8
onstruite in zona centrala si in nuclele centrale destinate extinderii functiunilor de lip I8,
11.1.2. Functiunjle dominante ale zonei centrale a satulyi Crevedia, a nucleeiar centrale si a zonelor de tip M1 :
11.1.2.1 In nucleele centrale ale satului Crevedia: IS : intre cele doua nuclee centrale predominant IS;

= terenuri nec

11.1.2.3. In nucleste centrafe noy pro
1.3, Functiunile complementare
—11.1.3. bis, Funciiyni interzise in zo

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

11.1.4. Utilizari

11.1.4.1, Instituti
S compatibile, p
PUD ulterioare 3
11.1.4.2. Locuire
11.1.4.3. Locuire
11.1.4.4.82 admi

liaditiohale ale satefor ‘ st mix
puse ( zonele extinse ale intravilanulul ): functiune predoiinantarts; .,
admise ale zonelor centrale: SV, L1, LI, L2, ﬂmﬂ‘ﬁ,@ﬁ{‘ﬂﬁfﬁﬁ,}g
nagcentrala : A, ID, GC ; g

satele Darza, Samurca si, M
ocuinte si functipni complementare locuirii, care se dezvolia:

de sport, cantonul nadul

ul de apa al raulyi Crevedia si este reprezentativ prin Biserica «  Sfingi
ut hidrotehnic ; cuprinde fronturile

TOPUNE un nou nucleu central in Zona de nord a satului

ntravilan prin PUZ i aprobate anterior PUG. Cele tdoua

comert, locuire ~funciiyni complexe de interes public.
e ale Z0nei centrale Crevedia sunt urmatoarsle -
satului Crevedid'- ceniryl CVic - spatii publice primaria, gradinita, CEC FPOS

TA, Telefoane

Intr. Dispensarul Vechi . exista in aceasta zona cladiri

afa

clusiva IS ; se propune extinderea functiunilor mixte (1S si

nel centrale Crevedia este compus din servicii de interes

comerciale, biserca Sf Nicolae, caminul cultural cu biblicteca si este spatiul adiacent DN 1A
Prezente si aici cladiri oy functie predominant rezidentiala

anastirea si Cocani descrise ia art 1 1.1.0.bis1,2.3,

componenite functitines este MXRIRSEE L Uy,

et
Ll autorimyads
it

permise ale terenuriior si cladi
complexe de interes public IS, M1 ( zone ¢y functi

publice si servicii de interes general in

foportia dintre cele dous

probarii RLU :

in proportie de 70% din SD a fiecarej ¢
N preportie de 100 % din SD 4 unei cla

I conversi functionale

compatibile oy

pentru: functiun publice de interes local, comert, sefvic

functiuni s 3 Fecanstructiel unor cladin fara valoare, vor

functiuni care permit accesul
sClarul, plantatii de alini

11.1.4.8, Pare uri,

11.1.4.7. Cons FUCT aferents lucrailor ediftare mag

rilor din ZC, nucles
uni mixte - servicii, comert, lo

uire ),

propartie de 100% din SD & fiecarei cladifi ; in cazul L si

funcliuni urmand a se stabil prin PUZ cu regulamenta aferente si

ladiri ( preponderent I8} ;
diri in subzona M1 say Z¢ -

EE ]

Caracaterul zonei s cy slatutul de protectie 2l cladirilor
ii profesionale si PEIsonale, recregre s lurism, iocuinte -

nielor de arhitecturs s€ obtine avizul DCCPCN Dambovits
functiunilor din cladiriie actuale ¢z Si I cazul infroduceni unor Mg

fi dispuse Iz parterul cladirilor g eventual, in curli, acels

liber al locuitorilor si turistilor;
ament la strazi plantai de protectie. locuri ge Joaca ;
sinizarea calor existents, cu condifia integrari coracte
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in ﬂmﬁui RiaEk i Byictant -
iy J&Pamaju SR Dentry instituliite s Serviciile de interes 9eneral, garaie individyale pe fiecare parcels
- Gofectintegrate iy SR Sinstruit

€U Urmatparele conditii -

11.1.4.9.5patii de circylatie pietonala, piste ciyige, lolosinte publice
Iz Situg B I 2onela oy Wi definite g art. 4.5, si in gele ¢y protectii pe haza narmelor sanitare, altetnorme.
11151, S
ele si de lagas urile de gult :
ecinatatile Sau, in caz contrar, proiectul sa demonstreze eliminarea
sursei de incomodare Sau poluare

partiale pe terenur Proprietate privata

(in fata g aﬁﬂur_cuﬂg:a_{aa “aimentatie Publica) :

1115 permiss o nditii ale terenyrijgr si cladirilor din 7003 centrala si din nucleele centrale se referg

admit res't‘aurante de orice fip care comercializeaza baytyri aicoolice numaf (a g distanta de minim

100 m de institutiile publice comun

11.1.5.2. Se admit extinderi Sall reconsirycti dle cladirilor existente lipsite de valoare

a. Functiuneg Propusa sa ny Stanjeneasca v i

h,.E,rmEuIy_!__ﬁa,asipurg_gn;gfmrarea aspectylyi

1116, Utizar oy

Constructiei s @menajariior si mai buns integrare in zona Cenlrala ;

EIMELZIE Ugi VB ale terenurilor st cladirilor din zona ZC, IS, M1:
11.1.6.1 Activitatl care POl Provoca degradares Ciadinior Protejate say syny
protejata in limitg 20Nei de protectial de 200 m conform legii 4221 2001 .
= 11.1.6.2, Activitati productive Poluante, cu risg tehnologic say incomoge prin fraficy) generat ;
1.1.6.3, Constructii Provizorii inestetie -
11.1.6.4. Activitagi do depozitare en-grds
11.1.6.5. Depozitares Spre vanzare a unor Cantitali mari de Substante inflamabile say toxice
11,166 Activitat care utiizeaza pentry depozitare gj Productie tereny vizibil din circulatiile publice say din
institutiile pubfipe -
11.1.6.7. Depozitari te materiale refolosibile -
11.1.6.8. Piatforme dg Precolectare 5 deseuriipr Menajere :
11.1.6.9, Grice lucrari Ue lerasament care pot sa provoace Scurgerea apsior pe parceie!e_“wecine_ sau care
impiedica evacyares s; oolectarea apeior metsgrice ] CONSILIUL JUDETEAN
DA M RBOVITA
MARE'A CLADIR] ORyIZAT 5PRt RESCHINBAR

Reguli de amplasare sj refrageri minime obligatorii
11.1.7. Orientarea fata de punctele cardinale : conf. art, 17 s; anexa nr, 3

La obiectivele publice se *ecomanda orientarea, astfp ingat sa se ag|

ncompatiliiie ¢y statulul de zong

CAP.3 conpimy DE AMPLASARE g CONFOR

de, rﬂf_ﬂ: I

zmjdu 'J

: ?—-—dfn 2.

& asigure ins r.publice 5i birourilar
Constructile da locuinte din zonele M1 vor f Otigntate astfel Incat, pen in ‘ rul
ne=~erifor da locuit sa se respecte regula insoririi minime de 14 hia solstitiul de¥, & In cazul orientarii celsi
N3l avorabile {sud),
|

" i . - 23 din RGU s art. 6.2.RLU.
1181 anstructiile vor f dic ini. de i3 aliniament, COMform caracterulyi strazi

unt retrase de |3 dliniament se Y8 Tespecta refrageres
82 dominanta spre strada, instityitz prin

CU € constructie dispusa pe aiiniament, iar Pe cealalta fatyra

la sliniament. fova cladire vg f
4 retrasa pentry 3 N evidentia un calcan,

invecineaza P& 0 latura gy o constructie retrasa de Iz aliniament jar Pe ceslalta
ila, fan caracter! strazji indica tendinta c:adirilor maj noi de 3 se reirage de I3
lament conform regulamentaior antericare, de fegula cu 4,0 m, noug cladiie sg va Felrage de iz aliniameny
form relragerii existente,

@ Intersectiiie gintre strazj, alinfamenty) va fi racordst printr-g linie Perpendiciiarg pe bisectoareas unghiulyi
€ strazi avand o lungime de minin; 6,0 metri p= py 701B , DC 15

8, DC 154, pe 77A " la racorgares oy
Amentele loturilor sityate in frontul DN14 lungimea va fi de 12,0 metri

e ohl
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1949, Atmgignston o nisriorul parcelei : conform art, 24 din RGU.

So-war respecls distiek minime obligatorii fata de limitele laterale sl posteriodre ale parcelei conform
prevederiior Codulul Civil ({ servitutea de vedere - art.611 - 614 si servitutea de picatura streasinilor -
art.613) si normelor de protectie conira incendiilor, (asigurarea accesuluj vehiculelor sau formatiilor
mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat natural, de protectie confra zgomotului si nocivitatilor, sau
dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul s tipologia de amplasare a
constructiilor.Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor sityate pe aceeasi parcela se recomandd o distanta
minima egala cu jumatate din inalimea cladirii celei mai inalte dar nu mai mica de 30m.

11.1.8.1, Lucrarile de construire vor respecta prevederile codului civil referitoare 1a servitutea de vedere, art.611
- 614 C, Civ., precum si servitutea de picatura streasinilor, art. 615, C.Civ.

a. Servitutea de vedere consta in interdiclia de a deschide ferestre de veders; balcoane etc. spre proprietatea
invecinata, mai aproape de 1,80 m ( intre zidul cu vedere si proprietatea vecina, daca deschiderea este dreapta )
sl mai aproape de fondul vecin de § ( sase ) decimetri , daca vederea este oblica, piezisa.Deschiderile pentru
vedere pe fondul vecin pot i facute numai conform art. §12 C. Civ. , adica distanta minima intre zidul pe care se
deschid aceste vederi si proprietatea vecina va fi de minim 19 ( noua - spre - zece ) decimetri,

b. Servitutea de streasina consta in obligatia proprietaruli de a face streasina casei sale, asfiel incat apele din

ploi sa se scurga pe terenul sau sau in strada, dar nu pe terenul vecinului, e e
Derogarea de Ia aceste reguli este posibila numaj baza acordului dintre vécini‘%‘fﬁ'vgﬁwﬁfg@ﬁﬁbtaﬁala,
autentificata. ’ l— Gy .

‘[ VIZAT SPRE NESCHIMBAR;

Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii ] S M&
1.1.1 G AGCESREAOMMNNINE ™ art. 25 s 2nexa nr. 4 din RGU & art . .
cmz&d%_mw * - trebuie sa corespunda normelor in vigoa profElizren-siaxe
acestora, accesului mijloacelor ge stingere a incendiilor si de protectie Rlatiei persoanelor cu
mobilitate redusa.Se interzice autorizarea construirii pe terenul care nu ate- 78 Spatiul pubtic.—
11.1.11. Accese pietonale -+ conform art. 26 din RGU s art. 7.2. din RLU .

A nf.r::}in

Pentru toate constructiila si amenajarile de orice fe! frebuia prevazute accese pentru pietoni, concepute si-

realizate corespunzator caracteristicilor atestor constructii. Caile pietonale. dispuse si alcatuite structural, in
functie de caracterul funciional, i conditiile locale, sunt de mai multe categoril : trotuare pentru circulatie curenta,
alei pistonale cu frasee independente de circulalia calosabile, piete pigtonale (piata civica, degajamente la dotari.
Calle si accesale pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si amenajarile ce
constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot ton'sﬁltuqtilabiec!jue independente Se
interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru eare nu sunt prevazute accesele pietonale.

Reguii cu privire 12 echiparea tehnico-edilitara
11.1,12. Racordares 1 1wieele tehnico-edilitare existente : conf. art. 27 din RGU si art.8.1. din RLU
Auforizares executar s sctiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele
iefinico-edilitare existente.
Daca refelele edilitare publice existente nit au capacitati si Grad ce acoperite a teritoriulul localitati, suficiente
pentru racordarea de noi consumatorl, dar programele locale de perspeciiva prevad dezvoltarea acestora, se
admite realizarea unor sisteme individuale de echipare, care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediulul (distanta minima de 30 m intre fantani si fose septice efc), precum si prevederile Codului Civil (art.
610). In aceasta situatie, henefician 5€ va obliga ca in momentul realizarii retele; centralizate publice in zona sa
racordeze constructia, potrivit reguiiior impuse de Consiliul Local.
11.1.13. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU si art.8.2.
Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare Publice se autorizeaza dupa obtinerea de
catre investitor sau beneficiar 2 avizelor de la serviciile publice gestionare.

Reguli cu privire fa forma si dimensiunile terenului si constructiiior

11.1.14. Pereelare: rm art. 30 din RGU si art. 9.1 - 8.7. din RLL.
Penitru obfinares (i Urban coerent si asigurarea confortului de locuite, adancimes parcelei trebuie sa fie

mal mare Sau cel pulin egala cu latimea sa.
11.1.14.1.In z0nele de protectie ale monumantalor istorice se recomanda sa ny 5¢ comaseze parcelele, iar in

Silifatia in care este imposibil de ulilizat o singura parcela, sa fie marcat parcelaryl
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MA34.2,, wu cladifile cu functiunea IS, caracteristiclle parcelelor ( suprafete, forme, Ehii&nsmnf ) vor respecta

prevederile anexel la RGU si PUZ ey Regulament aferent silsau PUD.

11.1.15. Inaltimea maxima a constructiilor in zona centrala 2 satulyi Crevedia sl in zona mixta M1-
fronturile adiacente DN1A : P + 2 + M; in nucleele centrale ale satelor componente: maxim P + 2 + M cu
conditia elaborarii FUZ ¢y regulament aferent avizat sj aprobat conform legi,

H cornisa = 11,50 m ; Heoama = 14.0m; nr.niv. = 3.5

- Regimul de inaltime a noifor constructii (P, P+1, P+2 + M) va respecta, In principiu inaltimea medié a cladirilor
Invecinate si caracterul zonei, fara ca diferenta de inalime sa depaseasca cu mai mult de doua nivelur cladinle
imediat Invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazil)

- In foata zona centrala a satylyj Crevedia si In nuclesle centrale ale satelor componente se stabileste prin PUZ,
pe baza analizei situatiilor distinete, in corelare cy parametri care definesc condifiile concrete de construibilitate
ale terenurilor de amplasare ( protejarea si puneres in valoare a medivlui natural si construit exisient, respectarea
regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica, asigurarea functionalitatii constructiilor potrivit. destinatiel for,
asigurarea compatibilitatii functionale cu functiunea dominanta a zonei in care sunt amplasate, analiza impactulul
asupra sistemelor de circulatie si stationare, asupra capacitatii retelslor edilitare din zona, respectarea cerintelor
tehnice de securitate, stabilitate si siguranta in exploatare pentry consiructia respectiva si cele vecine

__- Se admit sl inaltimi mai mari in zonele centrale decat P + 2 + M. dar nu mai mult de P + 5E § ¢y conditia

elaborarii PUZ cu requlament aferent avizat si aprobat conform legi,
11.1.16. Aspectul exterior af condtructiilor : conform art. 32 din RGU.
Aspectul exterior al constructiilor apartine spatiului public. Autorizarea executaril constructiilor este permisa numai
daca aspectul lor exlerior, prin loate elementele definitorii, nu contravine functiunii acestorz, nu depreciaza
aspectul si valoarea arhitectural-urbanistica 3 zonel, nu altereaza calitatile sifulyi si valarile de patrimoniu.
11.1.16.1. Orice interventia asupra monumentelor de arhitectura declarate s cuprinse in lista DMI se va putea
realiza in conditile legii si ale art4.5.
11.1.16.2. Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de reaiizare al unor noi constructii, completari
Sau extinderi, elemente deimobilier Urban ori reclama necesita studii de specialitate.
11.1.16.3. Se va respecta caractery| general al zonelor si armonizarea noilor censtruetii cu aspecty! cladifilar
invesingte{ materiale golur registre de Inaftime, detalii de arhitectura, conformarea acoperisuli s invelitorii).
111107, Progentu| de WEire a terenului ; conform art. 15 si anexa nr.2 din RGU.
Procenul SRS 00 2 ferenulyi ce calculeaza in limita parcelei Propuse pentru realizarea constructiel,
tinand seama de amplasamentul acesteia in cadryl zonei cu o functiune dominanta Iraditionala, caracterizata de
ipologia tesutului urban si conformare spatiala proprie, sau cu o functiune stabilita prin PUG,
Procentul de octpare a terenylyi (PQT} in zonele ZC, IS, M1, vafi -
- = maxim 80 % in zonele de protectie ale monumentelor istorice pana la elaborarea PUZ cu regulament
aferent aprobat conform legii indiferent de functiune (L18);
¢ maxim 50 % pe terenurile din zona i din nucleele centrale cu destinatia exclusiy IS pe terenurile
amplasate in afara zonelor de protectie ale monumentelor - idem pe parcelele predominant
rezidentiale (L, 1§) cupnnse in zonele si nuclesls cenfrale;
©  maxim 40 % in zonele mixte de lip M1, in afara zonelor si nucleelor centrale ;
Depasirea procentulyi maxim de ocupare a lerenulyi ( POT ) prestabilit se poate face prin PUZ sau PUD aprobat,
cu justificarea imposibilitasi respectani POT, Prezentul PUG accepta derogatoriu o depasire a POT ¢y 10 %,
11.1.18. Coeficientu! de u(lils are al terenului { CUT ):
¢ maxim 080 1 corele de protectie ale monumentelor istorice pana la elaborarea L7 Cu regulament
alerent aprobal conform legii indiferent de functiune (LIS):
& maxim 1,75 pe terenurile din 2GNa si din nucleele centrale oy destinatia exclusiv 1S si L, pe terenurite
amplasate in afara zonelor de protectie ale monumentelor : idem pe parcelele predominani

rezidentiale ( L. 1S ) cuprinss in zonele Si nucleele cantrale: CONSILIUL JUD§ fRan

® maxim 1,20 % in zonele mikie de tip M4 oy destinatia exclusiv 1S si | I &fara Z0msioR cepimtectie

ale monumentelor: VITET SPRE BESCHIMBLR]
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g iaamplasarea de parcaje, spatii verz si imprejmuiri
art. 33 si anexa nr. 5 din RGU. +
destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructi noi se vor stabili

tinand seama de obligativitatea asiguraril spatilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructier in
cauzs, amplasate in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pistonale.

Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje la
i dimensiona eonform Normativ P 132-83. 1
autovehiculelor pe parcelele din zona centrala, din nucleele centrale si din zona
nal cu aclivitatile ce se desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea
de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin restriclionarea severa a folosirii domeniuful

wﬁigﬁmfﬁ.ﬂ&-cimulaﬂe rufiera si rotuare, in mod special DN1A) pentru parcare:
R inE
i fly- A

A0 Spatll Vs i art. 34 si anexa nr. 6 din RGU art.10.1. din RLU.
" Spetile veral Bl I it constituite, in accepliunea RGU, din totalitatea amenajarilor de pe suprafata
parcelei, ca: plantafil de arbori, arbusti, plante v.namentale, suprafete cu gazon, gradini de flori etc.
-Spatille libere vizibile din circulatiite publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
- Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii
decorative, inclusiv pe fatade ; -

" - Spatiile neconstruits si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si planatate cu arbori si arbust.

- Elementele fixe de mobifier urban din spatiile ascesibile publicului se vor subordona caracterului zone,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiife.

~ = In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie vizuala ale acestora, realizarea de spatii

verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a cladirilor,
- Realizarea plantatillor de arbori se va face Ia o distanta care sa ny puna in pericol stabilitatea constructiilor si
ficl sa acopere elementele importants de plastica arhitecturala ale ansambluli
Valorile prevazute in Angxa nr.6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considarate minimale si
orientative pentru toate parcelele indiferant de functiunea alocata.Proportia de spatii verzi difuze pentru fiecare tip

de functiune se stahi + PUZ st/sau PUD,
11021, mprojmuir : ) art. 35 din RGU s art.10.2. din RLU.
Stabilirea ot slemeniie: privind conformarea imprejmuirilor in zona centrala ZC a satului Crevedia, in

nucleele centrale ale satelor Darza, Samurcasi; Manaslirea si Cocani, precum si in zonele cu functiuni complexe
de interes public, in toate subzonele cu functiunea IS, in zona M1 se va face in cadril altel documentatii de
urbanism (PUZ si / sau PUD).

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor

. Prezentul Regulament Local de Urbanism face urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor:

e Imprejmuirile spre aliniament ( spre spatiul public ) vor i transparente, conform traditiei | _
= Imprejmuirile laterale sau postericare vor fi de preferinta opace. Inaltimea minima considerata necesara
peniru protectia proprietatii este de 2 m |

© In zonele protejate, imprejmuinile se autorizeaza cu avizul erganismelor teritoriale competente ;

e  Serecomanda ca Imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente si bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulafiei auto si piefonale, sa fie vopsite in culorl
distincte de ale mediului ambiant ;

«  Toate fipurile de impreimuir pot piifia panouri de reclama comerciala, in conditile legil SE%?%H T

Administratiei Publice Locale ; | iUy
(" ViZAT SPRE HESGAIMbaRE
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11.2.L,L1, TA - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE F,£_+1,P+2 ( panala 10 )

CAP.1 GENERALITATI

11.2.1, Zone si subzone functionale :

L . - Zona rezidentiala de tip rural cu cladiri Parter, P+1, P+2 - UTR nr. 3 - zona exclusiv rezideptiala (locuinte
sifunciuni complementare) de lip rural in vetrele traditionale ale satelor - autorizare directa:

{L1)- Subzona rezidentiala de tip semiurban P, P + 1, P+ 2 — UTR 1. 4 - ca extindere azonei de tip L, dar cu

influente de tip urban, ca urmare a interferentgior de tip cultural { urban =Tural ) | o

TA - Subzona terenurilor neconstruite (cu functie agricola ) din intravilan destinate locuintelor si functiunilor
complementare ; aceste ferenuri se gasesc in vetrele tradifionale ale satelor ca extensil ale gospodarillor
existente si reprezinta o rezerva pentru dezvoltarea locuirii si densificarea zonel construite — autorizare directa
penfru locuinte, dar pe baza PUZ pentru alte functiuni decat locuirea:
11.2.2, Functiuni dominante ; L - iocuire pe parcele (locuinte individuale pe lot P, P+1, P + 2) pe terenuri
neconslruite care au acum folosinta agricola in intravilan, sau prin inlocuirea fondului existent construit
11.2.3.Functiuni complementare si cnmpatil:ile admise ;

. péaceeasiparcela - 1S, SV, TECR ;

pe parcele distincte - 1S ( in special comert urism, alimentatie publica,servicii ), ID (nepoluants), SV, TE, CR ;

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA *

11,24, Udilizarile permise ale terenurilor si cladirilor -

11.2.4.1. In subzona exclusiv rezidentiala - L - locuinte si functiuni complementare):

- Locuire, €a activifale preponderenta pe fiecare parcela in parte;ponderea focuirii in cladirle principale va fi de

miinimum 70 % din suprafata desfastrata a fiecarei cladiri. !

Activitali compatibile cu locuirea, casactivitati secundare pe fiecare parcela cu locuinte in parte; aceste activitati se

pot desfasura in cladirile principale, in conformifate cu reglementarile Consiliului Local. Ponderea  spatiului

destinat activitatilor compatibile.cu Iocuirea este de maximum 30% din SO a fiecarei cladiri n parte.

11.2.4.2. In subzona exclusiv rezidentiala L1 ca extindere a zonei de locuit traditionale, dar-intr-un mod si un

stii de viata mult mai apropiat de cef urban ; ) y

11.2.4.3. In subzona cu functiune TA - terenuri agricole in intravilan destinate locuitii- in momentul de fata

functia este agricola, dar exista permisivitatea ocuparii acestor terenuri.cu’cladini destinate locuirii si functiunilor

complementare locuiri; :

* In zona in care s-a exting intravilanul- L1: Locuire ca activitate preponderenta pe fiecare parcela in pare
(pondere 70% din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri ), sau exclusiva ; idem zonele neconstruite din vatra
satelor—zona L,

* Locuire in scop luristic (vacanta, sfarsit de saptamana etc.) ca activitate preponderenta pe fiecare parcela In
parie - pondere minimum 70 % din SD a fiecarei cladiri in parte ;

= Ocupalii relaxante :

- ingrijirea spatiilor verzi amenajate pe parcela, activitati de bricolaj etc.;

a. Functiunile complementare locuirii la nivelul zonei locuintelor sunt urmatoarele :

- servicii publice pentru deservirea zilnica si ocazionala a populatiei :( invatamant primar si gimnazial, servicii
de sanatate. birouri.comert, cultura, distracti efc. ) .
- spaii verzi, pentru joaca si agrement ( recreere ) ;

26

- strazi si alei carosabile, alel pietonale, parcaje si garaje-( circulatie si stationare gumt:wmi;l .

- alimentare cu apa { in sistem centralizat ) ; DAMBOVITA

- alimentare cu energie electrica | telecomunicati |
evacuarea apelor uzate ( canalizarea ) in sistem centraiizat sau individual ;
salubritate si igiena urbana |

b. Functiunile compatibile cu iocuirea la nivelul zonei , sunt urmatoarele ; i w A2 oF sl

VIZAT SERE NESCHIME RE

+ servicii profesioniale, sociale si personale, alte tipuri de servicii ;

- lecuinte de vacanta ( locuire cu caracter nepermanent ) -
- shucturi de primive turistice — pensiuni agroturistice integrate in zone |ezidentiaie ™
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- aclivitatie economice nepolyante si care nu necesila un volum mare de transporturi (maxim 5 autoiparcela) |
¢. Functiunile complementare locuirii s nivel de parcels sunt urmatoarele -
- Uepozitarea accesoriifor necesara exploataril terentirilor, cresteril animaielor i a preé'useior agneole proprii
(depozite pentru fructe; fan etc. ¥:
- adaposturi pentru animalele proprii gospodariei |
- parcaje si/ sav garaje pentru nevoi proprii ale gospodariei !
- platforma amenajata pentru colectarea deseurilor menajere si a gunoiului de grajd; j
- OCupalii relaxante : piscina, bricolaj - la foate subzonele, in mod special la M3 ;
d. Functiunile compatibile cu locuirea |2 nivelul parcelei , sunt urmatoarele -
- parcare si/ sau garare (pana la maximum & atttoturisme / parcela );
- depozitare de marfuri ( en gros |} ;
comer en - detail .
«.senvicil ; :
- aclivitati profesionale liberale; in conformitate cu actele normative in vigoare :
- activitati de mica industrie | nepoluante si cu volum mic de trafic ;
11.2.4.4.n toate subzonele synt permise’ aclivitati complementare locuiri (comert, servicii, activitati productive
‘nepoluante; turism ocazional, turism de sejur‘ anexe, parcaje, garaje. spatil verzi, alel pietonale, lucrari edilitare,
- plafforme precolectare desewri menajere). '
11.2.5. Utilizari permise cu conditii : ¢ *
Se fac urmatoarele precizari cu privire |a caracteristicile geometrice ale parcelelor pe care urmeaza a se autoriza
.« Construirea de locuinte de tip L ; . s
Pentru a fi construibila, o parcela noua (zonsle neconstruite si /sau parcele nmﬂnsmwmwmfﬁﬁ? :
'Fm:,g.g_in_te existente) rebuie sa indeplineasca urmaicarele conditil minimale: .’ BAMBOVITA
a) pentru pafce!ari&g_ noi, ﬁ_ﬂﬂ_{@f&%ﬂg minirum 150 mp si front |a strada de : VIZ&Y SERE N AT
- minimum 8,0 m in cazul lo¢uin 01 insiruite ( doua Calcane laterale ); vV A ) .
. b) pentru parcelarile noi, sprafete de minimum, 200 mp si front la strada de*: :
= minimum 12,0 m , in cazul locuintelor Izolate sau cuplate; .

de minimum 700~ 1000 miot ; e Ty : -\ ¥,
In zonele cu parcelari existente, executate in timp cu respectarea altor. prevederi. privind suprafetele si
dimensiunile minime ale parcelelor autorizarea executiei constructiilor noi se va face cu respectarea normelor de
igiena si de protectie contra incendiilor " _ . .
11.2.5.1, Se admit functiuni comerciale, servigi profesionale simici activitall manufacturigre in zona L, cu conditia
“% suprafata acestora sa nu tepaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai muit
w¢ 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa ny aiba program prelungit peste orefe 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber
parcelel pentry depozitare si productie, daca acesta este vizibil din spatiul public.
11.2.5.2. Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu suprafata
desfasurata peste 250 mp in foate zonele L, L1, TAse pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii PUZ.
11.2.5.3. Orice interventii in zonele de protectie ale monumentelor se vor aviza conform legislatiei in vigoare.
11.2.5.4. In zonele expuse |a riscuri naturale (nsc de inundabilitate, eroziuni ale maluritor raurilor, lacurilor, in
zonele in care stagneaza apele pluviale efc. - conform art. 5.4 ). cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 512
normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in
exploatare, igiena si sanatales oamenilor ; obligatoriv studiu geotehnic si PUZ.
11.2.5.5. Se admite canstruirea pe terenurile mentionate in art. 10, alin.2 din RGU, cu conditia eliminarii factorilor
naturali de risc prin lucrari specifice (consolidari ale terenulul, lucrar hidrotehnice pentru apararea malurilor si
micsorarea proceselor de eroziune, scurgerea corecta 3 apelor pluviale) aprobate de autoritatea competenta in
Protectia mediului si apararea civila
11.2.5.8. In zonz de protectie 2 drumurilor publice, 2 cailor de comunicatie feroviara ( 100 m ), a echipamentelor
tehnico-edilitare, in zona de protectie pe baza normelor sanitare, in zonele de protectie instituite pe baza alfor
norme,in zona de protectie a malurilor si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnige -
in conditiile obtinerii avizelor prevazule de legislatia in vigoare. de Ia organismele feritoriale interesate
(Inspectoratul Judetean de Mediu, Institutiile care gestioneaza echipamentele edilitare, conductele de petrol,
benzinz. motorina, gaz de inalta presiune efe.
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11.2.5.7. In zonele acoperite cu fond forestier 5| cuprinse in infravilan, cu conditia obﬁnﬁni avizelor de la institutia
care gestioneaza fondul forestier (DIRECTIA SILVICA. ITRSY efc.).

11.2.6. Utilizari interzise :
11.2.6.1, Functiuni comerciale si servigii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un

trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22,00 si produc poluare,
11.2.6.2. Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomoade prin traficul generat ( vehicuie
de transporl greu sau peste 5 autovehicule micl fzi ), prin ufilizarea incintei pentry depozitare si prbductie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22,00,
11.2.6.3. Depozitarea pentry vanzare a unor cantitali mari de substante inflamabile sau toxice © stafi de
intretinere aulo cu capacitatea peste 3 masini - spalatorii auto cu capacitate peste 3 jocuri *
11.2.6.4, Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice. M -

. 11.2.8.5. Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizory - ch%&ﬁ%_i‘ﬁh‘ééﬁ%ﬁé?& sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spativlui public.

:SCHIMBARE |

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE S CONFORMARE A CONSTR

~__Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii ;
Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestor, in cadful. ii-6t-anexer-+-dinRGU.
11.2.7. Orientarea fata de punctele cardinale ; conf art, 17 sj anexa nr. 3 din RG
 Constructile de focuinte vor fi orientate astfel incat, pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit sa
se respecte regula insaririi minime de 1 1 h |a solstitiul de iarna in cazul orientarii celei ma favorabile (sud).
Pentru obiective publice, complementare s compatibile locuirii se recomanda orientarea, astfel incat sa se
asigure insorirea spatiilor publice &7 4 hirourilor ,
11.2.8. Amplasarea fata de-jdmmﬂ"_rjleu__puhlice + conf. art. 18 din RGU. cu respectarea profilslor transversale
stabllite in PUG - plansele nr. 3A 3B, 3C valabile pentru toate strazile comunei
Toate constructiile si amenajarile vor fi astiel amplasate incat sa nu afecteze buna desfasurare a circuiatiel rutiere
si pietonale pe drumurile publice in condifii eptime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si
pietonale la constructii vor fi amenajafe si semnalizate Corespunzator normativelor si standardelor tehnice.
11.2.8.1. Amplasarea imprejmuirilor ( limitele de proprictate ) fata de 2ona aferenta straziler principale, se
va face asfel incat sa nu afecteze * zona strazii ", ' :
In conformitate cu aceleasi norme tehnice, amplasarea imprejmuiriior spre-zona publica Se stabilesle astfel :pe
Traseul DNTA (imprejmuirile parcelelor se vor amplasa |a distanta de 13,0m fata de axul drumului , conform
Jrofilului transversal tip 11 si legislatiei in vigoare ), pe traseele DJ 7018, DJ propus (imprejmuirile parcelelor
Se vor amplasa la distanta de 7,0 - 8.00 m fata de axul drumului — profilul transversal fip 2- 2); pe traseele
DC158 DC154, DCT7A si strazile colectoare - la distanta de 5,50 m fata de axyl strazii — profilul ip 3 - 3, iar Ia
strazile locale principale - profilul p 4 - 4, distanta axul strazii — aliniamentul frontal minimum 5.0 - 550 m ;
profilul tip 5 - 5 pentry drumurile rurale secundare, vicinale — distanta axul strazij - imprejmuire 4,0 — 5,0 m,
Exceptie de la aceasta regula sunt situatille in care o documentatie de urbanism ulterioara PUG elaborata si
aprobata conform legii nu mareste aceasta distanta din nevoi functionale si configurativ spatiale,
11.2.8.2. Amplasarea cladiriior fata de strazile colectoare propuse ( pe traseele drumurilor de exploatare — trasee
informative), paralele cu DN1A si fata de strazile propuse penfry moderizare pe fraseele drumurifor de
Exploatare agricola existente se face conform PUZ cu regulament aferent avizat si aprobat conform legil ; se vor
respecta profilele fransversale propuse in PUZ pentru fiecare fip de sfrada.
11.2.9. Amplasarea cladirilor fats de aliniament ; conform art. 23 din RGL slart6.2. RLU
Cladirile vor fi dispuse in functie de caracterul strazii, astfel -
* pealiniament, cand frontul construit existent coingide cu linia de demarcatie a proprietatilor catre strada
® reiras de la aliniament, In urmatoarele cazuri -
- Inscrierea in regimul de aliniere existent :
- largirea drumului, alinierea constructiifor noi fiind diferita fata de alinierea existenta ( spre interiorul parcelzi -
retragerea minima fata de aliniament minimum 4,0 m in cazul locuintelor si 6,80 min eazul altor functiuni admise) |
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- fespectarea distantelor de protectie Ia drymurile publice, conform categoriei : DN1A - 22 de metri fata de axul
deumutui, ( DJ 701 B, DJ Propus - 20.0 m fata de axul drumului ). OC 158, DC 154, RET7A — 18 m fata de axul
drumulul comunal.:

- faciiitarea crearii de piete say degajamentz in pregjma unor constructii cu circulatie pietonala intensa -

institutil publice si servicii amplasate in afara zonei centrale, in zonele rezidentiale propuse pentru dezvoltare

- obtinerea fatimii minime a frontulyi la Slrada ;

Distanta intre fronturile construite (de o parte si de alta a strazii) masurata pe orizontala nuy trebuie sa fie
mial mica decat inaltimea ciadirii.
Pentru situatiile ce nu se potincadra in prevederile art. 23 din RGU, este necesara elaborarea prealabila a unui
PUZ, PUD, in vederea evalyari corecte a consecintelor includerii noilor constructii in fronturile existente, chiar
daca prin PUG zona respectiva are autorizare directa,

11.2.10. Amplasarea in interiorul parcelei ; conform art, 24 din RGU.

Se vor respecta distantele minime obligatori fata de Hmitele laterale si postericare ale parcelei conform
prevederiior Codului Civil i normelor de protectie contra incendiilor, (asigurarea accesului vehiculelor say
formatiilor mobile de pompieri la cel putin o fatada vitrata ), @ normelor de insorire §i iluminat natural, de
protectie contra zgomotului nocivitatilor, sau dictate de necesitali de conservare a specificulul local privind
tesutul urban si tipologia de amplasare a constructiilor.

Intre fatadsle cu feresire ale constructiilor situate Pe aceeasi parcela se recomanda o distanta minima egala cu
irii celej mai inalte ( inaltimea la cornisaj, dar nu mai mica de 3,00 m, pentru asigurarea
respectarii normelor de insorire i de prevenire a incendiilor, Distanta minima e 3,00 m, necesara in situatia de
mai sus, se majoreaza la 4,00 m In cazul cand o locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente
PE care se desfasoara activitati de productie sau servicii i |a 6,00 m in cazul cand o locuinta se amplaseaza fata
de un calcan al unei unitati de productie existente pe parcela vecina,

este de 1,90 m ( servitutea de vedere, art, 611 - 614 ) : e va respecta servitutea de picatura streasinilor cf.
VBddie® btd oblica,

art. 612 C.Civ. , caz in care distanta pana Ia limita proprietati oate fi de 0,60 ot
: 4 Prop : WM ROVITA

piezisa si nu dreapta ). :
In relatie cu limitele laterale ale parcslei, constructite pot fi amplasate astiel

® inregim izolat {cu retragen fata de vecinatati - regim traditional);

* inregim cuplat (alipite la calcan pe una dinlimitele laterale ale parcelei);

e in regim inchis, insiruite (cuplate fa calcan, pe ambele limite laterale |8
invecinate) ;

Reguli cu privire Ja asigurarea acceselor obligatorii
11.2.11, Accese carosabile : conf. art, 25 sl anexa nr, 4 din RGU , sj art.7.1. RLU.
- Pentru afi construibifa, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat. direct say prin servitute de
~ECere instituita asupra unei parcele vecine.

- Pentru constructii de locuinte noi, accesele carosabile se realizeaza cf. anexei nr. 4 din RGU, alin. 4.11.1,

- Accesele frebuie indepartate, cat mai mylt posibll, de intersectii si sa fie in numar cdl mai mic.

- Pentru o parcela aiaturata mai multer drumun, accesyl a drumul cu traficul cel mal mare poate fi interzis.

- Caracteristicile acceselor sj drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia

acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiitor si protectie civila, circulatiei persoanelor cy handicap.

Caracteristicile acceselor carosabile, conform destinatie, structurii functionale sj capacilaii consti uctiel, trebuie sa

Corespunda prevederilor anexei nr.4 din RGU.{pct 4.11.1)

Pentru locuintele pe foturi cu acces propriu se vor asigura ;

dtcese carosabile pentru locatar ;

atcese carosabile pentry colectarea deseuritor menajere si pentru mijloacele de stingere 2 incendiilor |

alel semicarosabile in interiorul zoneler parceiafe, cu o lungime de maximum 25,00 m si latime de minimum

3,50 m, iar cele oy lungimi mai mari de 2506 m vor fi prevazute cu supralargini de depasire s suprafete

pentr manevre de intoarcere :

° In cazul unej parcelari pe doua randur, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de servire
ru!:e?ia (fundaturi) cu o singura banda de circulatie de 3,50 m latime pentru lungimi de pana la 30,00 m, sau cu
minimum dova benzi decircuistie (7,00 m), cu trotuar cel putin pe o laturs, SUprRargin pentry manewre si
Intoarcere, pentru lungini de panaia 100,00 m,
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Accesul carosabil pe doua parcele vecine trebuie sa fie, de regula, alaturate limitei de vecinatate,

Constructille de pe suprafata parceiei trebuie sa fie astfel amplasate incat sa permita accesul autovehiculelor in
curtea din spatele cladirii, in cazul in care aceasta are suprafata mai mare de 40,00 mp, la garajele si parcajele
amenajate pe parcela. Dimensiunile minime ale spatiului liber necesar sunt 2,80 m latime si 3,50 m inaltime.
11.212. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art.7.2. din RLU

Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditi pentru accesul persoanelor din spafiul pietonal al strazii, fie
direct prin aliniamentul parcelei, fie indirect prin servitute de trecere instituita asupra unor pargele vecine.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara .

11.2.13. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente - conf. art. 27, RGU si art.8.1., 8.6, 5 8.7.din RLU.
Autorizarea executarii consiructiior este conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumatori Ia retelele
tehnico-ediiitare existente.

Daca retelele edilitare publice existente nu au Capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficiente
pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale de perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se
admite realizarea unor sisteme individuale de echipare, care sa respecte normele sanltare si de prolectie a
mediului (distanta minima de 30 m infre fantani si bazine vidanjabile etc.), precum si prevederile Codului Civil
(art. 610). In aceasta situatie, beneficiarul se va obliga ca in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona
sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local,

11.2.14. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art, 28 din RGU si art.8.2.

Realizarea extinderilor sau macirilor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa oblinerea de
catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratied publice centrale de specialitate si a servigiilor
publice descentralizate in judel, precum si de catre regiile de specialitate.

-In vederea realizaril lucrarilor respective este necesara fundamentarea, in cadrul documentatilor da specialifate,
a anumitor masuri privind inferzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile
propriefate privata unde urmeaza 5@ se realizeze retelele tehnico-adilitare, in cazurile in care din studiile de
prefezabilitate aprobate rezulta imposisilitatea rezolvari acestora pe teren proprietate publica,
- Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu
conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediulu,

Reguli cu privire la forma si dimensiunite terenului si constructiilor

11.2.15, Parcelarea : conform art, 30 din RGU siregulilor de la art.11.2.3 din RLU aferent PUG.

- Prevederile alin. (2) si (3) ale art. 30 din RGU fixeaza conditiile minimale (dimensiuni si suprafata) pentru
realizarea parcelarii cu referire directa |a functiunea de locuire. Pentru realizarea unor parcelar necesare
amplasarii si / sau unor constructii cu alte destinatii decat locuinta se recomanda intocmirea altor documentatii de
urbanism (PUZ s Regulament), in functie de complexitatea functionala a acestor construgtil,

In conformitate cu art. 30 din RGU pentru situatiile in care o suprafata de teren se divizeaza in cel putin 4

subparcele, se elaboreaza PUZ cu regulament aferent aprobat conform legii.

11.2.16. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU si planseler 3A, 3B, 3C.

11.2.16.1.Inallimea maxima a cladirilor va fi P + 2 (Hoornisa = 10 metri; Hooama = 13.0 metr) in zona L, in zona
L1 (zonele de locuinte si functiuni complementare exfinsa ), inaltimea maxima a constructior va fi B + 2
(Heomisa=10m; H coama = 13 metri ).in zona TA , se respecta requlile de la zona L;

In zonele de protectie ale monumentelor autorizarea se face dupa obtinerea avizului DCCPCN Dambovits.
11.2.37. Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU,

Autorizarea executarii constructiflor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin foate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul sl valoarea arhitectural-urbanistica a zonei
Nu altereaza calitatile sitului si valorile de patrimoni.

11.2,18. Procentul maxim de Ocupare a terenului ( POT ) : conform art. 15 si anexa nr.2 din RGU.

It zona L - POT maxim = 30%:in zona L1 POT maxim = 39% in zona TA —idemL;

In subzona L~ in zonele de protectie ale monumentelor auttorizare directa cu aviz DCCES OIDETEAN
Depasirea procentului maxim de ocupare a terenului (POT) prestabilit se poatefage-prin &

aprobat, cu justificarea imposibilitatii respectarii POT. N
Prin prezentul regulament se admite ¢ depasire de maxim 10% in cazul In care gk
PE parcela si nu este inglobat In clatire <i terasele sunt acoperite.
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11.2.15. Coeficientul maxim de utilizare a terenului { CUT )

In zona L - CUT maxim = 0,90 i

In zona L1 - CUT maxim = 1,05

In subzona TA - UTR.nr.6 ~ CUT maxim = 0,90 :

Se admite o depasire a CUT corelata cu depasirea POT conform art, 11.2.18.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

11.2.20. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU. 1

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se vor stabili
tinand seama de obligativifatea asigurarii spatiifor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructis in
cauza, amplasate in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Anexa nr, 5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje

la fiecare obiectiv in parte se va dimensiona ¢f Normativ P 132-93.

Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara pe
acestea.Consifiul local va restrictiona sever folosirea domeniului public (artere de circuiatie rutiera si
trotuare) pentru parcare,

Calculul necesarulul de parcaje/garaje se face prin cumularea necesarului pentru fiscare tip de functiune in
parte : pentru locuinte minimum un loc de parcare/garare pentru fiecare unitate de locuit pentru fiecare din
celelalte functiuni complementare sau compatibile necesarul se stabileste in conformitate cu P 132 — 63.

Carajele se pot realiza pe parcela™ie la partea inferioara a cladirii, fie in cladiri anexa, provizorii sau durabile,
11.2.21. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU si art.10.1. din RLU.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea RGU din tolalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei,
ca plantafii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori efc.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructilor.
Amplasarea pomilor in plantatile de aliniament pentru DN1A, DJ, DC si alte strazi rurale principale se stabilesc
conform legii si cu respectarea art.10.1.6. din RLU.Se va respecta Ordinului M T nr47/1 998, pentru aprobarea
Normelor tehnice privind. amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile
urbane si rurale - Capitolul 5 Valorile prevazute in Anexa nr. 8 din RGU, privind suprafata spafiilor verzi, sunt
considerate minimale si orlentative. i

11.2.22. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU si art.10.2, din RLU.
- Imprejmuirile spre strada ( spafiv public ) vor avea inaltimea de maxim 2,00 m din care un soclu opac de 6,60 m
sl o parte fransparenta dublata cu gard viu,

- Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 m.

- Toate parcelele cu cladiri ale institufiilor si serviciilor publice integrate in zonele L, L1, vor avea imprejmuiri

— Iransparente dublate de vegetatie sau gard viu
- In zonele de protectie ale monumentelor, autorizarea se face in conditiile legii ( aviz DCCPCN Dambovita )
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§1.3. M2- ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE : LOCUINTE, TURISM, SPATII VERZIP, F+1 -2

FE

CAP. 1 GENERALITATI

Subzonele functionale sunt urmatoarele :
11.3.1. Subzona structurilor de primire turistice cu functiuni de cazare, alimentatie publica si servicii

suplimentare de turism compusa din vile, pensiuni, hoteluri, locuinte de vacanta,
11.3.2. Subzona locuintelor si a spatiilor comerciale si a serviciilor cu caracter general cu rol dedeservire a

functiei turistice si a locuirii cu caracter permanent.

11.3.1. Subzona structurilor de primire turistice cu functiuni de cazare, alimentatie publica,
servicii suplimentare pentru turism

11.3.1.1. In aceasta subzona functionala se incadreaza parcelele si constructile care ofera servicil turistice la
standardele impuse de legislatia in vigoare - toate terenurile amplasate pe langa paduri si cele care sunt

adiacente oglinzilor de apa:
11.3.1.2. Functiunea dominanta a subzonei este tunismul { cazare, alimentatie publica si servicii specifice ) pe

parcela si in constructie;
11.3.1.3. Functiunile complementare admise pe parcelele din subzona ; SY, CR, TE, TH, GC,

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

11.3.1.4. Utilizarite permise sle terenurilor si cladirilor de pe parcelele destinate structurilor de primire turistics :
a. Turism, ca activitale preponderenta; in SD ponderea activitatilor de cazare, alimentatie pubiica si servicii
suplimentare pentru turism complementare activitati de baza va raspunde criterilor obligatorii stabilite prin
Ordinul Ministrului Turismului pentru aprobarea Normelor metodologice si a criteriilor privind clasificarea
structurilor de primire turistice nr. 510/2002 , corespunzator hotelurilor din categoria 2 - 3 stele minim.

b. Activitati compatibile turismului ca activitati secundare, aceste activitatl se pol desfasura in cladinile principaie in
conformitate cu normele in vigoare, fara a afecta desfasurarea serviciilor de baza; activitatile compatibile sunt in
principal cele cuprinse in Anexa nr. 7 la Normele din Ordinul nr. 510/ 2002,

11.3.1.5. Utilizari permise cu conditii ale terenurilor si cladirilor din subzona !

a. Respectarea zonei de protectie a apelor conform legisfatiei ;

b, Executarea lucrarilor de protectie impotriva inundatiilor, conditie esentiala pentru autorizarea construirii

¢. In zonele in care exista probleme de scurgerea apelor din precipitati si in zonele in care s-a semnalat

-stagnarea apelor din precipitatii, autorizarea construirit este conditionata de eliminarea riscului respectiv.,
- d. In zonele de protectie ale monumentelor istorice, autorizarea construirii dipa obtinerea avizE1 BECPCN | Lrt1 EAN
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11.3.1.5. Interdictiile temporare de construire pana la :

a. Elaborare PUZ cu reguiament local de urbanism avizat'si aprobat conform legii - penifu
\
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CAP,3 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CUNSTRUC'I’!ILE

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii i

11.3.1,6. Orientarea fata de punctele cardinale : conf art. 17 si anexa nr. 3 din RGU.,
Orientarea constructilor in raport de punctele cardinale se face in conformitate cu prevederiie nurmefc-r
sanitare si tehnice , in vederea indeplinirii urmatoareior cerinte :

- asigurarea inschrii (inclusiv aport termic) |

- asigurarea iluminatulul natural |

- asigurarea perceperil vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic) |

Spatiite cu activitati de tip club vor ff orientate obligatoriu spre sud , sud - vest , sud - st
11.3.1.7. Amplasarea fata de drumurile pubiice : conform art. 18 din RGU, cu respectarea profileior
transversale stabilite in PUG ;
11.3.1.8 Marcarea limitefor de proprietate fata de vecinatati se va face astfel incat sa nu afecteze zona strazii,
11.3.1.8, Amplasarea faia de aliniament : conform art. 23 din RGU, art. 6.2. RLU =i PUZ
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11.3.1.8.1, Ampiasarea cladirilor fata de alinlament se face cu retragere obligatorie pana Ia limita edificabilulyi
stabilitin PUZ pentru zona M2, -
11.3.1.10. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si PUZ aprafiat.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
11.3.1.11. Accese carosabile : conform art, 25 o anexanr. 4 din RGU sj art.7.1.RLU
a. Pentru orice constructie din subzona vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si
acces tehnic de inretinere.In PUZ, PUD se vor indica obligatoriu accesele carosabile si pietonale igem in PAC
Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie Sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si execulia
acesicra, accesului mijloacelor de stingere 2 incendiilor si de protectie civila, circulatiei persoanelor cu
mobilitate redusa in conditiile legii si articolelor 7.1.1, 1120 si74.3.din RLU.
11.3.1.12. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art.7.2. din RLU s PUZ :PAC

Reguli cu privire Ia echiparea tehnico-edilitara
11.3.1.13. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conf, art. 27 din RGU g art.8.1.1.
11.3.1.74. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU si art.8.2.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
11.3.1.15. Parcelarea : conform art. 30 din RGU s| art. 9.1 din RLU.
a. Caracteristicile parcelelor destinate construirii structunior turistice de primire : forma, dimensiuni. pozitia fata de
caile de comunicatie rutiera, acces la echiparea edilitara se stabilesc in PUZ .

11.3.1.16. Inaltimea constructilior : conform art. 31 din RGL.
Regimul de inaltime al structurilor de primire turistice din subzona | maxim P + 2 + M, Heornisa = 11,50 metri -

' H coama = 13,50 metri: in PUZ se accepta ridicarea regimului de inalime din motive estetic — compoziionale in

anumite zone, cu 2 niveluri:
11.3.1.17. Aspectul exterior al constructiilor + conform art. 32 din RGU art. (1) si (2). SiPUZ

a. Aulorizarea executarii constructiilor sj amenajarilor care prin aspectul arhitectural (conformare si amplasarea
golurilor (ferestre, usi efc.) , materiale utiiizate, invelitoare. paleta cromalica etc. - depreciaza valoarea peisajului
este interzisa ; in zonele limitrofe padurilor, spatiile construite se vor subsuma peisajului natural,
11.3.1.18. Procentul de ocupare a terenului : conform art. 15 si anexa nr.2 din RGU, PUZ aprobat,
Indici urbanistici orientativi - POT = 35 9 + CUT = 1,30 ;nr. niveluri = 3,5 ;se coreleaza Indicii urbanistici daca este
cazul, cuart 11.3.1,16.
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
11.3.1.19. Parcaje, garaje : conform art. 33 si anexa nr. 3 din RGU.Se vor prevedea parcaje langa fiecare
unitate turistica, in functie de numarul de locuri si de serviciile suplimentare complementare turismului.
11.3:1.19.1, Toate constructile din subzona se autorizeaza numai daca parcajele proprii se amenajeaza pe
~ parcela proprie (in afara domeniulul public} , numarul minim al acestora fiind indicat in PUZ, PUD, PAC.

- 11.3.1.19.2. Amenajarea de garaje pe parcela se poate realiza numai la partea Inferioara a cladirii, situatie in care
suprafata acestuia s include in SC a cladirii, dar se exclude in calgularea CUT
11.3.1.19.3, Amensjarea de garaje in cladii anexa provizorii sau definitive pe amenajabilul parcelei se interzice,

CuU exceptia locuintelor de vacanta e \
11.3.1.20. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU , art.10.1. din RLU. . EONNIE LA OB PEAN
a. Suprafata spatiilor verzi amenajate pe parcela va fi de minimum 25 % din suprafata totalaa IBING e —
AN : g i I s, VIZAT SPRE Ni3CHIMBARE
h._ 58 mter;u_:e taierea arbﬂrlfnr_sohtan_ sifsau grupati, cu exceptia situatiitor din neces@d, AV oA Camaive
Distante minime intre plantatil si cladiri - _ * desRarre
b.1. Intre peretii cu ferestre si axul trunchiului - Ia arbori- 5 m si ia arbusti 1.5m ; AEDL ioad
b.2. Inre peretii fara ferestre si axul trunchiului * (3 arbori 2msilaarbusi 1.5m; L = L 2
€. Distantele minime Indicate se masoara. in pian onzontal, de Ia fata obiectului dinsdre -arbust
pana lza axul acestora - e s
d. Incazurilein care Ia amplasarea constructiel nu se poate evita extrageres arborilor solitar sifsay a
Grupurilor de arbori, beneficiarul este vbligal prin AC saieplanteze pe parcela proprie pulet din specia
respectiva cef putin in acelasi numar -
e.In situatia in care din motive estetice (dminuarea efecielor de plastica arhitecturala ale cladirii) nu se pot
replanta tofi arborii pe aceeasi parcela, peoprietarul va efectua planfarea acestora in zonele indicate de

Administratia Publica locala cu consultarea Ocolufui Silvic
11.3.4.24. Imprejmuiri : conform art, 35 din RGU st art.10.2. din RLU

| = = BRI AT = o e e T T -
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a. Imprejmuirile pe toate laturile parcelel ¢y destinatia structuri turistice de primire vor i garduri vil se admit
imprejmuiri transparente cy inaltimea maxim 1,80 m si cu soclu din beton de 0,60 m, _duﬁ!ate de vegetatie:
Aspestul imprejmuirlior se va supune acslorasi exigente ¢a si in cazyl aspectului exterior al constructiilor

11.3.2. Subzona locuintelor, & Spatiilor comerciale si serviciilor Cu caracter general

CAP.1 GENERALITAT]

11.3.2.1. In aceasta subzona functionala se incadreaza parcelele care vor fi ufilizale pentr, construirea de cladii
cu SD100% destinata comertulul, alimentatief publice, jocurilor, divertismentului si distractiei, ca functiune
complementara turismului.

11.3.2.2. Subzona cuprinde si clagiri cu funcliunea locuire cu caracter pefranent si/sau nepermanent

11.3.2.3. Functiunea dominanta a subzonei este louirea pe fiecare parcela siin fiecare constructie in parte.
11.3.2.4. Functiunila complementare admise Pe parcelele destinate locuirii din subzona - comert, servicii cu
caracter general care vor desery| atat locuintele, cat si structurile turistice de primire : 8V, TE, GC, CR.

CAP.2 UTILIZARE FUNC TIONALA

11.3.2.5. Utilizarile permise ale @2ren urilor si cladirilor din subzona |
a. Comert si alimentatie publica, ‘servicii ¢y Caracter general ca activitate preponderenta pe parcela: in SD 3
fiecarel cladiri ponderea activitatilor de comert, alimentatie publica va fi de 30 %.

b. Locuire cu caracter permanent si /sau nepermanent ( locuinte de vacanta),

11.3.2.8. Utilizari permise cy conditii ale terenurilor si cladiritor din subzone :

a. Pe parcelele situate in zona de protectie a cursurilor de apa, constructile si amenajarile vor fi autorizate
conform legii cu conditia obtinerii avizului de la Inspectoratul Teritorial de Mediu ;

b. Pe parcelele situate in zonele de protectie ale monumentelor istorice, dupa obtinerea avizulyi DCCPCN.

¢. Pe toate parcelele situate in zonele cu risc natural potential (stagnarea apelor pluviale, eroziuni de mal, zone
inundabile efc.) evidentiate in studiul de specialitate « Studiu de riscuri naturale « st in plansele ar. 3A, 3B, 3C -
« REGLEMENTAR! URBANISTICE — ZONIFICARE « ", autorizarea construirii se face dupa eliminarea riscurilor
si cu avizul Inspectoratulyi Teritorial de Mediy :

11.3.2.7. Interdictiile temporare de construire pana la elaborare PUZ
& In toate zonele in care s-a alocat functiunea M2 se impune elaborares si aprobarea PUZ, cu exceptia zonelor
construite anterior ( satele Samurcas| < Crevedia - malurile lacuriler) in care, numai atunci cand administratia

-bublica locala nu are suficiente elemente pentru autorizare directa a conslrurii, va solicita PUZ, e TR
+ In loate zonele in care s-au eiaborat PUZ — i anterior PUG, autorizarea construirii se face ‘eé}rﬁﬁ%ib{@déﬁﬁﬁ? EAN
| L L

stabilite in documentatii e

e [ vizAT SERE NLSCHIMBARE
CAP.3 CONDITIi DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTULOR| neryto quellond s o e

— y dEfTRfare

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

11.3.2.8. Orientarea fata de punctele cardinale : conf art, 17 s anexa nr. 3 din RGU, ar
11.3.2.9. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU, cu respecta =
Iransversale stabilite in PUG sj indicate in plansele 3.A 3B, 3C care face parte integranta din ntul RLLL
11.3.2.8.1. Marcarea fimitelor de proprietate fata de zonele aferente strazilor se va face asfel incat sa nu afecteze
0na strazii ( art.10.2.).

11.3.2.10. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU. art. 6.2. RLU, PUZ

11.3.2101, Amplasarea cladirilor fata de aliniament se face cu refragere obligatorie pana Ia limita edificabilului
stabilit in PUZ pentru fiecare parcelz in parte destinata subzonetor * minimum 4,0 m distanta aliniere - aliniament
in situafia in care zona esie echipata edilitar cu canalizare |n sistem centralizat in cazul utilizarii bazinalor
Vidanjabile, distania aliniere - aliniament se stabileste a10.0m:

11.3.2.11. Amplasarea in interiorul parcelei : ¢f art. 24 din RGU st art 6.3, din RLU

Se vor fespecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelel conform
Prevederilor Codului Civil =i normelor de protectie conirz incendiilor, (asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri), a normalor e éﬁor!’re st llaminat natural, _de_protecﬁe contra zgnr_n::-tuluri_ ﬂ

-J:F_{EE*_* GEMERA] _ L AE B4 LRE =

S TART =




REGLRAMENT LOCH! OF LSBANISM AFERENT PUG COMLTIA CHEVEOWR, JUDETUL DRMBOATTA 2007

nocivitatilor.Intre fatadele cu ferestre ale constructilor situate pe aceeasi parcela se recomanda o distanta
minima egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii cefei mai Inaite, dar nu mal mica de 3m.
Distanta minima admisa de Codul Civil infre fatadele cu ferestre si balcoans <i limita propretatii, ingradita sau nu
este de 1,80 m pentru zonele cu autorizare directa , iar pentru zonele cu autorizare indirecta conform PUZ, PUD,
Amplasarea constructiior si amenajarilor pe parcelele destinate subzonei locuintelor, comertulul si serviciilor se
vor inscrie in limitele edificabilului stabilitin PUZ cu Regulament aferent avizat si aprobat conform legii..

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

11.3.2.12. Accese carosabile ; conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art.7.1, RLU
a Peniru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat, direct sau prin
servitute.Pentru orice constructie din subzona comertului si servigiilor vor fi prevazute accese carosabile separate
pentru utilizatori, personal si acces tehnic de infrefinere.
b. Fiecare parcela destinata construirii de locuinte cu caracter permanent si/sau nepermanent ( locuinte, locuinte
de vacanta) va acces fa un drum public, fie direct, fie prin intermediul unui drum de servitule :daca nu se
indeplineste aceasta conditie, autorizarea construirii se interzice.
Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia

"1 acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei persoanelor cu
mobilitate redusa in condifiile legii si articolelor 7.1.1., 7.1.2. , 7.1.3. din RLU si PUZ.

b 11.3.2.13, Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2, din RLU, PUZ
J€ interzice autorizarea constructiilor pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

' Reguli cu privire la echiparea tehnico-edifitara
11.3.2.14. Racordarea a2 retelele tehnico-edilitare existente : conf. art. 27 din RGU, art. 8.1.1. din RLU
11.3.2.15. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU si art.8.2,
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

11.3.2.16. Parcelarea : conform art. 30 din RGU , art, 9.1 - 8.7. din RLU si conform PUZ,

11.3.217. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

Regimul de inaltime a noilor constructii din subzona, se stabileste astfel -

a. Inaltimea maxima a constructiilor din subzona H cornisa = 11,50 m: H coama = 13,50 m pentru cladid mai

inalte necesar a fi amplasate din motive de compozitie se admite cresterea regimului de ina]timg 5%2;- i | BT o T

11.3.2.18. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU art (1) si (2).5e recoma ‘méﬁ%‘g' ==ln
VIZAT SPRE HESCHIMBARE |

cu precadere a materialelor naturale si mai putin a inlocuitorilor. Cularile vor fi deschise.
11.3.2.19. Procentul de ocupare a terenului : conform art. 15, anexa nr.2 din RGU si P b L o |
\ “@f%'“_%,fm—— )

POT=35%;CUT=1,30:
din gé?.(_‘:g_ '1”'/&,[

- 11.3.2.19.1. Se pemite majorarea valorilar indicilor de fa art. 11.3.2.19. in urmatoarele situg
rasment !

2. Propriefarul doreste marirea capacitatii pentru servicii turistice;
b. In cladire se prevad spatii pentru servicii turistice suplimentare, alte activitati cu or & -

= ¢. In cazul in care prin CU s-au impus conditii suplimentare pentru o parcela situata intr-o pozitié Geosebita
( volumetrie deosebita la o parcela de coll efc.) |
In aceste cazuri este admisa majorarea CUT cu un procent de maximum 10 % si corelat cu art.11.3.2.11 ;
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

11.3.2.20. Parcaje : conform art. 33, anexa nr. 5 din RGU, PUZ, _
11.3.2.20.1. Toate constructile din subzona se autorizeaza numai daca parcaiele proprii se amenajesza pe

Jercela proprie (in afara domeniului public).
11.3.2.20.2. Amenajarea de garaje pe parcela se poaie realiza la partea inferioara a cladirii, situatie in care
Suprafata acestuia se include in SC a cladirii, dar se excluds in calcularea CUT
11.3.2.21, Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr, 6 din RGU , art,10.1. din RLL.
4. Suprafata spatiilor verzi pe parcelele cu functiune comerciala va fi de minim 10 % din suprafata parcelei |
b, Construciiile si amenajarile sportive vor fi prevazute cu spatii verzi{ minim 30% din suprafate totala a terenului);
- Pentiu constructiile ce locuinte cu caracter permanent sifsau repermanent vor fi prevazute spati verzi si
vlantate in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 15 % din suprafata fotala a terenului
d. Distante minime intre plantatii si cladiri - idem 11.3.1.20.
1.3.2.22. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU si art.10.2. 2. din RLU Imprejmuirile pantru toate parcelels
welimitarea proprietatii ) vor fi iransparente, cy maltimea de 1,80m si dublate de vegelatie. Exceptie vor face
Imprejmuirile pe faturile posterioare care pot fiopace din mofive de protectie 2 propristaiii impotriva intruziunilor
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11.4. LI{ ~ZONA LOCUINTE COLECTIVE MICI SI MEDI[ =P + 3 -5+ M NIVELURI { peste 10,0m )
LI2 - ZONA LOCUINTE iNDIVIDUALE PE LOT P + 2, LOCUINTE COLECTIVE P+ 3-SE+ I

GENERALITATI

Tipurile de subzone functionale sunt urmatoarele .

11.4.1. Subzona LI1 - Locuinte colective mici simedii P+ 3 -5+ M
11.4.2. Subzona LI12 - Locuinte individuale pe lot P + 2+ M, locuinte colective mici si medii P +3 -_5_+ 1]

In comuna Crevedia, s-au aprobat prin PUZ —uri anterioare PUG zone de locuit compuse din locuinte individuale
pe lot si locuinte colective mici si medi; unele sunt ansambluri de proporfil mari ~ peste 100 ha (satul
Samurcasij , altele au utilizat locuinta colectiva din motive compozitionale (Cocani, Manastirea, Darza, Crevedia ).
Apropierea de Bucuresti  cca 18 km ) stimuleaza investitorii in construirea de locuinte colective, o oferta atractiva
pentru locuitorii Capitalei care nu-si pot permite preturile practicate in metropola.

In consecinta, prin PUG se prevede extensia unor zone cu locuinte colective si se creeaza zone noi, in special in
Etapa Il de dezvoltare a comunei Crevedia in satele Samurcasi si Crevedia,

11.4.1.1. Functiunea dominanta a subzonel este locuirea colectiva in cladiri cu regim de inaltime cuprins inire
P+3+MsiP+5+M (locuinte colective mici si medii );

11.4.1.2. Functiunile complementare admise : 1S (insfitutii publice si servicll cu caracter general — comert,
alimentatie publica ), SV ( spatii verzi cu rol de agrement, activitati sportive ) , TE ( echipare tehnico - edilitara ),
CR ( cai de comunicatie rutiere si pietonale, parcaje );GC - activitatea de precolectare a deseurilor menajere.
11.4.2.1. Functiunea dominanta a subzonei este locuirea colectiva in cladin cu regim de naltime cuprins intre
P+3+MsiP+5+M silocuirea individuala pe lot cu regim de inaltime P +2 +M | in proportii cvasiegale,
11.4.2.2. Functiunile complementare admise : IS (institutii publice si servicii cu caracter general — comert,
alimentatie publica ), 8V ( spatii verzi cu rol de agrement, activitati sportive ) , TE ( echipare tehnico — edllitara ),
CR ( cai de comunicatie rutiere si pietonale, parcaje );GC — activitatea de precolectare a deseurilor menajere.

11.4.3. Functiuni interzise: ID ( unitati poluante ), A ( unitatl agricole );

i

UTILIZAREA FUNCTIONALA

11.4.4. Utilizari permise ale terenurilor si cladirilor din subzone ocupate de functiunea dominanta |
a. Locuirea ca activitate preponderenta in fiecare cladire in parte.
b. Se admite ca locuintele ( apartamentele ) situate |a parterul blocurilor sa fie utilizate integral conform legisiatel
_in vigoare, pentru urmatoareie aciivitati :
- comert cu amanuntul
- servicii nepaoluante
- exercitarea unor profesiuni liberale,
Utilizarea spatiilor pentru acesie activitati, altele decat locuirea se va admite cu condilia ca accesele in cladire,
accesele in apartament sl forma exlericara a cladirilor 5a nu se modifice.
¢. Se admite ca fiecare locuinta ( apartament ) sa utilizeze una din camere pentru activitatile enumerate la pet. b,

cu respectarea acelorasi conditii,

d. Activitatile pentru care este permisa autorizarea de constructii si amenajari pe terenurile dintre blocuri sunt |
[ COMNSILIUL JUDETEAI

- Parcaje si garaje i D
- Alei carosabile ! RAMBOVIT 4
- Alei pietonale VIZAT SPRE thrtthﬁRE |
- Spatii gospodaresti . f,-_-; de LT ;
- Locuri de joaca st sport pentru copil, spatii verzi cu rol decorativ, J

din l""?* 'ﬂ'r _”lfff_[

- Snalii comerciale

- Activitat pentru prestari dé serigii nepoluanie

- Instalatii pentru echipare edilitara

- Spatii amenajate pentru precolectarea si depozitarea tempoiara 2 deseuriior
11.4.5. Utilizan permise cu conditii
a. In zoniele in care s-a semnalat stagnare® apelor din precipitatii, autorizarea construirli se face dupa efiminarea

oricarul risc posibil,

TSTE SRR A BE Rk et MR L |
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11.5.8, Interdictii temporare de constiuire ;
Prin Certificatul de Urbanism se va impune interdictia temporara de construirs pana la elaborarea si aprobarea
PUZ cu requlament si studii de fezabilitate, in acele subzone functionale care necesta studii si cercetari
suplimentare pentru stabilirea requlilor de executie, cu referire la:
conditiile urbanistice specifice amplasamentului respectiv derivate din neveia functionaia, precum gi
conditionarile impuse de caracteristicile situlur;
« tipurile de plantatii specifice fiecarul amplasament, starea plantatiilor existente si recomandarile
necesare pentru infretinerea, conservarea si revitalizarea acestora;
e fipurile de plantatii de completare si sursele de oblinere a acesiora;
= etapizarea realizarii spatiilor plantate;
lucrarite de constructii pentru functiunile complementare adrise si etapizarea realizarii acestora in
corelare cu lucrarile de spatii verzi;
o lipul de vegetatie, modul de regenerare al paduii defrisate din Samurcasi;

e recomandari pentru activitatea de productie dendro-floricola.

Problemele gestionarii spatillor verzi, ce deriva din prevedenle PUZ sifsau studii de fezabilitate, organizate intr-un

program specific, se constituie in obiectiv de actiune al Administratiei Publice Locale. Programul specific se
“ntopmeste pe baza unui studiu care priveste organizarea activitatii respective in ansambly.

11.5.7.Interdictii permanente de construire :
Surt interzise orice alte funcliuni cu exceptia celor care sustin si potenteaza functiunea de baza, ofice amenajar

sau constructii ce ar putea periclita integritatea, functionalitatea spatilor respective si ar putea altera calitatea
mediutui,

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
11.5.8. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art, 18 din RGU si art.6.1.cu respeclarea zonelor
de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii (Ordinele : 43, 44,4546 47 48,49, 50/1998 ale MT
si Ordonanta nr.43/1997 privind regimul lor juridic ; respectarea zonelor de protectie si siguranta a zonetor C.F.
Plantatile din cuprinsul arterelor de circulatie se vor subordona cerintelor specifice functiuni respective, cu
respectarea normelor tehnice si a cerintelor privind buna desfasurare a circulafiel, in conditi optime de siguranta.

Amplasarea oricarei imprejmuiri (limita de proprietate), a oricarel constructii si a spatiilor verzi in cuprinsul

arterelor de circulatie pe toata zona cuprinsa in intravilan, pe parcelele adiacente DN1A, DJ701B, DJ propus,
DC158, DC154, DCTTA, se va face conform art. 6.4.In mod special, la autorizarea constructiilor si amenajarilor,
recum si a altor documentatii de urbanism, in zone Cu acces la DN1A, DJ701B, DJPROPUS, DC158, DC154,
OCT7A se va tine seama de conditionarile legislatiei in vigoare (Ordinul nr.47/1998 al MT pentru aprobarea
Normelor lehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, & stalpilor pentru instalatii si_a pomilor in localitalile
urbane si rurale - Capitolul 5. CONSILTUL JUDETEAN

11.5.8. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU, art.6.2.1. si studii spBAAHER Hilitale.
11.5.10, Amplasares in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU VIZAT SFRE NESCHIMBARE
Amplasarea in interiorul parcelelor a diferitelor tipuri de plantatil se face FUNCHE Q1 4 nere fo quas i
fipul de plantatie ce se amplaseaza , specific SV, SV Py

13
e ftipurlle de plantatii existente care se mentin, stadiul de dezvoltare al acestora, i §
o relatia plantatie - constructie, plantatie - circulatie |
= specificul functional al parcelei pe care se realizeaza plantatia { parcuri penfru ag
publice, sport, turism, activitati industriale si agricole, oblective edilitare sl de gospodarie comunalé
Plantatile cu functii utilitare [de protectie a surselor de apa, plantatii de protectie impotriva nocivitatilor) se
amplaseszs pe pertimstrul interior al parceision respective.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
11.5.11, Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art.7.1.
Accessle carosabile In interiorul oricarui amplasament al zonelor functionale SV, SP se dimensioneaza astfel
incat sa se asigure in exclusivitate: deservirea activitatilor de pe parcela, activitalile de executie-intretinere,

activitatile de interventie,
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b. In zonefe traversate de conductels de transport titei ( CONPET ), in cele traversate de conductele de gaz de
inalta presiune ( TRANSGAZ ), in cele raversate de conduciele de benzing si rr‘rﬂ#ﬂiii‘!a ( PETROTRANS ),

autorizarea construirii se face dupa oblinerea avizelor gestionarilor retelelor.
¢. Este obligalorie coordonarea zonelor studiate in PUZ cu solutiile adoptate in documaniatii de urbanism

aprobate anterior in vecinatatea imediata;
11.4.6. Interdictii temporare de construire se introduc pana la elaborarea PUZ cu regulament aferent aprobat

conform legii in toate zonele in care s-au rezervat terenusi pentru functiunile LI1 si LI2, ,

CONDITI DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

11.4.7. Orientarea fata da puncieie cardinale,
Se va evita crientarea spre nord a incaperilor cu functiunea de locuit | in special
care orientarea este nord , dormitoarele vor aves orientare si pe alta fatada insorita.
11.4.8. Amplasarea constructiilor pe parcelele riverana drumuriior publice se face ¢f. art 6.1,
11.4.9. Amplasarea constructiilor fata de aliniamentele / aliniamentul parcelei, cf. art §.2.1
11.4.10. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face astfel :
a. Pe fiecare parcela din subzona se poate canstrui fie o cladire principala, fie mal multe cladiri, in ambele cazuri
~utilizarile fiind cele precizate la art. 11.4.4.
b.Distantele dintre limitele parcele] s oricare dintre cladirile de pe parcela , vor fi |
- intre limita de fund a parcelel si fatada cladiri — 0.5 x inaltimea maxima admisibila a cladirii
- intre limitele laterale ale parcelei si fatadele cladirilor - 0,3 x inalfimea maxima admisibila a cladirii
11.4.11. Accesele carosabile pe parcela,
aAccesul avtovehiculelor din spatiul carosabil |a cladirile noi, nu trebuie sa aduca incomodari, ori sa creeze
servituli suplimentare pe terenul aservit imobilelor de locuinte; se respecta conditiile Anexei nr. 4 RGU, art. 4.11.
11.4.12. Accesele pietonale din spatiul public se vor asigura conform art. 26 din RGU.,
11.4.13. Racordarea la retelele tehnico- edilitare existente se va realiza in conditille art. 8.2.
11.4.14. Realizarea de retele tehnico - edilitare, idem art §.2
11.4.15. Inaltimea maxima admisa a constructiilor in subzona LI ' H cornisa
Inaltimea maxima a constructiilor in subzona LI2, vafi:
- in subzona locuintelor individuale pe lot : H cornisa = 11,50 m; Heoama = 13.50 m:
- in subzona locuintelor colective mici i medii- H cornisa= 19,50 m ; Heoama = 21,50 m:
11.4.16. Aspectul exterior al constructiilor, conform art. 32 din RGU art. (1) sl (2).
11.4.17. Procentul maxim de CCupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului
11.4.17.1. Valorile maxime ale indicilor urbanistici in subzona LI1: POT = 40 - 45 %; CUT =1,80-2,70;
~1.4.17.2, Valorile maxime ale indicilor urbanistici in subzona LI2: POT = 35 - 45 %: CUT = 1,05 2,70
-in subzona locuintelor individuale pe lot: POT=35% ; CUT = 1,22 (in cazul construirii cu mansarda)
- In subzona locuintelor colective mici si medii POT=40-45%:CUT=1,80- 2,70
11.4.18. Parcarea | garares autovehicuielor P& lerenuriie aferente locuinielor se va face astfel :
a.Dimensionarea parcajelor sia garajelor se va face conform anexei nr. 5 din H.G, 525/ 1096, Necesarul
de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 — 93 . L
b.Amplasarea parcajelor / garajelor se va face la o distanta minima de 10m, Tata de ferestieledisARAMIDUTE JEBE TEA N
¢.Pentru fiecare apartament se va asigura minim un loc de parcare, iar pentry functiunile confpisiighizd Ba

a dormitoarelor, ar in cazul in

=19,50m ; Heoama = 21,50 m;

compatibile cu locuirea se va asigura numarul de parcari conform normelor in vigoare. VIZAT SPRE HESCHIMBARE

11.4.18. Spatiile plantate se vor realiza astfel ; , e |
a.Pe terenurile dintre biocuri si trotuare. desfinpare— |

b. In interiorul ansambluritor , spatil verzi cu rol de recreere, locuri de joaca pentru copil ,
¢ . In cuprinsul sfrazilor perimetrale, plantati d2 aliniament cu ro! de protectie si ambienta:=
11,4.20. Imprejmuirile terenurilor

a. In zena blocirilor, se recomanda Ca marcarea proprietatilor sa se fac numal cu gard viu sau cu ¢ imprejmuire
{ransparentz, simbolica dublatat de spatiu verde:

b. In zona locuintelor individuale pe lot, se recomanda imprejmuiri de fip transparent dublate de vegetatie:
delimitarea spatiala 2 diferitelor tipuri de locuire se poate realiza prin perdele verzi cu rol decorativ:
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11.5. 8V, 8V1 - ZONA SPATH VERZI, SPORT, AGREMENT / SPATIU VERDE DE PROTECTIE TRANSGAZ
5P - ZONA SERVICIHI, COMERT, TURISM IN SPATIU PREPONDERENT RLANTAT

CAP.1, GENERALITAT]

11.5.1.Z0na functionala SV ( UTR nr. § )~ spatii verzi amenajate, sport, agrementplantatii de aliniament in
cuprinsul arterelor de circulatie rutiera, aite plantatii de proiectie cu subzona 8P ( UTR nr. 8b } - zoha destinata
serviciilor si turismului in spatiu predominant plantat ( padurea defrisaia din satul Samurcasi ),

Zona functionala SV este reprezentaia de spaile verzi publice de folosinta generala, cu acces nelimitat (spati
verzi din cuprinsul arferelor de circulatie, parcuri publice, zone de agrement, scuarun), cu acces limitat (spatii
verzi din incinta scolilor, cele aferente obiectivelor publice, terenurile de sport efc.) spatii verzi cu profil specializat
(cele din cimitire), aite formatiuni de spafii verzi cu functii utilitare (plantatii de protectie a surselor de apa, a
cursurilor si ogfinzilor de apa, & caitor ferate si de protectie impotriva nocivitatiior situate In incintele unitatilor
agricole, industriale si de depozitare).

Subzonele functionale ale zonei verzi SV sunt ;

« Parcuri propuse cu rol de agrement in safele Crevedia, Darza, Samurcasi, Cocani ;

* e Spatii verzi cu rol de protectie al liniilor cf;
| |

Plantatii de aliniament ( din cuprinsul arterelor de circulatie rufiera) ;
& Sala de sport, terenuri de Spart amenajate (in satele - Crevedia, Darza, Samurgasi Cocani)
v Alte spatii verzi cy profil specializat si cu acces limitat; terenur neconstruite acoperite de vegetatie,
Subzonele functionale ale zonei SP sunt ;
* Padure in proportie de 50 % din loata suprafata care va ramane in regim silvic si care va fi regenerata in scop
ecologic si ambiental
e Activitati dg turism, comert, servicii de Interes genaral (S) complementare turismulul si zonalor de locuit
limitrofe pentru care exista PUZ aprobat -
e  Plantalii cu rol de protectie si ambiental de-alungu! cursurilor de ape cu debil permanent si a lacurilor:
11.5.2. Functiuni dominante :
in subzona sport - activitati sportive ( terenuri de sport.sala de sport, complex sportiv ) |
in subzona plantatii de protectie - plantatii de protectie cbligatorii Ia obiectivele industriale si agricole
la sursele de apa, instalatii edilitare ; plantatii de protectie ia
cursurile si oglinzite de apa, plantatii de protectie la cimitire etc.

in subzona alte spatii verzi - Spali verzi din cuprinsul arterelor de circulatie carosabila si feroviara, cele
_-aferente obiectivelor publice si cele din cadrul gospodariilor ( spatif verzi gifuze- gradini de fatada)

1 subzona parcuyri -parcur cu rol de agrement, seuaruri amenajate pe terenuri publice

In subzona Sp - padure cu rol de protectie si ambientat (50 % cu regim silvic )

11.5.3.Functiuni compiementare admise : serviii publice, comert alimentatie publica, turism .echipament

tehnico-edilitar, cir i | i pi : :
c-edilitar, circulatie rutisra si pletonala CONSILIUL JUDETEn.
'3 4 ldﬂﬁ‘i!l'! o
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CAP.2 UTILIZARE F UNCTIONALA

11.5.4, Utilizari permiise |

Pentru fiecare iip de subzona sunt permise activitaiiie de baza aje acesieia, activilay
Care sustin si potenteaza functiunes principala, activitatile de intretinere ale
Complementare admise.

Spatille plantate prevazute in plansele nr.3 A, 3 B si 3C sunt minimale si obligatorii.
11.5.5.Utilizari permise cu conditii

Stabilirea rigurasa g configuratiel si dozarii caliletive si canttative & functiunilor de baza i Coiipementars se
face prin PUZ cu regulament aferent, pentru fiecare amplasament si apoi prin studii de fezabilitata.

Aprobarea acestor documentaiii de urbanism este posibila numai pe baza avizelor conforme ale organismelor
Interesate. privind zonele de profectie pentru monuments istorice, drumuri publice, cursuri fle ape, oglinzi de ape,
surse de apa, lucrar hidrotehnice, regim silvic, sursele de risc ( conduciele TRANSGAZ PETROTRANS etc.)
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Din punct de vedere administrativ accesul autovehiculelor pe parcelele din zona functionala SV este inlerzis, cu
exceplia mijloacelor de transport ce deservesc activitatea. 4
11.5.12. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

11.5.13. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente ; conf. art. 27 din RGU. -
Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente este posibila numai in conditiile in care capacitatile si gradul de
acoperire a refelelor edilitare publice existente ofera conditii deé saﬁsfa;ere a necesawlu: m.]".i.m
consumatori Racordarea obisctivelor din zona SV, SP I3 retelele tehnico-edilitare existente se va face in conditiile
stabilite la art. 8.1. din RLU.

11.5.14.Realizarea de retele tehnico-edilitare : conf. art. 28 din RGU si art.B.z: _ _
11.5.15.Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare: conf.art. 28 din RGU si art.8.4, din RLU,
Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public sunt proprietate publica @ statului sau a comune, indiferent de
madul de finantare, iar construirea si intretinerea acestora conslituie lucrari de utilitate publica.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

11.5.16. Parcelarea : conform art. 30 din RGU si PUZ cu reguiament aferent aprobat conform legil
11.5.17. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU si art 10.2. din RLU. Ly |
Constructile din zona functionala SV, SP nu vor depasi, de regula, inalimea vegetatiei din vecinatate. Fac
exceptie acele constructii care detin o functie deosebita in cadrul parcelei.sau care e iNscriu in repere urbane
specifice unui teritoriu mal farg. Se recomanda pentru functiunile complementare maxim P+ Tniveluri ( zonele de
agrement - parcuri - propuse in saiele Crevedia, Darza, Cocani, Samurcasi ). i _
In cazuri speciale inalfimea constructilor se stabileste prin PUZ, pe baza analizei situatiilor distincte, in corelare
cu parametri care definesc conditiile concrete de construibilitate ale terenuritor de amplasare. .
In subzona SP , regimul maxim de inaltime va fi P + 2E, astfel incat zona construita sa fie subsumata vegetatiel.
In subzona SV1( plantatie de protectie in zona conductelor TRANSGAZ ) vegefatia utiizata sa nu afecteze
conductele si nici sa nu creeze incomodari in exploatarea acestora. :
11.5.18. Aspectul exterior al constructiilor : conf. art. 32 din RGU si studillor de specialitate avizate.
Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate. o
Aspectul exterior al constructiilor din zonele SV, SP va urmari materializarea urmatoarelor concepte urbanistice :
e Integrarea constructilor in spatiul plantat in care sunt amplasate,
« Realizarea contrastului intre aspectul constructiilor si spatiul plantat existent; _
e In momentul in care constructiile se inscriu intr-un sistem mai arg de reperare decat cel al parceie de
amplasare, aspectul lor trebuie sa raspunda primelor doua cerinte.
~ 11.5.19.Procentul de ocupare a terenului : cenf. art. 15 si anexa nr.2 din RGU, se coreleaza cu .
specificul fiecarei functiuni in parte si se stabileste fie in PUZ aprobat, fie prin studii de fezabilitate | se

recomanda POT maxim 15 % in zonele de agrement — parcur| propuse in satele camw?ﬁﬂﬂ % in
subzona SP ( padurea de la Samurcasi propusa pentru regenerare ), Este Ghﬂg&tﬂFEU ca frinim g, @&qﬁ@}é@w
fostei padurir sa ramara in regim silvic. _ T, - [ VIZAT SERE RESCHIBORT
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri v/ 7l
11.5.20. Parcaje : conform ari. 33 si anexa nr. 5 din RGU. ;
Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcRiy
fiecare obiectiv va fi dimensionat cf. Normativului P 132-83. | Ar
Spatiile de parcare/garare a aulovehiculelor pe parcelele din zonele 8V, SP se asigurd Jeii CU
ce se desfaspara pe acestea. Consiliul Local va stimulz realizarea de parcae, [ varea intereselor
investitorilor respectivi i prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (strazi sl frotuare) pentru parcare.
14.5.24. Spatii libere si spatii plantate : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU si art.10.1. din RLU, PUZ cu
regulament aferent avizat 5l aprobat conform legii say studiv de fezabilitate.
- Plantadiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de plantatie. ‘
- Toale parcajele din zonele de agrement propuse vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri
de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 mefri inaltime
- Serecemands din motive ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de |2 buget, utilizarea
speciilor locale adaptate conditiilor climatice locale,
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Suprafata spatiilor verzi gj biantate se stabileste in corelare cy normele de igiena si protectia mediului, tinand
seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii si zona gecgrafica in care acemsta este amplasata, in
vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire 2 microclimatului

In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de proteclie ale acestora, realizarea
plantate se va face cu asigurarea vizibilitati si punerii in valoare a obiectivelor protejate.
Realizarea plantatiilor de arbori se va face Ia 0 distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructilor.Se vor
respecta valarile minimale prevazute in Anexa nr. § din RGU L

11.5.22. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU si art 10.1., PUZ, PUD,

- Conform normelor specifice existente; se recomanda imprejmuiri fransparente de 2,0 m inalime, din care socly
opac de 0,60 m, dublate de gard viu.

- Spre deosebire de zonele de agrement si sport, scuarurite, fasile plantate. padurile din intravilan nu vor fi
ingradite:
Stabilirea tuturer elementelor prvind conformarea imprejmuirilor pentru parcelele din zona 8V, 8P se va face in
cadrul altei documentatii de urbanism (PUZ - si regulament aferent), sau in cadrul PAC in zonele cu autorizare
directa, Aspectul imprejmuiriior se va supune acelorasi exigente ¢a siin cazyl aspectului exterior al constructiilor,

In zona SV1 nu se recomanda realizarea de imprejmuiri.

de spatil verzi si

CONST T
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11.6.10, ID1 - ZONA UNITATILOR iNDUSTRIALE, DE DEPOZITARE 5! TRANSPORT

o

CAP.2. GENERALITATI

11.6.1. Tipurile de subzone functionale
11.6.1.1.ID ( UTR nr. 9 ) - Unitati industriale din domeniul maselor plastice, al tamplariel pentru locuinte, diferite
componente pentru industria constructiilor conducte de Iransport pefrol, benzina, molorina, reaervoare de
combustibil, statii de benzina Activitatile de tepozitare pentry materiale de constructie, lequme- fructs; activitatea
de transport gaz de inala presiune orin conducte magistrale.Subzona 101 - terenuri destinate extinderii unitatiior
industriale nepoluante in relatie directa cu zonele indusinale existente
11.6.1.2. Unitati prestatoare de servicii industriate si neindustrizle. mica industris Integrate in zona de iocuit s
functitni complementare locuiri, ca achvitati compatibile, nepoluante: mori, brutarii, ateliere pentru reparatii auto,
 prestari de servicii, activitati mestesugarest
11.6.2. Functiunea dominanta a zonei
11.6.2.1.5ubzona industriala : predominat prelucrarea, depozitarea si transportul materialeler de constructi
activitati pentru fabricarea de componente din mass plastice ete. ;
_ 11.6.2.2.5ubzona microintreprinderilor, prestarilor de servicii industriale: ramura morarit si panificatie, activitati
manufacturiere !
11.6.2.3.5ubzona depozitelor de legume - fructe, & depozitelor de materiale de constructii ;
11.6.3. Functiunl complementare admise. -
In toate subzonele industrizle si de depozitare sunt admise urmatoarele functiuni complementare : 1§
(comert, prestari de servicii cu caracter industrial), 8V,GC, TE, CR, CF;
11.6.3.bis. Functiuni interzise.
a.locuire de tip L, LI cu exceptia locuintelor de serviciu pentru personalul care deserveste activitatea respectiva
de interventie conform legistatiei specifice; in situatia in care se renunta Ia functiunea industriala, iar terenul se
doreste a fi valorificat pentru alle functiuni, reconversia este posibila numai pe haza PUZ cu Regulament aferent
avizat si aprobat conform legii
b.Activitati cu caracter special, Cu exceptia celor legate de specificul subzonel: ‘
c.dn toate subzonele este interzisa amplasarea unor activitati poluante -

CAP.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

11.6.4. Utilizarl permise,
~4.Pentru terenurile si constructiile situate in zona functionala ID si ID1 sunt 1D silIS (prestari de servicii si comert
Jentru care s-a eliberat Autorizatia de Mediu );
b.Schimbarea tipulul de activitate sau modificarea capacitatilor, se face de asemenea in urma obtinerli

Autorizatiei de Mediu si de fa caz I2 caz pe baza unui Studiu de Impact.
¢. Modificarea indicatorilor si indicitor urbanistici ( functiunea, suprafata totala de teren ocupat de functiuni
industriale si de functiunile complementare, volumul de trafic si indicii de ocupare a terenului stabiliti prin PUZ
siisau studii de fezabilitate) in cele doua subzone | pot fi determinate de urmatoarkld MBliéL L JUDETEAN

- aparitia sf amplasarea functiunilor complementare admise: i POMBOVITE
- divizari rezulfate din motivatii tehnice, de management, cerintele normelord: V(7T SPRE KESCHIMBARE
[ 1"”-"" q&‘%ﬁ

- necesiall de protectie a mediului,
modificari ale tehnologief initiale:

et Ere

cal
_-"FJH(}’G !

. A . : —— Y
- cennte ale factorilor de prolectia mediului; £
11.6.5. Utiiizari permise cu conditii, oy il
PUZ cu regilament aprobet of. legii say SF si cu obfinerea avizelor de I3 Institutiile ca) teciil pentri

- menumenle istorice, drumuri publice, conducte de transport titei benzina, motorina, conducte de gaz de inalla
presiune, calea ferata, suise de apa potabila, conducte de aductiune, constructii i amenajari care necesita
protectie sanitara, constructii si amENAAI cu grad mare de risc natural si antropic,
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«~problema realizarii unor constructi 5i amenaj
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41.6.6. Interdictii temporare de construire

a.Toate subzonele enumerate la art. 11.6.2. se afla in interd

cu regulament aferent aprobat conform legii, in functie de complexitatea actvitatiior, ©

requli cu privire la urmatoarele aspecle :

s Modul in care va evolua functiunea
urbanistica a respectivel subzone;

o Modulin care se aloca suprafetele de teren corelat ¢
Evolutia previzibita a modificarilor volumelor de transport auto impreuna cu implicatile asupra aitor

zone functionale vecing;

Stabilirea indicilor urbanistici de densitate ( POT si CUT ) specifici activitati |

o Conditil de amplasare si conformare a constructiilor ;

Implicatiile asupra mediului si solutii de diminuare a factorilor de poluare, In special afectarea soluluf;

Solutii de integrare a activitatilor industriale in zonele rezidentiale si de stimuiare a dezvoltarii celor nenocive |

\dentificarea situatiilor in care apar servituli pe terenuri destinate locuirii sau altor activitati care utilizeaza
terenuri apartinand altor proprietari ;
. Functle de svolutia fiecarei subzone, de interesul managerial si de interesul administratiei publice; CLCC va
elimina suprafetele de studiu peniru elaborarea PUZ. { una sau mal multe parcele ). In siluatia in care se pune
ari de mai mica anverqura si care nu modifica esental parametrii
urbanistici ai zonei industriale, la solicitarea Serviciului de specialitate af CLCC si cu aprobarea acestuia, s& va
admite elaborarea PUD pentru o parcela, dar se va solicita prin documentatia de urbanism elaborarea unui set de
reglementari si reguli pentru zonele limitrofe vitorului obiectiv, de care se va tine seama la aulorizarea

constructiiior, in mod special in satul Manastirea unde este cea mal mare concentrare de agtitati L'Ji&
UNSILIUL JUDETEAN

ictie temporara de constiuire pasa la elaborarea FUZ
are frebuie sa stabileasca

de baza si functiunile complementare, criteriy de baza in organizarea

u viltoarele functiuni ale zonificarii stabilite in PUG;
tipuri de

CAP.3. CONDITII DE_CONFORMARE S| AMPLASARE A CONSTRUCTILOR 7/ ¢

Anera fa g

11.6.7. Orientarea fata de punctele cardinale,

Masurile pentru impiedicarea transmisiei noxelor prin vantul deminant reprezinia obligat

indiferent de fipul zonei functionale afectate. Aceste masuri sunt cele stabilite prin aviz

11.6.8. Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice, conf. art. 6.1. &

11.6.8.1. Conform PUZ cu regulament aferent avizat si aprobat conform legii s proﬁteinf—ﬁ e stabiite. —

11.6.8.2.Pentru a nu crea incomodari in fluxurile de circulatie si a periclita siguranta circulatier, i

ulilizarea spatiifor publice aferente cailor de comunicatie rutiera pentru urmatoarele activitati
Parcaje pentru orice tip de autovehicul care aparline unei societati industriale,de depozitare si transport |

n.Amenajari de accese noi, carosabile si pietonale in incintele unitatilor industriale, de depozitare si ransport |

c.Retele tehnologice (subterane si aeriene ) care apartin societafilor industriale, indiferent de proprietate.

11.6.9. Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul parcelei se face conform prevederilor PUZ  cu

regutament aferent aprobat conform legii siisau PUD sicf. art, 6.2.1. care vor tine cont de urmatoargie aspecie |

a.Asigurarea profiluluil transversal minim al caii de circulatie si dezvoltanlor viitoare:

b.Nevoile functionale ale drumuritor publice in raport cu categoria acestora..

c.Asigurarea unor zone minime de protectie a celorlalte activitati fata de factoril poluanti si fata de alti factori de

risc, in mod special fala de conductele transport fitel, benzina, motonng, gaze de inalta presiung |

d.Asiqurarea corecta a cerinfelor functionale ale unitatifor industriale in relatie cu spatiul public af strazil (accese,

parcaje) fara a afecta demeniul public.

11.6.10. Amplasarea in inferiorul parcelei industriaie a consiruciiilor necesare desfasuraril activitatilor

se va face astfel incat sa se asigure urmatoarele conditil |

a.Respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor iehnologice;

h.F‘r[efuarea in interiorul propriel parcele a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice si & oricaror

servituti posibil 3 fi generate de alte activitati propiil ( ex : puturi captare apa potabila, rezerveare inmagazinare

apa, _E.talji de epurare / prespurare, statil de transformare, stalii de oxigen, depozitarea deseurilor etc.) ;

crﬁsi_gurarea fluxuriler tehnologice corecte eficiente economic si functional | asigurarea fluxurilor carosabile si

pietonale corecte, accese adecvate pentru interventia pompierilor in cazurl de incendiu.

d.Pe parcelels cu destinatie ID, ID1 este interzisa construirea pe limita parcelef , cu exceptia celor aprobate prin

PUZ cu Regulament aferent
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11.6.11. Accesul autovehiculeior pe parcela,
a.Rezolvarea accesylui / acceselor carosabile PE o parcela industriala, de depozitae say transport se va face

Prin PUZ cu regulament aferent aprobat conform fegii si cu avizyl inspectoratului Judetean de Politie Dambovita,
indiferent de Categoria drumului din care se asigura accesul;

b.Spatile de inregistrare si control a autovehicu
autovehiculelor se fac numai Pe suprafata parcelei si fara a afecta spatiul public -
¢.Accesul autovehiculelor PE parceia se va face obligatoriy din Spatiul public si cu conditia ca flugurile pietonale
sa fie fraversate perpendicular pe firul caii de circulatie;aspectul este valabil si pentru accesele secundare , daca
acestea exista, ori urmeaza a f create
d.Nu se admit servityt de frecere peniru activitati industriale si de depozitare, pe parcele cu alte functiuni decat
industria si depozitarea:;

11.6.12. Accesul pietonal,

a.Accesul persoanelor PE parcela se va asigura direct gin s

~ iesire in incinta in special in orele de varf
b.Accesul persoanelor in incinta industriala S€ va face astfel incat sa nu fie stanjenit fluxul carosabil sau sa se
genereze accidente de circylatie. in functie de amploarea activitatii si da rigorile impuse de un anumit specific
tehnic, fluxurile pietonale se organizeaza specializat |

¢.Nu se admit servituti de lrecere asupra unor parcele pentru accesul persoanglor fa o parcela industriala
11.6.13. Racordarez fa retels tehnico - edilitare existente se va face in urma obtinerii avizelor care

garanteaza posibilitatea tehnica si de- utilizare a urmatoarelor tipuri de retele publice : apa potabila, canalizare,
' ipuri ifice activitatilor industriale, ¢f art.8.1. din RLU.

11.6.14. Realizarea de retele tehnico- edilitare noi, extinderea say redimensionarea, se fage of art.g.2,

11.6.15. Proprietates publica asupra retelelor edilitare, conform art, 8.4, din RLU.

11.6.16. Parcelarea,

a.Crearea de parcele industriale, de depozitare g; fransport, nof prin ocuparea teritoriuii Cu destinatia D1,

b.Crearea de parcele noj prinimpartirea celor existente, datorita schimbari regimului de proprietate - iD;

c.Indiferent de motivatia care impune Crearea de parcele noi cu functivnea industrie si depozitare, se impune

elaborarea PUZ ¢y regulament aferent aprobat conform legii.

11.6.17. Inaltimea constructiilor.
Inalimea maxima in cele doua subzone se va stabili prin PUZ cu regulament aferent aprobat conform legii.

Inalimea maxima se va exprima in m, numaryl de nivele fiind irelevant la aceste functiuni.Se recomanda

Hmax=10m pentru orice tip de activitate industriala si de depozitare.

11.6.18. Aspectul exterior al constructiilor.

PUZ cu regulamant aferent, aprobat conform legii va stabili conditiile ce se vor
~din punct de vedere estelic, al materialelor de fatada sia Caracteristicilor plastice.

1.6.19. Procentul de Ocupare a terenului se stabileste conform Pz aprobat, PUD, SF, PAGTSIL 1L L JUBE T kan
.6.20. Parcaje. . DAMAROVITA

apentru fiecare parcela ¢y funcliune 1D este obligatorie asigurarea conditilor de 'pﬁ@mﬁfﬁﬁfﬁyﬁ;ﬁr—

Staticnarea tuturor dutovehiculslor implicate in desfasurarea activitatii, astiel q‘é:

- autovehicule de orice tip care participa la progesy| tenhnologic prin aprovizionare si desfagerg)

- autovehicule de orice tip aflate In proprietates sau utilizarea unitafii industriale respective !

- autovehicule de orige ip ale angajatilor sifsay telegatilor unitatii industriale / depozitare /

tesfasoara activitates Pe parcela respectiva - e
2.Dimensionarea numarylyi de locuri de parcare/ garare se va face conform Normativulyi p 132

de specificyl fiecarei unitati economice.
>Amplasarea constructiiior s amenajarilor pentru parcarea, yararea si stationarea autovehiculelor de orice fel se
‘tebileste prin PUZ oy regulament aferent, aprobat conform legii say SE

11.6.21.Spatii verzi.
'€ fiecare parcela vor fi Prevazute spatii plantate de aliniament i Cu rol de protectie in functie de specificul

- nitatii industrisle/de depozitare / transport, dar ny mai putin de 20% din suprafata totala a parcels:

11.6.22. Imprejmuiri,
2alizarea imprejmuirilor parcelei pe toate limitele of trebuie sa raspunda exigentelor Codulli Civil si prescriptiilor
JZ cu regulament aferent - CLCC poate impune anumie reguil suplimentare pentru Pl imprefmuirior

Clillor { PAC ).

Se respecta recomandarile generale ale RGU in cazyl avlorizani directe & conatru o
UREAHPRO SRL- TARBOVISTE_[41]
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i1.7. LA - ZONA PENTRU UNITAT] AGRICOLE, PISCICOLE, SERE +

GENERALITATI

11.7.1, Subzonele functionale sy nt
11.7.1.1. Ferme “Avicola “ in satele Crevedia, Manastirea s Cocani, abator de pasart, FNC propriy,

11.7.1.2. Unitati agricole de dimensiuni mici in sistem privat, servicii de speciglitate: ferme de bovines FNC-1i

11.7.1.3. Unitate piscicola in sistem privat,

11.7.2. Functiunea dominanta 3 subzonelor :
& Cresterea pasarilor pentry comercializare in uniati specializate (sistem privat);echipamente tehnico -

edilitare care sustin activitatea de baza; alfe activitati statie epurare, ublitali, depozit gunoi de pasare etg.
b. Miniferme de bavine cu capacitali mici, prelucrare s depozitare hrana pentry animale,
¢, Unitate specializata in cresterea gj Comercializarea pestelui in sistem privat (Piscicultorul SA), utilizand

oglinzile de apa de pe raurile Crevedia si Colentina:;
11.7.3. Functiuni complementare. Sunt admise numa birourile, grupurile sociale, locuinteie de senviciu

5.3, cele care deserveso functiunea dominania,

~ UTILIZAREA FUNCTIONALA

11.7.4. Utilizari permise - cele care desarvese functiunea dominanta.

11.7.5. Utitizari permise cu conditii.
- PUZ cu regulament aferent aprobat conform legfi, in cazul vecinatatilor eu drumurite publice

clasate existente say propuse in PUG
- In situatia reconversiei functionale a spatiilor - PUZ cu Regulament aferent aprobat,
- Dezafectarea in timp, a depozitului de gunoi pentry pasari care funclioneaza in locul
Fermei nr, 10, pe malul raylui Colentina si ufilizares terenului in scop de agrement,
- Dezafectarea treptata a statlel de Epurare a Fermei “Avicola” situata pe malul raului Crevedia,
In apropierea zonei de locuit 3 satului Crevedia si utilizarea terenulul in scop de agrement:
11.7.6. Interdictii temporare de construire,
a. Elaborare Studiu ge Impact asupra mediulul si eliberares Autorizatiei de Mediu pentru ficare unitate agricola
in parte, indiferent de capacitatea instalata;
b. Elaborarea si aprobarea PUZ cy regulament aferent aprobal conform legii, in situatia in care rezultatele
Studiului de Impact ¢ cer i daca se schimba regimul juridic si apar investitii noi cu alte fluxur tehnologice.
1177, Interdictii permanente, Se interzice amplasarea functiunilor de fip A In alte zone functionale, fara
fespectarea distantelor de protectie pe baza normelor sanitare. orj fara respectares £ '

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

11.7.8. Amplasares faia de drumurile publice — conform ari 1

11.7.8. Amplasarea fata de aliniamentul parcelei — conform 6.2

11.7.10. Amplasarea constructiiior in interiorul parcelei - conform 6.2.1.
11.7.11, Accesele carpsabile

a. Accesele carosabile pe parcela se fac in conditiile art 7.1, N
b, Accesele vehiculelor oy fractiune znimala se va face pe traseele si prin punctele stabil
11.7.12. Accesele pietonale — in condifile de laart. 7.2

11.7.13. Racordarea Ia retelele tehnico - edilitare se va face conform actelor legisiative in vigoare si cu
avizul gestionariior de utilitall; se vor respecta hotararile ey caracte reglementativ emize de CLCC.

11.7.14. Realizarea de retele tehnico - edilitare noi se vor face conform art. §.1.

11.7.15, Divizarea parcelelor existente se va face conform art. 6.4

T1.7.16. Inaltimez constructiilor - P, P+ {panala 18,0 m),

11.7.17. Aspectul exterior ai constructiilor - in conditiile art, 32 din RGU

11.7.18. POT sl CUT se stabileste prin PUZ cu regulament aferent aprobat conform legii sau prin studiu de
fezabilitate potrivit fluxurilor tehnologice si specificuly activitati, ,
11.7.19,. Parcaje/ garaje ~ conform Anexei nr 51a RGU.

11.7.20. Spstii versi si plantate pe parcela — conform Anexeinr.6 laRGU & art 10,1,

11.7.24. imprejmuiri - conform ar. 70.2,; fransparenta Spre spatiu; public dublate de vegeiatie;
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11.8, GC-ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

CAP.1 GENERALITATI

11.8.1. Zone si subzone functionale
GC - Zona de gospodarie comunala cuprinde un ansambly de amenajari menite sa contribuie la

conditilor de igiena;salubritate sl confort a localitatitor componente ale comunei Crevedia,

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone -

11.8.1.1, Subzona constructilor si amenajarilor specifice gospodariel comunale( igiena si salubritate ) |

11.8.1.2. Subzona cimitirelor ;

11.8.2. Functiuni dominante: GC - Gospodarie comunala - cimitire comunale si parofiale existente si
propuse in PUG, puncte de precolectare si depozitare pe timp limitat |a locul de producere a deseurilor menajere,
stradale.industriale si agricole.platforme de depozitare si neutralizare a acestora, serviciu de salubritate ;

11.8.3, Functiuni complementare admise

Pe aceeasi parcela - activitali de constructii si prestan servicil in legatura nemijlocita cu activitatea dominanta,
alimentare cy energie electrica, apa, canalizare, circulatie s transporturi, functivnea ecolegica-spafii varzi
aferente si de protectie ; toate satele trebuie sa beneficieze In viitor de deservire specializata pentru colectarea

deseurilor menajere, industriale; agricole.

i;nbunafaﬁrea

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

11.8.4.Utilizari permiss
In subzona 11.8.1.1.
- Constructi, instalatii, si amenajari specifice pentru aclivitate de gospodarie comynala |

- Birowri autonome |

In subzona 11.8.1.2.:

- cimitire si cladirl anexe | SLIUL JUDETEAN |
- cimnitire | o JAMBOVITA |
- capela mortuara - Viihi SPRE NESCHIMBARE 1)
- circulatii carosabile : nera o aeo i e @hdgzg [
- parcaje | CIPT—  detnmire

- piantatii : 2np cf

#

_ - pavilion pentru administratie, depozitare, anexe sanitare
Utilizarile permise pentru terenurile si constructiile din zona functionala GC sunt cele
pentru care s-a eliberat Autorizatia de Mediu, precum si ulilizarile specifice functivnilor com
11.8.5. Utilizari permise cu conditii :

- Se vor asigura zonele de protectie conform normelor peniru toale constructile si instalatiie necesare asigurarii
igienel si a salubritatii -

*=Be va asigura o zona de protectie sanitara pentru cimitire de 50,0 m de la imprejmuire jintre gardul cimitirului s
primul mormant, distanta va fi de 3,0 m : zona va fi obligatoriu plantata cu arbori inalti ;

- Modificarea volumulul sau naturii activitafilor actuale din zona funclionala GC este permisa si s& realizeaza cu
conditia ablinerii Acordului de mediu si Autorizatiei de mediu pe baza Studiului de Impact asupra mediuli
Obiective noi in cadrul zonei functionale GG - cu conditia elaborarii si aprobarii allei documentatii de urbanism
(PUZ cu regulament, PUD), cu acordurile si avizele Autoritatii pentru protectia mediului, in conditiile respectani
distantelor de protectie faia de zonele locuite conform normelor de igiena privind mediul de viata al populatie:
(Ordinul M.S, nr. 536/1997) si Legil 265/2006 peniru aprobarea QUG nr.195 1 2005 privind protectia mediului

- In zonele expuse la riscur| naturale {terenuri pe care slagneaza apa pliviala, scurgerea apelor pluviale, eroziuni
Zone inundabile, pe lerenurie macroporice, cu panza freatica agresiva) - conform ari. 5.1., cu [especiarea
prevederilor Legii nr, 1071995 si a normelor sl prescriptillor tehnice specifice, referitoare 1a rezistenta si stabilitatea
constructiilor siguranta in exploatare, [giena si sanatatea samenilor
- Se admit de asemensa constructi| pe ferenurite mentionate in an. 10, alin 2 din RGU, cu conditia eliminarii
factoriior naturali de risc prin lucrarl specifice (Jucrari hidrotehnice pentru prevenirea inundatiilor <i eroziunilor de
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mal, curatire 2 santurilor etc.) aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte organisme
interesate, dupa caz s cu respectarea Ordinulul i, 277/1997 al MAPRA Art. 33, alin. (g).

11.8.6.Interdictii temporare de construire

Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studil sl cercetan suplimentare - pana la
elaborarea si aprobarea aitel documentatii de urbanism (PUZ si regulament ), care sa stabileasca : modul de
schimbare a parametrilor urbanistici (functiuni, suprafata fotala de teren, suprafata de teren ocupata de
functiunile de baza, suprafata de teren ocupata de functiunile complementare, volumul Irarsapmunlm densitatea
construini) in zona functionala respectiva.

11.8.7.Interdictii permanente de construire !

in zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1, e
In zonele expuse la riscuri tehnologice grave, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de

alimentare cu energie electrica, titel, motorina, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicalie rutiera,

feroviara si a altor lucrart de infrastructura, conform art. 5.2. _ R o .
Fste inferzisa orice constructie sau amenajare care sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public,

CAP.3 CONDITI DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora se face of anexei nr. 1 RGU, punctul.1.4.
11.8.8. Amplasarea fata de drumurile publice : conf. art. 18 din RGU si art.6.1. cu respectarea zonelor
de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii si profilelor transversale fip stabilite in PUG.
11.8.9. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU si art.6.2.1.
Amplasarea constructiilor destinate activitatilor de gospodarie comunala, fata de aliniamentul parcelei respective,
se face pe baza PUZ cu Regulament aferent, aprobat sifsau cu avizul Inspectoratului Teriforial de Mediu.
11.8.10. Amplasarez in intériorul parcelei : conf. art. 24 din RGL.
Amplasarea in interiorul parcelei a constructiifor necesare activitatii proprii (cladiri, retele tehnologice, instalatii
circulatii) se face asfel incaf sa se asigure |
¢ Respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice, conf. actelor normative specifice
¢ Includerea in interiorul parcelei a tuturor spatilor de protectie impotriva riscuriler tehnologice, fara a
determina servituli de risc tehnologic pe parcelele vecine. Prin exceptie, daca apar astfei de servituti, acestea se
vor consemna In carile funciare ale parcelelor respective prin grija celui care le impune sl vor fi luate in

considerare |a orice autorizare |

»  Asigurarea suprafetelor minime pentru amenajarea functiunilor auxiliare ; N ? — e
e |n zona functionala GC este interzisa realizarea constructilor pe limitele par{:elm pﬁﬁé&bﬁ%& Et&igrﬁ:ﬁ
VIZAT SFRE ﬂ:aCH*hi_Eua RE

acestora, privind dimensionarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si dg T

allei documentatii de urbanism (PUZ cu regulament aferent aprobat conform legii).
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii | _
11.8.11. Accese carosabile ; conf art. 25 si enexa nr. 4 din RGU si art.7.1. ; ; é’p W
Caracleristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoar P 5

fn din suprafat:;l_
totala a cimitirului in cazut ampiasamentelor noi propuse pentru cimitire. / B
11.8.12. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2.
Accesul persoanelor pe parcela cu destinatia GC se va realiza in totalitate pe suprafata parcelel in cauza, in afara
Spatiului public

1
|

Pentru subzona 11,8.1.2. se vor asigura circulatile carosabile si pietonale in pﬂnderé

_ Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

11.8.13. Rasordarsa |2 retelele tehnico-edilitare axistente : conf. art, 27 din RGU si art. 8.1, din RLU.

11.8.14. Realizarez de retele tehnico-edilitare ; conf-art. 28 din RGU si art.8.2,

11.8.15.Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU si an.8.4.RLU
Reguii cu privire a forma si dimensiunile terenului si constructiilor

11.8.16. Parcelarea : conform art. 30 din RGU.
Parcelele noi create trebuie sa respecte in lotalitate reglementarile pentru zona functionala GC.
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iz specifice zonel inclionale SC sta atteior nannative in vigoare conducs

it cazul iy care splvarea reglemeniadion soeg
e Inposiblitatea impartill uner Incinte existente, parcels in cauza ramane vroprieiate in indiviziune. iesirea din
malviziune nu sg poate face decal dacs se modifica conditile os obiiga la acest mod de cexistents
11.8.17, Inaliimea construciiiior : sonform art, 31 din RGU.
Inaltimea maxime & consfructiilor din zonia GC este de maxim 10,00 m indiferent de functiune i corelare oy
inaltimile admise ale cladirilor din zonele functionale invecinate.
Daca necesitati functionale, tehnologice, simbolice, estetice, impun Inalimi mai mari de 10.00 m, conditiile de
conistruire se vor stabili prin PUZ cu regulament. i
19.8.18. Aspectui exierior 2! construciiiior : conform ant, 22 din RGL.
Autorizarea executarii constructilor esie permisa numal daca aspectul lor exierior, orin toziz elementels
definitorii, nu contraving functiunil acestora, ny depreciaza aspectul si valoarea arhitectural-urbanistica a Z0ngi,
nu altereaza calitatile sitului si valorile de patnmoni.
tn subzona 11.81.1 volumsle construlie {in situatia in care vor apare astfel de necesitali) vor fi simple st se vor
armoniza cu caracterul zonei 57 cu veckatatite Imediate.
In subzona 11.8.1.2,, se va tine seama de caraclerul sobru al funcliunii,
11.8.15, Procentul de ocupare a terenuiui : conform art, 15 si anexa ni.2 gin RGU; conform PUZ, PAL.
Suprafata totala aferenta unui loc de veci va fi de 7,5 - 10 m, din care 15% circulatii carosabile si pietonale, 5 %
plantatii si 1 % constructi, in situatia infiintarii cimitirelor propuse in satele Crevedia si Darza.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imorejmuiri
11.8.20, Parcaje : conform art, 33 5i anexa nr, 5 din RGU.
Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesanyl de parcaie la
fiecare obiectiv se dimensioneaza conform Normativului P §32.93.
Spatille de parcareloarare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara pe
fiecare parcela. ¢
Peniru fiecare parcelaiin zona GC este obligatorie asigurarea, pe suprafata acesteiz, a condiiilor pentru
parcarealgararea silsall stationarea autovehiculelor de orice tip. Pot fi asigurate in afara parcelss, in apropierea
accesului principal, parcaje pentru folosinta pubiica ocazionala (I gimitire)
19.8.21. Spatii lihere si plantate : conform art, 34 si anexa nr 6 din RGU < ar.10.1,
Pe fiecare parcela din zona functionala GC este obligatorie amenajarea unar suprafete plantate de minim 20 %
din suprafala parcelel, cu rol decoraiiv, de agrementare, de profeclie, a zonelor invecinale, impoiriva nociviatiior
(ve limitele interioare ale parcelel), s2u spalii verzi cu profil specializat (in simifire) ; so respecta distantz de
protectie la cimitire de 56 m ¢f, normelor Orinului Sanatatii nr. 538/1007 < fasie piantata de 3,0 m pe parceis
intre imprejmuirea cimitirului si ulmul mormant
11322, Imprejmui : conform &g 25 din RGU si &t 10.2, din RLU | corform PUZ. PUD, PAC.
I subzona 11.68.1.1 imprejmuiriie sore strada vor 7 iransparents o Inaltimi <& mmim 2,0 & | din care un-socly
opac de 0,60 m si vor fi dublate cu gard viu Portile de infrare vor § retrase fata de Iz aliniament pentru a permite

etonarsz suisiehicn

I subzona 116, 1.2, imprejmulrile sore sirans vor i semi = opace, Vo Tl raiats arhiteciural jn imod clssrel potivi
functiunii, avand inaltimi de maxim 2,0 m.
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11.8. TE-ZONA CONSTRUCTHLOR AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO - EDILITARE
X

CAP.1 GENERALITATI

11.8.1.Zone si subzone functionale :

TE - Zona pentru echipamente tehnico-edilitare cuprinds un ansamblu de lucrari ingineresti menite sa

asigure utilitali si servicii edilitare specializate, pentru toate celelalte functiuni de pe teritoriul localitatithr,

Alte conducte si instalatii pe tantoriul comunei care nu fac parte din infrastructura ediitara a satelor
componente :conducia transport titei CONPET, conducta benzina si motorina PETROTRANS, conducte de
transport gaze naturale de inalta presiune, TRANSGAZ ;

11.9.2.Functiuni dominante : TE - Asigurarea cu utiiitati si servicii edilitare :(constructii tehnologice speciale
de productie si conversie specifica amplasate, in general, pe parcele situate in afara spativlui public al strazilor
(puturi captare apa potabila, rezervoare inmagazinare apa, statii pompare apa, statii de epurare, statii pompare
ape uzale, posturi de fransformare elc.) si constructii liniare - refele - de transport si distributie amplasate, in
peneral, in spatiul public), privind alimentarea cu apa potabila, canalizare menajers, energie electrica -
telecomunicatii, alimentarea cu gaze 2 satelor componente.

11.9.3.Functiuni complementare admise :

Pe aceeasi parcela - activitali de intrefinere sl reparatil, servicii in legatura nemijlocita ¢ agtiitatea dominanta,
circulatie, functiunea ecologica (spatii verzi aferente si de protectie). . CONSILTUL JUDETEAN
i NAMBOVITA

ViTaT SFRE Hla{JHIM ARE

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA l

11.9.4.Utilizari permise .
Utilizarile permise pentru terenurile si constructiile din zona TE sunt cele speciiaes
pentru care s-a eliberat Autorizatia de Mediu, precum si utilizarile specifice funcli( Dl mentare admise.
11.9.5.Utilizari permise cu conditii
Modificarea volumului sau naturii actvitatilor actuale din zona functionata TES a si se realizeaza cu
conditia asigurarii zonelor de protectie sanitara si 2 obtinerii Acordulut de Mediu si AUTTIZatiel de Mediu.

Obiective noi in cadrul zonei functionale TE - cu condiiia obfineril avizelor si acordurilor de fa gestionarii retelelor
si de la Inspectoratul teritorial de Mediu,

in zonele expuse la riscun naturale (eroziuni de mal la raurl si oglinzile de apa, zone inundabile, zone cu stagnare
de ape pluviale, pe terenurile macroporice, cu panza freatica agresiva) - conform art, 5.1, cu respectarea
prevederitor Legii nr.10/1995 si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea
constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea camenilor,

Se admit de asemenea constructi pe terenurile mentionate in art. 10, ain.2 din RGU, cu conditia eliminarii
factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (lucrari hidrotehnice pentru aparare impotriva inundatilor, eroziunii,
scurgerea apelor pluviale etc.) aprobate de autoritalile competente din domeniu.

11.8.6.Interdictii temporare de construire :

Infunctie de amploarea implicatiilor urbanistice, Consiliul Local va stabili teritoriul din cadrul zonei functionale TE
(parcela In cauza, parcelele adiacente din zona respectiva sau, in anumite situati &i parcelele invecinate
apartinand altor zone functionale) pentru realizarea lucrarilor de exfindere a sistemului de alimentare cu apa, a
sistemulul de canalizare si epurare. 2 modemizarii si extinderii posturilor de fransformare existente.

In zonele expuse la riscuri naturale, autorizarea construirii va fi eliberata dupa eliminarea riscurilor,

11.9.7 Interdictii permanente de construire :

In zonele expuse |a riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1.
In zonele expuse |a riscuri tehnologice arave ( zonele de protectie a conductelor CONPET, PETROTRANS,

TRANSGAZ ) precum si I zonele de servitute pentru protectia cailer de comunicatie rutiera. feroviara si a altor
lucrari de infrast uctura, conform art, 5.2,

Este inferzisa orice constructie sau amenajare care sa greveze asupra integritatii sl functionalitatii spatiului public.
Se interzice emplasarea de contructi TE supraterans in zonele de protectie a monumentalor istorice si in zona
siturilor arheologice din satul Cocani, fara avizul DCCPCN Dambovita.

TARS SLAPRGIECTANT & C LRBANPROGH - TARGINEETE -H'i]
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CAP.3 CONDITI DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
11.9.8.Amplasarea fata de drumurile publice : conf. art, 18 din RGU si art.6.1. din RLU cu respectarea
sonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.
11.9.9. Amplasarea fata de aliniament ; conform art. 23 din RGU. siart.6.2.1. .
11.9.10. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU.
Amplasarea in interiorul parcelei a constructillor necesare aetivitatii proprii {cladiri, refele tehnologice, instatati,
circulatil) se face asfel incat sa se asigure |
» Respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice, conform legil
« Includerea in interiorul parcelei a tuturor spatiilor de protectie sanitara sau de protectie impotriva riscurilor
tehnologice, fara a determina servituli pe parcelele vecine. Prin exceple, daca apar asifel de servitull, acestea s&
vor consemna in cariile funciare ale parcelelor respective prin grija celui care le impune si vor fi luate in
considerare la autorizan ulterioare |
e Asigurarea suprafetelor minime pentru amengjarea functiunilor auxiliare ;
In zona functionala TE este interzisa realizarea constructilor pe limitele parcelai. Exceplile vor face obiectul altei
documentatii de urbanism (PUZ cusegulament) aprobal.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

11.8.41. Accese carosabile ; conf. art. 25 - anexa nr. 4 din RGU si art.7.1. din RLU

Accesul autovehiculelor pe parcelele cu destinatia TE fautoturisme, vehicule de transport gre, vehicule speciale

sau agabaritice), constituit din plaforme de stationare <i manevra, va fi realizat in totalitate in afara spativtui

public, pe suprafata parcelei in cauza, actfel incal sa evite cel mai mic risc posibil peniru circulatie.

11.5.12. Accese pietonale +conf, art. 28 din RGU si art.7.2. din RLU.

Accesul persoanelor pe parcela de tip TE se va reaiiza in totalitate pe suprafata parcelel, in afara spatiulul public.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

11.9.13. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente . conf.art. 27 din RGU 51 regu

de |a art. 8.1. din RLU.

11.9.14.Realizarea de retele tehnico-edilitare : conf, arl. 28 din RGU si art.8.2.

11.9.15.Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare : conf, art. 29 din RGU si art. 8.4, RLU.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

11.9.16. Parcelarea : conform art. 30 din RGU.

Parcelele noi create trebuie sa respecte in totalitate reglementariie penlru zona functionaia TE.

Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 200 mp si un front la strada de minim 12 m.

11.9.17. Inaltimea constructiilor : conf, art. 31 din RGU | inalimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima

admisa in unitatile de referinta in care sunt amplasate.

Regulament aferent aprobat conform legii si /sau in PAC, In functie de zona In carg se amplaseaza constructal

conductele pentru fransport si distributie se amplaseaza conform art.8.3. din RLU. CONSILIUL JULETEAN

11.9.18. Procentul de ocupare a terenului : conf. art. 15 si anexa nr.2 din RGU. lesfeoonterm <5

reglementarilor specifice de ordin fehnologic si urbanistic, conform PAC. VIZAT SPRE RESCHImEmni
Reguli cu privire la amplasares de parcaje, spatii verzi si irmprejmuiri v fo e A |

118,18 Parcaje : conform art, 33 si anexa nr. 5 din RGU.Anexa nr. 5 |2 RGU ¢ mele mingﬁé‘iﬁ’é‘““ ]

asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje se dimensioneaza conform N E -*-'“!{.i

11.9.20. Spatii libere si spatii plantate : conform art, 34 si anexa nr. 6 din RGU si i RLU.

- Orice parte a terenului incintel,pentru orice tip de constructie de tip TE vizibila :jintr-qk-c'rr a0E pu i

amenajata astiel incal sa nu aitereze aspectul generai al iocaiitati e

- Suprafetele libere din spatiul de retragere faia de afiniament ( in special ta ministatille de epurare propuse ) vor fi

plantate cu arbori in proportie de minim 40 % formand de preferinia o perdea vegetala pe tot frontul incintei ;

Pe fiecare parcela din zona functionala TE esie obligatoria amenajarea unar suprafete plantate de min, 20 % din

suprafata parcelei, cu rol decoraiv si de prolectie a activitabior proprii sau @ zoneior invecinate, impotnva

nogivitatilor, (pe limitele interioare ale parcelei).

11.9.24. imprejmuiri : ¢f. art. 35 din RGU siart. 16.2. din RLU: 4ansparenie,n

Tt AL - TARGOVSTE —EUEPROECTAIT &1 URBANPRG 3RL . 1ARGOVISTE {47}
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1110, CR.CF - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S FEROVIARA S| AMENAJARILE AFERENTE

CAP.1 GENERALITATI

11.10.1. Tipurile de subzone functionale
11.10.1.1.Subzona pentru caile de comunicatie rutiera, pietonala si constructii aferente ; poduri noif reabilitare

diguri carosabile intre satele Crevedia si Manasirea si Samurcasi ;

11.10.1.2.5ubzona pentru circulatia feroviara si amenajari aferente; linia C:F. Bucurestl — Pitesti cu propunere
pentru reanfiintarea Punctului de Oprire din satul Samurcasi ; linia C.F. Bucuresti — Plojesti cu Punct de Oprire in
satul Darza, propus in PUG pentru modernizare ; pasaje

11.10.2. Functiuni dominante ale fiecarei subzone sunt cele de la art.11.10.1.

11.10.3. Functiuni complementare admise in fiecare subzona sunt :

11.10.3.1. In ambele subzone nu sunt functiuni complementare admise ; st
11.10.3.bis. Functiunile interzise sunt toate functiunile care nu sunt destinate direct fof E‘?ﬁé}ﬂeﬁﬁaﬁg EARN
ale fiecare! subzone - A VIR
VIZAT SpRi HESCHIMEakE
CAP.2 UTILIZARE FUNCJIONALA | Anesalo ueSTL I L
e
' M Jrﬂ_’é_ :

11.10.4. Utilizarile permise sunt urmatoarele :
11.10.4.1, Subzona 11.10.1.1. - circulatie rutiera ( strazi principale si secundare, |
denivelate), trotuare pentru circulatia pietonala, piete civice, lucrari de arta, mob
indicatoare rutiere, retele tehnico - edilitare subterane si aeriene * unitati de transportu .

11.10.4.2. Subzona 11.10.1.2, - circulatie feroviara, constructiile aferente acesteia, pasaje denivelate propuse in
PUG in satele Darza si Samurcasl, plantatil decorative si de protectie, lucrari de arta,

11.10.5. Utilizari permise cu conditii :

11.10.5.1.In zonele expuse la rscuri naturale previzibile { pe lerenurile amenintate de eroziuni sifsau inundatii, in
zonele in care apele din precipitatii stagneaza) - conform art. 5.1.. cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 s
a normeior si prescriptilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructilor siguranta in
exploatare, igiena si sanatatea oamenilor si obtinerea avizelor organismelor teritorizle si cenfrale interesate.

Se admit de asemenea construetii pe terenurile mentionate in art 10, alin.2 din RGU, cu conditia eliminarii
factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (drenarea apelor pluviale, consolidari ale terenului, etc.) aprobate de
_autoritatea competenta in protectia mediului s| de afte organisme interesate, dupa caz.

11.10.5.2.In zona de protectie a drumurilor publice, toate constructiile si amenajarile, cu conditia respectarii
preseriptiilor tehnice si realementarilor urbanistice in conditiile stabilite de Ordonanta Guverpulul nr W_u
avizele conforme stabiliie de legislatia in vigoare

11.10.5.3. Respectarea In extravilan a urmatoarelor zone minime de protectie de la axul drumului pana la
marginea exterioara a zonel drumului, astfel | DN1A: 22 m,drumuri judetene ; 20 m, drumen comunale - 18m ;
11.10.5.4.In zona de protectie sanitara a echipamentelor tehnico-edilitare ¢f. Ordinului Ministerului Sanatatii

nr. 536/1997, in zona de protectie a malurilor si albiilor minore ale cursurilor de apa, a lacurilor, precum si a
lucrarilor hidrotehnice, conform prevederilor H.G. nr. 93012005, in conditite abstinerii avizelor conforme prevazuie
de legislatia in vigoare.

11.10.5.5. In zonele de protectie a monumentelor istorice, cu avizul DCCPCN Dambovita :

11.10.5.6. In conditiile in care se vor realiza pasajele rutiere denivelate propuse in satele Darza si Samurcasi,
consiructille si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai cu
avizul R.A. SNCFR &i a Ministerului Transporturilor, conform ant.20 din RGU modificat.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile imitrofe, indiferent de proprietar, cu latimea de
100 m masurata de la limita zorai cadasirale CFR, situata de o parte si de alts 2 cail farate, precum sl terenuriie
destinate sau care servese sub orice forma functionarii acesteia :

11.10.6. Utilizari interzise :

11.10.6.1.5¢ interzic orice utilizari care afecteaza buna funclionare & cailor de comunicatie rutiera si diminueaza
posibiitatile ulterioare de modernizare sau extinders |

11.10.6.2. Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervais Dentru ;

gl sau
retectie,
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- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse in special pe traseele drumurilor de exploatare
- strazile colectoare propuse, paralele cu DN 1A; had

- modernizarea intersectiilor ¢
11.10.6.3. In zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor lucrar -

- consiructil, instalatii, plantatii sau amenajarl care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari i dirifari a traficului sau prezinta riscul unor accidente ;

- panouri independente de reclama publicitara ; 2
11.10.6.4. Se interzice cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rufiere sau feroviare -

Se interzice amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin natura
activitatilor defasurate pot produce peluare peste normele admisibile sifsay prezinta ris¢ de incendiu / explozie.

11.10.7.Interdictii temporare de construire

In zona strazilor principale si secundare pana la eliminarea factorilor de risc datorati stagnarii apelor din
precipitaii, scurgerii Incorecte 2 apelor meteorice, fisc de inundabilitate | ecte obligatorie condiionarea la
autorizare de obtinerea avizelor de |2 administratorul drumurilor, de fa Inspectoratul Teritorial de Mediu, precum si
de alti factori interesati in legatura cu acesste cai de comunicatie.

11.10.8.Interdictii permanente de construire :

- Strazi noi in zonele expuse a riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1.
- In zonele expuse a riscuri lehnologice grave ( conductele de Iransport gaze naturale de inalta presiune

[RANSGAZ, conducte transport “titei CONPET, conducte transport benzina & motorina PETROTRANS
rezervoare de benzina si motorina ), precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu
energie electrica, gaze, apa, canalizare, conform art. 5.2.
In zona de protectie si siguranta a drumurilor publice este interzisa amplasarea de constructii sau instalati care
nu apartin drumului si care pericliteaza buna desfasurare a fraficului si siguranta circulatiei ,

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii —
11.10.9. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU, cu respectarea zonelor de
sigurantz si protectie a drumurilor, delimitate conform Ordonantei Guvernulul nr.43/1997 si in conformitate cu
toata legislatia si actele normative emise de ministerul de specialitate si indicate la art. 6.1,
11.10.10.Amplasarea fata de aliniament « conform art. 23 din RGU sf art.§.2.1,
Amplasarea constructiiior i amenajarilor necesare activitatilor din fiecare subzona functionala se va face spre
interiorul parcelei subzonei respective; se vor respecta toate actele normative specifice domeniului pentru toate
tipurile de constructii si instatatii amplasate in zona de siguranta si de protectie a drumulul si a liniilor C.F,

1.10.11, Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU.

~mplasarea in interioryl parcelei a constructilor necesare activitatii proprii (cladirl, retele tehnologice, instalati,
circulatil) se face asfel incat s3 se asigure :
* Respectarea distantelor minime de Protectie impotriva riscuriior tehnologice, conf actelor narmative specifice
* Includerea in interiorul parcelei @ tuturor spatilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice, fara a
determina servituti de risc lehnologic pe parcelele vecine. Prin exceptie, daca apar astlel de servituti_acestea se
ver tonsemna in cartile funciare ale parceleior respective prin grija celul care I&THue Wi W R Y in
Considerare la orice autorizare ulterioara - : - ASMBOVERS "
®  Asigurarea suprafetelor minime pentru amenajarea functiuniior auxiliare \ZAT SPRE RESCHIMEARE

Reguli cu privire |a asigurarea acceselor obligatorii
11.10.12. Accese carosabile : conf art, 25, anexa nr. 4 din RGU s art.7.4,
Aceesul autovehiculeior pe parceiele cu destinatia CR, CF (autoturisme. uehicﬂ!:é"d_
Speciale sau agabaritice), constituit din platforme de stationare si manevra, va fi realizat in t :
Pozitia accesului pe ainiamentul parcelel se va stabii in functie de intensitatea traficuluj pe artera de acces,
intensitatea traficuiui necesai activitafil proprivzise de specificul gabaritulul vehiculelor, de mody! de rezolvare a
circulatiei interioare incintel, si de necesitatea functionala de a avea unul sau mai multe accese auto pe parcela.

Nu se admit servituti de trecere dsupra unor parcele vecing.

grey, vehicule
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11.10.13. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU i art.7.2, din RLU,
Toate lucrarile din zona drumurilor publice se autorizeaza numai oy avizul conform &l admigistratorului drumulul si
CU respeciarea normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare ; idem in zona de protectie a cailor

ferate — cu avizul administratorului cailor ferate.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
11.10.14. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conform art. 27 din RGU. si art, 8.1. RLY.
11.10.15. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conf. art. 28 din RGU si art.8.2,
In zona drumurilor publice sau deschise circulatiai publice (zona care cuprinde ampriza drumulyi, zonele de
siguranta si protectie), se pot autoriza lucrar] te constructi si instalatii, de deservire, intretinere s exploatare,
aferente drumurilor publice, conducte de aimentare ¢u apa si canalizare, sisteme de transport gaze sau alte
produse petroliere, retele electrice si de telecomunicatii cu avizul conform al organglor de specialitate ale
administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare.
Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza de regula In afara partii carosabile 2 drumului public sau In galerii
vizitabile, f art.8.3. din RLU. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari se face cu aprobarea

administratorului drumului si cu respeciarea legisiatiel.
11.10.16, Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare : conf. art. 29 din RGU s art.8.4. RLU.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile ferenului i constructiilor

11.10.17. Parcelarea : conform art. 30 din RGU.
Crearea de parcele nol in zonele de tip CR si CF se face prin ocuparea teritoriulul cu desfinatia CR si CF din

PUG, sau prin alocarea de suprafete noi.Parcelele noi create trebuie sa respecte in totalitate reglementarile
pentru zona functionala CR.

11.10.18. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

Inaltimea clagirilor in planul fatadei nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatea teritoriala de referinta;
11.10.18. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU.

Autarizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestara, nu depreciaza aspectul si valoare arhitectural- urbanistica a zonei. nu
altereaza calitatile sitului si valorile de patrimoniu

11.10.20. Procentul de ocupare a terenului ; conform art. 15 si anexa nr.2 din RGU.

In zonele functionale CR, CF procentu! de Ocupare a terenului este limitat de respectarea conditiilor de amplasare
a constructiiior, precum si de obligativitatea de a construi exclusiv penfru nevoile functionale ale parcelei

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

10.21. Parcaje : conform art, 33 si anexa nr. 5 din RGU. Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale
de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaie la fiecare ohiectiv (-constructii si amenajari aferente CR,
CF ) in parte va fi dimensionat conform prevederiior Normativului P 132-93,
11.10.22. Spatii libere si spatii plantate : conform art. 34 , anexa nr. 6 din RGU si ari, 10.1, 6. din RLU,
In limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiel, utilizarea spatiilor libere si amengjarea peisagistica a
plantatiilor din subzone, atat in infravilan, cat sl in extravilan se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii in
mod special pentru DN1A, DJ 7018 s 0J propus, DC158, linia CF Bucuresti — Ploiest, Bucuresti - Pitesti,
11.10.23. Imprejruiri : conform art. 35 din RGU s art. 10.2. gin RLU, PUZ, PUD, PAC,
In situatia creerii de parcele noi cu functiunea CR, CF acestea vor avea imprejmuire cu-inalimea de 2,0 m spre
strada, transparenta si dublata de vegetatie, | Ed f"‘jli ’J;LU'LJ ﬁr iT"-ﬂ p
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11.11. TH - TERENURI ACOPERITE PERMANENT DE APE : CURSUR! Sl OGLINZI DE APA _

CAP. 1 GENERALITATI

11.11.1. Tipurile de subzone functionale
11.11.1.1.8ubzona salbei de lacuri din cadryl « Amenajarii Piscicole Crevedia » formata din lacurile Crevedia |, Il,

II1, V1, Vi, VIl ; Subzona cursurilor de ape cu debit permanent: raurile Colentina, Crevedia
11.11.1.2. Subzona canalelor hidrotehnice s derivalia Cocani —Darza |

CAP,2 UTILIZARE FUNCTIONALA

11.11.2, Utilizarile permise , art. 7 din RGU, alin (1) sunt urmatoarele :

11.11.2.1. In subzona 11.11.1.1.:

— lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive ale apelor :

- lucrari pentru decoimatare si prevenirea colmatarii lacurilor;

- Wicrari pentru reabilitarea tuturor barajelor, in special a celor carosabile pentru prevenirea riscurilor

- realizarea de canale de evacuare cu rol de evacuator; de ape mari, pe baza unor proiecte aprobate cf. legii;

- lucrari hidrotehnice pentru stoparea fenomenelor de eroziune a malurilor si pentru prevenirea inundatiilor -

- reabilitarea digurilor carosabile care leaga zonele rezidentiale dezvoltate pe ambele maluri ale apelor ;

- orice tip de lucrare in legatura nemijlocita cu functiunea de baza care poate sa conduca Ia buna functionare a
amenajrilor piscicole, la inlaturarea risculul de inundabilitate si la imitarea efectelor eroziunii de mal .

- plantatii de protectie - benzi inierbate - cu latimea de minim 5,0 m pentru diminuarea scurgerilor de nitrati calre

apele de suprafats -

11.11.2.2. In subzona 11.11.1.2,
-lucrari pentru intretinerea lucrarilor hidrotehnice si combaterea actiunilor distructive ale apelor :

- lucrari de poduri pentru traversares canalelor — poduri propuse peste derivatia Cocani - Darza;
- plantatii de protectie - benzi inierbate — in zona de protectie a canalelor hidrotehnice — 3.0 m
11.11.3. Utilizari permise cu conditi -

11.11.3.1. In subzona 11.11.1.1. :
- utilizarea lacurifor in scopul mentinerii activitatii piscicole, dar si pentru agrement — pescuit sporliv - si luarea de

masuri pentru prevenirea deteriorarii calitatii apelor cu respectarea zonelor de protectie a oglinzii de apa ;
- fespectarea zonei de protectie a apelor in cazul utiiizarii terenurilor adiacente raurilor i lacuritor = 10,0 m de
I limita zonei inundabile indicate in plansele de Reglementari Urbanistice:
wate constructille indiferent de functiune vor avea fatadele principale orientate catre oglinzite de apa,
S€ va respecta conditia corelarii fatadei principale cu cursul de apa cu care se invecineaza, conform Ordinulu
MAPPM 277 / 1097 -
11.11.3.2. In subzona 11.11.1.2,
- lucrari de poduri pentru traversarea canalelor si buna functionare a zonelor de locult si functiuni complementare
cu conditia nedeteriorarii lucrarilor hidrotehnice si respectarea zonei de protectie a acestora : 3,0 m
11.11.4, Utilizari interzise -
- Orice fel de constructie si amenajare in zoneie inundabile pana la sfiminares riscurilor !
- Orice fel de constructie in zonele de proteciie ale cursurilor si oglinzilor de apa si a canalelor hidrotehnice;
- Orice fel de constructie in zonele in care s-a indicat « stagnare de ape meteorice » pana la eliminarea riscurilor

CONSILIUL JUDETEA
) TFAMBOVITA
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REGULAMENT [CEAL D UREANEN AFERENT B COMUNE CREVEDIA JUDETUL DANEWITA _ o7
12. URITATE TERITORIALE DF REFERINTA
] AN O LI DE e
| DAMBOV TS o0

S-au stabilit umatoarefe unitati teritoriale de referinta - VIZAY spgr NESCHIMB R ss
UTR. NR. 1-Zona centrala si nucles centrale ( ZC, IS ) care cuprinde : Aneks g g T VY )
- Zona centrala a satului Crevedia { cu doua nuclee existenite) ; 8
- Nucleu central satul Crevedia in zona de nord - est i
propus in PUG - Arhiee
- Doua nuclee centrale in satul Cocani {unul in vatra traditionat
zona de nord — vest - =
- Doua nuclee centrale in satul Darza ( unul in vafra actuala a satulu) )-8i unul poy, in zona de
est unde s-a extins infravifanul

- Trei nuclee centrale in satul Samurcasi ( doua in vaira actuala a satului ) si unul nou, in zona
In care s-a extins infravilanul - spre comuna Tartasesti, sat Gulia:

- Nueleul central at satului Manastirea in vatra traditionala a satului ;

In toate aceste zone autorizarea construirii este indirecta : pe baza de PUZ si lsau PUD
avizat si aprobat conform legii ;
UTR.NR. 2 - Zona cu functiuni mixte (M1 ) : servicii, comert, locuire, care cuprinde;

- Fronturile adiacente DN 1A in satele Crevedia si Manastirea fronturile adiacente strazii de
legatura dinfre nucleul central al satului Crevedia cu nucleul central propus in PUZ — est :

- Fronturile adiacente DC 158 in satul Darza; fronturile strazilor prin care se leaga nucleul
central al satulul Darza de noile nuclee propuse in satele Darza si Crevedia -

- Fronturile adiacente strazii de legatura care leaga nucleul central, existent al satului Cecani
cu nucleul central propus in zona de nord a satulyi Cocani |

- Fronturile adiacente viitorului DY propus in satul Samurcasi infre nucleu! central existent si
cel propus ;

In toate aceste zone autorizarea construirii este indirecta ; pe baza de PUZ si lsau PUD
avizat si aprobat conform legii ;
UTR NR. 3 « Zona de locuinte si functiuni complementare P, P +1, P+ 2 (L, TA ), care cuprinde :

- Zona de locuinte si functiuni complementare existenta ( vetrele fraditionale ale satelor ) in
care, cu anumite exceptii autorizarea se face direct ( fara elaborarea altor documentatii de
urbanism ultericare PUG) ;

- Terenurile agricole neconstruite din intravilan in stransa legatura cu zona existenta de locuit
~ prelungiri ale parcelelor existente. loturi neconstruite in vatra satului efe;

UTR NR. 4 - Zona de locuinte si functiuni complementare locuirii-extindere P+ 1=2(L1), care cuprinde :

- Toate terenurile agricole care s-au introdus in itravilan prin PUG ca eXtinderi ale zonei de

locuit si functiuni complementare locuirii + in toate aceste zone, autorizarea este indirecta :
pe baza PUZ cu Regulament local alerent, avizat si aprobat conform legii ;
UTR NR. 5~ Zona mixta : locuinte individuale P + 2, locuinte colective mici si medii P+3-5+ M(LI2);

- Terenuri rezervate pentru aceasta zona sunt in satele : Crevedia, Samurcasi, Cogani ;

In zonele ini care exista PUZ -y aprobate, se respecta reglementarile documentatilor de
urbanism ; in zonele noi, propuse in PUG ( satui Crevedia ) zutorizarea construirii se
face dupa intocmirea PUZ cu regulament aferent avizat si aprobat conform teqli ;
UTR NR. 6 - Zona locuinte colective mici simedii P+3-5+M (LI ), care cuprinde :
- Terenuri rezervate pentru locuinte colective mici si medii in satele Manastirea, Samurcasi si
Darza icu exceptia zomelor in care s-ay aprevat PUZ - si in care se vor respecta
regiementarile impuse prin documentatile avizate s aprobate, pentru restul zonelor.
autorizarea construiri este conditionais de elaborarea si aprobarea PUZ oy
Regulament avizat si aprobat conform legii ;
UTR NR. 7 - Zona cu functiuni mixte : locuinte, turism, spatii verzi ( M2 ). care cuprinde ;
Toate zonele amplasate in vecinatalea padurilor, a cursurilor si oglinziler de apa in satele
Crevedia, Samurcasi, Darza, Cocani, Manastirea ;
Autorizarea construirii se va face indirect : ye baze PUZ s reguizmant aferent avizat &i
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aprobat conform legii, in toate zonele, cu exceplia celor pentru care s-au intocmit anterior PUZ -

uri s sunt aprobate;
UTR NR. § - Zona spatii verzi cu rol de agrement, sport, plantatii de aliniament si d& protectie (SV) si

cuprinde :
- Parcuri cu rol de agrement propuse in satele ; Crevedia, Darza, Samurcasi, Cocani |
- Plantatii de aliniament si de protectie in cuprinsul drumurilor clasificate, in special la DNM. plantatii

cu rol de protectie in zona liniilor ferate |
- Zone in care se desfasoara activitali de sport : baze si terenuri de sport, sali de sportin dalele

Crevedia. Darza, Cocanl, Samurcasi ;
- Plantatii cu rol de protectie si ambiental de-alungul cursurilor si oglinzilor de apa, a canalelor de

derivatie, 2 canaielor hidrotehnice ;
- Toate spatiile verzi cu functii utilitare: in incintele unitatilor industriaie si agricole, al institutiilor publice,

al cimitirelor ete.
In aceste zone, autorizarea construirii se face dupa intocmirea PUZ cu regulament avizat

si aprobat conform legii sifsau Studiu de fezabilitate.
UTR NR. 8a ~Spatiu verde de profectie in zona conductelor TRANSGAZ ( SV1): in aceasta zona este
interzisa autorizarea construirii, cu exceptia lucrarilor specifice activitatii de fransport gaz
de inalta presiune ; se instituie interdictie permanenta de construire in acesta zona pe durata
functionarii conductelor , care isi va pierde valabilitatea in momentul dezafectarii conductelor |
UTR NR. 8b -Zona cu functiuni mixte in spatiu preponderent piantat ( SP ) care cuprinde un teren cu
regim silvic din satul Samurcasi —o padure atribuita unui mare numar de proprietar si care in
momentul de fata este defrisata, neangrijita.
In aceasta zona autorizarea va fi indirecta, conditionata de elaborarea si aprobarea PUZ cu
Regulament aferent avizat si aprobat conform legii ;
UTR NR. 8 - Zona unitatilor industriale, de depozitare si transport (10, 1D1 ) si cuprinde :
- Zona ocupata cu activitat] industraile sl de depozitare existente ( ID) ; satele iManastirea, Crevedia
- Terenurile rezervate dezvoltarilor de tip industrial, de depozitare si fransport ( ID1) : satele
Manastirea si Darza ( pana in zona c.f. a liniei Bucuresti — Ploiesti ) |
- Toate conductele de transport litei, benzina si motorina si gaze naturale cu inaita presiune
existente pe teritoriul comunei Crevedia, impreuna cu zonele lor de protectie si siguranta ,
In toate zonele ID1, autorizarea construirii se face in urma PUZ cu Regulament aferent avizat

si aprobat conform legi :
UTR NR.10 - Zona unitati agricole ( A ) care cuprinde toate unitatile agricole situate pe teritoriul comune

fermele « Avicola » din satele Crevedia, Manastirea si Cocani, fermele de vaci din satul Crevedia,

Fabricile de Nureturi concentrate din satele Crevedia si Manastirea | 4
In situatia in care aceste incinte vor suferi conversii functionale sifsau diminuari ale suprafefelor pe

care le detin in prezent, autorizarea construirii se face dupa elaborarea srzﬁmiﬂreaﬂe.mﬁ [ EAN
uri cu Regulamente aferente avizate si aprobate conform legil | _DAMBOVITA
UTR NR. 11 - Zona gospodarie comunala, cimitire ( GC ), care cuprinde : T SERE RL:LH! ﬂ},hﬁl

- Cimitirele existente in toate satele comunei
- Cimitirele si capelele pentru care s-au rezervat terenuri in satele Crevedip si

UTR NR. 12 - Zona constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare ( TE ) , care duprin
Frontul de captare apa potabila si gospodaria de apa a orasului Bufteasin
sanitara cu regim sever si zona de protectie hidrologica |

- Statia reglare gaze existenta in satul Crevedia ;
Front captare apa potabila si gospodarie de apa pentru dezvoltari viitoare cu zongle lor de protectie
Statie/ statii de epurare peniru viitoarele dezvoltan ale zonelor rezidentiale propuse |
Toate retelele pentru alimentare cu apa, canalizare menajera, canalizare pluviala, enaigie elecica,

telefonie, gaze naturale ;
UTR NR. 13 ~ Zona cailor de comunicatie feroviara si amenajari aferente ( CF ), care cuprinde ;
- Zona aferenta cail ferate Bucuresti — Ploiesti cu punct de oprire in satul Darza ;
- Zona aferenta cail ferate Bucuresti — Pitesti in satul Samurcasi cu propunere pentru punct de oprire;

prﬂteéiie
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HESULAMENT LOCAL DE UREAMISM AFERENT FUG COMUNA TREVEDNA, JUDETLY BANEOVITA. 20
ZOKA CEXTRALR / NUGLEE CEXTRALE * UTE NR.1

ZONA CENTRALA SAT CREVEDIA — RESEDINTA DE COMUNA — NUCLEE TRADITIONALE EXISTENTE
MUCLEELE CENTRALE TRADITIONALE ALE SATELOR COMPONENTE : DARZA, SAMURCASI, MANASTIREA St COCANI.
NUCLEELE CENTRALE NOI, PROFUSE IN PUG IN SATELE | CREVEDIA, DARZA, SAMURCASI, COTANI.

f2.1.1.

121.2,

1213

1214,

12.1.5.

12.1.8.

12.1.7/8/8

i

TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE
IS, L, TA, §V, V1, TH, M1, TE,CR ;

FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
IS siL ( nucleele centrale existente ) ; IS — nuclee centrale noi

FUNCTIUN!I COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI

- Spalii verzi SV cu rol de protectie si ambiental, plantatil de aliniament,parcurl, scuaruri ;

- Functiunea M1 ( IS - comert, alimentatie publica,turism, servicii de interes general, L );

- Functiunea L - ( locuire si functiuni complementare traditionale - cu specific rural ),

- Functiunea LIt — dupa elaborarea PUZ sl RLU avizat si aprobat conform legii;

- Functiunea CR- alei carosabile si pietonale existente si nai, parcaje, amenajare intersectii ;

- Activitatt TE pentru imbunatatirea asigurarii cu apa potabila, canalizare, gaze nafurale etc. |

- Activitati TH ~ terenuri acoperite permanent de ape (canale hidrotehnice; rauri, lacuri) ;

- Activitati GC pentru imbunatatirea salubrizarii zonei ( puncte in mcinte pentru precolectarea si
depozitarea temporara a deseurilor mengjere);

- Functiunea TA pana la construire si amenajare;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITH

- Zonele de protectie a monumentelor istorice — avizul DCCPCN Dambovita,

- Zona de protectie a raurilor si lacurilor Colentina si Crevedia ( minim 10,0 m}) ;

- Zona de protectie a canalelor hidrotehnice - 3.0 m

- Distanta dintre garduri sau constructii la DN1A - 13 m din ax) ,

- Distanta dintre garduri sau constructii la DJ 7018, DJ propus — 12 mdin BKTTTUL JUDETEAN

- Distanta dintre garduri sau constructii la DC 158, DC 154, DCT7A - 10 m din aX i wiravit a

- Zona intersectiilor propuse spre amenajare | Wil SPEE HESCNIMEARE
5k RSO 107 8 e 7/ I T

UTILIZAR! INTERZISE N T destmare |

- Aclivitati de tip industrial si de depozitare ID, ID1 ; w2 0l

- Unilati agricole A, indiferent de dimensiunea acestora ;

- Activitati de tip TE supraterane fara aviz de mediu si aviz DCCPCN Da
protecte ale monumentelor ;

- Utilizan ale TA - pentru cresterea animaiglor mari,

'NTERDICTH TEMPORARE ( pana lz aprobarea PUZ )
- Toate zonele si nucleele cenirale existente si propuse

AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE /

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT !/

AMPLASAREA IN iNTERIORUL PARCELFI

- Pentru tot UTR se stabilesc prin PUZ cu regulament avizat s| aprobat conform legii ;

- Se respecta alinisrea existenta in fronturile in care sunt integrate cladiri cu valoare istorica,
arhitecturala st ambientala |

—_—
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12.1.1011. ACCESE CAROSABILE §i PIETONALE "

- Accesele carosabile principale vor fi insotite de trotuare si vor avea un profil corect dimensionat

potrivit functiunilor deservite ¢f. art.7.1.,7.2, RLU ; este interzisa autorizarea construirii pe

parceiele care nu au accese carosabile si pietonale corecte, conform legii ;

12112113, RACORDAREA LA RETELE TEHNICO - EDILITARE s
REALIZAREA DE RETELE TEHNICO - EDILITARE

- In conditiile stabilite pentru toate zonele functionale din UTR siin conformitate cu programele

administratiei publice locale si cu legislatia specifica |

12.1.14115/16PARCELARE | INALTIMEA CONSTRUCTIILOR JASPECTUL EXTERIOR

- Pe baza PUZ avizat si aprebat conform legii, cu mentinerea parcelarului in zonels de profectie

ale monumentelor istorice pe cat posibil ;
- Intot UTR : regimul maxim de inaltime : P + 2 + M. indiferent de functia cladirii;
- Pe baza PUZ cu RLU aferent se poate ridica regimul de inaltime cu 2 niveluri |
- In zona de protectie a monumentelor istarice se obiine avizu! DCCPCN Dambovita ;

12117.  PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
- POT maxim UTR : 50 % ; CUT max = 1,75: Nr. Niv, = 35
- CUT se majoreaza corespunzator daca se ridica nivelul de inaftime:
- Pentru alte functiuni decat locuirea, indicii se stabilese prin PUZ sifsau PUD:

12118,  PARCAJE
- Se vor organiza spatii de parcare in afara zonei strazilor pentru toate
insfitutille si serviciile de interes general pe parcelsle situate in acest UTR -

- Fiecare locuinta va avea amenaiat pe propria parcela un loc de parcare pentru un apariament ;

12.1.19.  SPATH VERZI
Se ver amenaja spatii plantate potrivit rolului acestora, astfel :
- pe parcele SV ~ scuaruri, parcuri, plantatii decorative, de protectie et ;
- de protectie : pe marginile raului Crevedia ( minimum 5,0 mj;

- de protectie si cu rol estetic-plantatii de aliniament Ia DN1A, DJ 701B, DC158, DC154, DC 77A
- decorativ ~ pe parcelele cu functiuni de tip IS si pe parcelele care au ca functiune locuirea , fie

in exclusivitate, fie predominat ( zona M1 )

121.20.  IMPREJMUIRI

- Garduri vii |z toats incintee cu funciiunea IS ( administratie, invatamant, cultura, turism ) care

participa direct la compozitia centrului civic si a zonei centrale

- imprejmuiri fransparente dublate de vegetatie in toata zona ( obligatoriu gradini de fatada ) ;
- in vederea conservarii caracterului zonei se recomanda imorejmuiri traditionale, in acord cu

arhitectira cladirilor ;porfile se vor deschide spre incinta ; ( GNSILITH, JUDETEA
- se respecta documentatiile de urbanism PUZ sifsau PUD aprobate: s MEOVITA
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LGHA CU FURCTIUNI MIXTE (1) : servici, comert, loctire I8 UTRNR.2

12.2.1. TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE
IS, L, TA, SV, V1, TH, M1, TE, CR :

12.2.2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
W1 (1S siL cei putin in proportii cvasiegale )

12.2.3, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI
- Functiunea SV - baza sportiva Crevedia, -
f - Functiunea SV1 - spatiu verde de protectie in zona conductelor TRANSGAZ
- Functiunea CR- alei carosabile si pietonale existents i noi, parcaje, amenajare intersectii
- Activitati TE pentru imbunatatirea asigurarii cu apa potabila si canalizare
- Activitati GC pentru imbunatatirea salubrizari Zonel ( puncte in incinte pentry
precolectarea si depozitarea temporara a deseurilor menajere) ;
- Functiunea TH ~cursuri de apa, lacuri, canale hidrotehnice ;
- Functiunea TA pana la construire =i amenajare |

12.2.4, UTILIZAR! PERMISE CU CONDITII
- Zona de protectie a monumentelor istorice — 200 m :
- Zona de protectie a drumului national DN1A
- Zona de protectie a drumului judetean DJ701B, a DC158, DC154, DC 774 :
- Zona intersectiilor propuse pentru amenajare |
- Zona de protectie a conductei « PETROTRANS « - 100 m din ax :
- Zona de protectie a cail ferate Bucurest - Plojesti — 100 m de la limita proprietatii:
- Zona de protectie a conductelor TRANSGAZ - 200 m din ax :

12.2.5. UTILIZARI INTERZISE . .
- Activitati de tip ID, ID1, A : CONSILIUL JUDETEAN
- Orice activitate poluanta si /sau cu volum mare de transporturi ;' ____ “""""mﬂ:” e
- Activitali de tip TE Supraterane, inestetice YIZAY SFRE HESCHIpGRRE

- Activitati de ufiizare a TA pentru cresterea animalelor mari: s niadnh ke P/ Bl
B : o deslintary
1226, INTERDICTI| TEMPORARE (pana la aprobarea PUZ ) (A L2od wwf!
- Toate zonele de tip M1, cu exceptia zonelor si nucleelor centrale case

altor PUZ -ri :

12.2.7/8/9 AWMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE |
AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT/
AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE!
- Pentru tot UTR se stabilesc prin PLUZ oy requiament avizat si aprobat conform legii -

12.2.10111. ACCESE CAROSABILE S| PIETONALE
- Accesele carosabile principale vor fi insotite de trofuare si vor avea un profil corect dimensionai

potrivit functiunilor deservite cf art.7.4.7.2. RLU :
- Autorizarea construirii este conditionata de posibilitatea asigurarii accesului corect |a spatiul

piblic al drumului;

1221213, RACORDAREA LA RETELE TEMNICO - EDILITARE
REALIZAREA DE RETELE TEHNICO - EDILITARE
- In conditile stabilite pentru toate zonele functionale din UTR si in conformitate cu programele

administratiet publice locale si cu legislatia specifica

- e —_— T — )
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REGULAMINT LOCAL DT URBAIISM ALEPENT FUS C0R) F CREVEDI, JIDETUL DAMBOVITA

12.2.14113/15 PARCELARE | INALTIMEA CONSTRUCTILOR/ POT, CUT "
- Regimul maxim de inaltime : P + 2, indiferent da functia cladiri;
- POT max. locuinie UTR : 40 % ; CUT max= 1,20 ; Nr. niv. = 3,0

-Pentru aite functiuni se stabileste prin PUZ sifsau PUD:

12217,  PARCAJE

- 8e vor organiza spatil de parcere In afara zonsi strazilor pentru toate
institutiile si serviciile de ineres general pe parcelele situate in acest UTR , sonform normelor;
- Se asigura numarul minim de parcaje -1 loc pentr fiecare locuinta unifamiliala pe ot ;

12218, SPATH VERZI :
Se vor amengja spaiii planiate potrivit rolulul acestor &, astiel

- de protectie si cu ol estetic:plantatii de aliniament Ia DN1A, DJ 7018, DC158, DC154, DCTTA

- decorativ — pe parcelele cu functiuni de fip 1S s pe parceiele care au ca funcliung focuirea | fie
in exclusivitate, fie predominat ;

12219,  IMPREJMUIRI

- Imprejmuini transpaente dublate de vegetatie in toata zona ( obfigatoriu gradini de fatada | spre
spatiile publice ( strazi ) |

- In vederea conservarii caracterulul zonei se recomanda imprejmuin fradiionale, in acord cu
arhitectura cladirifor ; portile se vor deschide spre incinta |
- se respecta documentatile de urbanism PUZ sifsay PUD aprobate anterior PUG;

R »g,_u- _II_IDI:'{ £
DAMBOVITA
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REGLLAMENT 1OCAL DE URBANISM AFERENT PUG COMUNA CREVEDRA JUDETLL DAMBOVTA 2007

ZGHA DELOCUIRTE St FUNCTIURI COMPLEMENTRARE (1 ¥A) TR HR. 3

ZONELE DE LQCUIT TRADITIOANALE ALE SATELOR - VETRELE SATELOR CREVEDIA, DARZA, SAMURCAS!, MANASTIREA
COCANI, IN AFARA ZONELOR 8| NUCLEELOR CENTRALE SI A ZONELOR MIXTE DE TIP M1.
£
1234, TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE
L, IS, TA, SV, V1, ID, TH,TE, CR ;

12.3.2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
L {locuire si functiuni complementare), TA (rezerva locuinte si ca activital complementare locuirii)

12.3.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI

- Activitati de tip IS pentru deservirea locala;

- Activitati de tip ID nepoluante, cu volum mic de transporturi, corect integrate in
functiunea de baza, sau amplasate izolat ;

- Activitati TE penfru imbunatatirea asigurarii cu apa si canalizare retea distributie gaze;

- Activitati GC - colectare deseuri menajere pentru locuinte si alte functiuni complementare si
comgaatibile cu locuirea; :

- Functiunea CR | modernizari de strazi, intersectii, poduri, diguri carosabile peste raurile
Colentina si Crevedia;

- Terenurile agricole in intravilan TA - funduri de parcele ce pot deveni accesibile niumai prin
reparcelari in cazul In care va exista solicitare de construire (parcelele cu adancimi mari) ;

- Terenuri acoperite in permanenta de ape | TH —canalele hidrotehnice, lacuri, rauri

12.3.4. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- Zona de protectie a monumentelor istorice — 200 m;

- Zona de protectie pe baza normelor sanitare * cimitir (50 m), rezervoare si statii de apa (20m),
Puturi caplare apa potabila, unitati agricole - ferme de bovine; FNC, fermele « Avicola » -

- Zone si culcare de protectie pe baza altor norme : conductele de transport fitei CONPET -
(10.0m parte si de alta a conductei ), conducte transport benzina si motorina PETROTRANS
(100 m din axul conductelor de o parte si de alta ) ; zona de protecfie falha[t{iga;pppgiieﬁzdegag .

N de inalta presiune TRANSGAZ - ( 200 m fata de axul conductelor) . - f B | AN
- Zonele de protectie ale cursurilor si oglinzilor de apa— 10 m zona d& profegtes; E‘F*'j’;l—;lf-_!'_—_:;_-——j

- Zonele de protectie ale canalelor hidrotehnice — 3.0 m zona de profec!jp . DD U
- Parcelele adiacente intersectiilor propuse spre amenajare: i “:““"ﬁfﬁ e ]

- Respectarea aliniamentelor propuse in PUG prin profilele transversale p[%

1235, INTERDICTH TEMPORARE (pana la elaborarea si aprobarea PUZ/P)
- Toate parcelele cu functia TA inaccesibile ( funduri de loturi ) care urmeazeN
- Parcelele care vor primi functiunea ID .
- In toale zonele in care exista utilizari permise cu condilii i pentru care Administratia publica
locala nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directa 3 construiii i

construcil—

12.38. AMPLASAREA I INTERIORUL PARCELEI
' - Amplasarea constructiilor situate pe parcelele adiacente strazilor principale DN1A, DJ 7018,

DC158, DC 154, DCTTA { in afara zonei cent als), se faca cf reguiilor generale | in situatia
In care nu se pot respecta conditiie din RLU, se elaboreaza PUZ, saii PUD |

- In zonele in care autorizarea se face in urma PUZ cu Regulament aferent
aprobat, se respecta regulile instituite prin documentatie ¢

- In zonele cu autorizare directa ( fara PUZ / PUD ), canform regulilor stabilite prin RLU -
zonificarea functionala, PAC si alte norme cu caracter local,

WT GEMERAL BEOMINFOREONET SR - [ARGVISTE SUREROIECTAMT S (0 [RBAHPRO SAL - TARGOVISTE [55]
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISK AFERENT FUG COMLNE CREVEDM, JDETUL DAMBOVITA

12.3.7/8. ACCESE CAROSABILE S| PIETONALE +

- Accesele carosabile principale vor fi insofite de trotuare si vor avea un profil corect dimensionat
potrivit functiunilor deservite cf. art.7.1.,7.2. RLU;

12.3.9M0. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO - EDILITARE
REALIZAREA DE RETELE TEHNICO - EDILITARE s
- In conditiile stabilite pentru toate zonele functionale din UTR si inconformitate cu programele
administratiei publice locale si cu legislatia specifica ;
- Nu se vor autoriza activitati noi de tip 1D fara rezolvarea completa a problemelor tehnico -

ediiitare | cf art. 8.1. si art.8.2. ;
- In situatia alimentarii cu apa prin fantani rurale, conform art.8.6. 8i 8.7, din RLU ;

12.3.11/112/13 PARCELARE / INALTIMEA CONSTRUCTIILOR/
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
- Lotizarea parcelelor pe care se intentioneaza construlrea mal muitor cladin ( peste 2 ) se face
conform PUZ si/sau PUD ;
- Inaltimea maxima a constructilor P +1-2 (H cornisa = 10.0m  Heoama = 13.0 m) ;
POT max. locuinte = 30% ; CUT max.= 0,80 ; Nniv.max. = 3,0
- Pentru alte functiuni se stabileste prin PUZ , PUD sau PAC:

12.3.14. PARCAJE
- Se vor organiza spatil de parcare in afara zonel strazilor pentru locuinte,institutiile si serviciile de

interes general pe parcelele situate in acest UTR jidem pentru orice alta funictiune ;

12.3.15.  SPATI VERZ
Se vor amenaja spatii plantate potrivit relului acestora, astfel ;
- de protectie si cu rol estefic - plantatii de aliniament la DN1A, DJT01B, DC158, DC154,

DCT7A jin incintele servicilor publice complemernitare zonai de locuinte ;

i2.3.16. IMPREJMUIRI
- imprejmuirt transparente dublate de vegetatie ( obligatoriu gradini de fatada la locuinte) spre
Strada ( spatiu public ) ;
- In vederea conservarii caracterului zonel se recomanda imprejmuir traditionale, in acord cu
arhitectura cladirior ; portile se vor deschide spre incinta, indiferent de functiune :

F’Fﬁ?ﬁ;ﬁ_?fﬂ IUDETEAN
HAKROVIT A
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I0KR O LOGUIKTE S FUNGTIURI COMPLEMERTARE - EXTIRDEREPR + 1~ 2011) UTRHR.A

1241,

12.4.2.

12.4.3.

12.4.4.

124.5.

124.6.

12.4.718.

TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE
L1,18, TA, 8V4, 1D, TH,TE, CR, CF

FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
L1 (locuire si functiuni complementare),

FUNCTIUN! COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI

- Activitati de tip IS pentru deservirea locala,

. Activitati de tip D1 nepoluante, cu volum mic de transporturi, corect integrate
functiunea de baza, sau amplasate izolat |

_ Activitati TE pentru imbunatatirea asigurarii cu apa si canalizare retea distributie gaze!

- Activitati GC - colectare deseuri menajere pentru locuinte si alte functiuni complementare si
compatibile cu locuirea;

- Functiunea CR "modernizari de strazi, intersectii, poduri, diguri carosabile peste raurile
Colentina si Crevedia;

- Terenurile agricole in intravilan TA — rezervate locuirii i functiunidor complementare ;

- Terenuri acoperite in permanenta de ape | TH - raurile Colentina, Crevedia, canalele hidro |

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- Zona de proteclie @ monumentelor istorice — 200 m; _
- Zona de protectie pe baza normelor sanitare: cimitire ( 50 m), rezervoare si statii de apa (20m),

puturi pentru captare apa potabila, unitati agricole ( ferme « Avicola s, ferme de boving, FNC ) |
- Zone sl culoare de protectie pe baza altor norme . conductele de transport titei CONPET ~

(100 m parte si de alla a conductei ), conducte transpart benzina si motorina PETROTRANS

(100 mi din axul conductelor de o parte si de alta ) | zona de protectie fata de conductele de gaz

de inalta presiune TRANSGAZ —( 200 m fata de axul conductelor )i : ===
. Zonele de protectie ale cursurilor si oglinzilor de apa— 10 m zona de profecte | SILIVL JUDETREAN
. Zonele de protectie ale canalelor hidrotehnice — 3,0 m zona de protectie ; OAMB T IA

V174 SPRE RESCHIMBARE ]

- Parcelele adiacente intersectilor propuse spre amenajare;
- Respectarea aliniamentelor propuse in PUG prin profilele transversale p

INTERDICTIl TEMPORARE ( pana la elaborarea si aprobarea PUZ, PLD

- Intoata zonele 111, autorizarsa este (ndiresta | gL

- Intoate zonele In care exista PUZ si RLU aprobat conform legil, autorizarea
in conformitate cu documentatia aprobata |

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

- Amplasarea construchilor situate pe parcelele adiacente strazilor principale DN1A, DJ 701B,
DC158, DC 154, DCT7A (in afara zonel centrale), se face cf requiilor generale | in situatia
in care nu se pof respecta conditile din RLU, se elaboreaza PUZ, sau PUD ;

- In zonele in care autorizarea se face in urma PUZ cu Regulament aferent
anrobal, se respecta regulile instifuite prin documentalle ;

ACCESE CAROSABILE Sl PIETONALE

_ hceesele carosabile principale var fi insotite de frotuare si vor avea un profit corect dimensionat

potrivit functiunilor deservite of, art.7.1,7.2. RLU
- Pe terenurlle de tip L1 pe care nu au fost inca elaborate PUZ si RLU si sunt adiacente DN1A,

debusarea nu se va face in zona drumului national, ¢l in strazile tolecinare propuse in PUG

FArEr [ART-CEMERAL  BLOINFIEEIHET S5 TAROWISTE
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REGULAMENT EDEEL OF DREEMISH AFERENT FUG COWLEMS CREVEDW, JUDETLL DAMGOVITA

12.4.9/10. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO - EDILITARE

REALIZAREA DE RETELE TEHNICO - EDILITARE &

- In condifille stabilite penfru toate zonele functionale din UTR si in conformitate cu programele
administratiel publice locale si cu legislatia specifica ;

- Nu se vor autoriza activitall noi de tip 1D fara rezolvarea completa a problemelor tehnico -
edilitare., ¢f art. 8.1. si art.8.2,

- In situatia alimentarii cu apa prin fantani rurale, conform art.8.6. si 8.7. dinRLU;

- In zonele construibile stabilite pentru Etapa i de dezvoltare a comunei, echiparea cu utilitati se
va asigura in sistem privat, pe cheltuiala dezvoltatorilor ;

12.4.11/12/13 PARCELARE | INALTIMEA CONSTRUCTIILOR/
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
- Lotizarea parcelelor pe care se intentioneaza construirea mai multor cladir ( peste 2 ) se face
conform PUZ si RLU avizat si aprobat conform legii ;
- Inalimea maxima a constructiilor P +1- 2 (H comisa= 10,0 m; H coama=130m) |
POT max. locuinte = 35% ; CUT max.= 1,05 ; Nniv.max. = 3,0
- Pentru alte functiuni se stabileste prin PUZ ;

12414,  PARCAJE "
- Se vor organiza spatii de parcare in afara zonei strazilor peniru locuinte,institutiile si serviciile de

interes general pe parcelele situate in acest UTR ;idem pentru orice alta functiune ;

124,15,  SPATI VERZI
Se vor amenaja spatii plantate potrivit rolulul acestora, astfel :
- de prolecbe si cu rol estetic - plantatii de aliniament la DN1A, DJ701B, DC158, DC154,0C 77A,
Jnincintele industriale, in incintele institutiilor si serviciilor publice de tip IS, In zona de
protectie a caii ferate Bucuresti — Ploiesti (zona de est );

12416,  IMPREJMUIRI
- imprejmuiri transparente dublate de vegetatie ( obligatoriu gradini de fatada la locuinte) in toate
fronturile adiacente DN1A, DJ701B, DC148, DC 154, DC 77 A : idem institutii ;
- in vederea conservarii caracterului zonei se recomanda imprejmuiri traditionale, in acord cu

arhitectura cladirilor ; portile se vor deschide spre incinta ;

CONSILIUL JUBEYEAN
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CE URBANISW AFERENT PUG COWLAA CREVEDW, JUDETUL DAVBOVITA T

REGULAMERT (0CAL

I0NE FEXTA: locuinte individugie pe fol, colective micl si medii [ L1 ]

UTRRE.§

1459

12.5.2.

1253,

12.54.

12.5.5,

12.5.6.

12.5.718.

12.5.9/10.

TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE
Li2,1S5, SV, SV1, TH,TE, CR, CF, GC ;
£
FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONE
LI2 (locuire individuala pe lot si locuinte colective mici si medii in proportii cvasiegale)

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI

- Activitati de tip IS pentru deservirea locala- zone in care se amenajeaza si nuclee centrale ;

- Activitati TE pentru imbunatatirea asigurarii cu apa si canalizare ; retea distributie gaze;

- Activitati GC - colectare deseuri menajere pentru locuinte si alte functiuni compiementare si
compatibile cu locuirea;

- Functiunea CR : modernizari de strazi, intersectii, poduri etc.

- Terenurile agricole in intravilan TA — rezervate locuirii si functiunilor complementare |

- Terenuri acﬂpepte in permanenta de ape ; TH —canale hidrotehnice ,

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIHI

- Zona de protectie a monumentelor istonice - 200 m;

- Zona de protectie pe baza normelor sanitare: cimitire ( 50 m), rezervoare (20m),
puturi pentru captare apa potabila,ministatii de epurare ;

- Zone si culoare de protectie pe baza altor norme : conductele de transport fitei CONPET —
(10.0m parie si de alta a conductel ), zona de protectie fata de conductele de gaz
de inalta presiune TRANSGAZ — ( 200 m fata de axul conductelor ) ;

- Zonele de protectie ale cursurilor si oglinzilor de apa - 10 m zona de protectie ;

- Zonele de protectie ale canalelor hidrotehnice — 3.0 m zona de protectie ;

- Parcelele adiacente intersectiilor propuse spre amenajare;

- Respectarea aliniamentelor propuse in PUG prin profilele transversale propuse;

- Respectarea traseelor propuse pentru strazi colectoare paraiel cu DN1A;

INTERDICTII TEMPORARE ( pana la elaborarea si aprobarea PUZ ). cif i 'L JUBETEAN
- In toata zonele LI2, autorizarea este indirecta; f A h-'%ﬂ‘l..fi Ty 5

Wiz :h_mrhf rf&ath. *'"P[

fiexg (i aurcrr £
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AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
- Conform PUZ si RLU aferent, avizat si aprobat conform legii ;

ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE Arhitee
- Accesele carosabile principale vor fiinsotite de trotuare si vor avea un g

potrivit functiunilor deservite of. art.7.4.,7.2. BLU

RACORDAREA LA RETELE TEHNICO - EDILITARE

REALIZAREA DE RETELE TEHNICO - EDILITARE

- In conditiile stabilite pentru toate zonele functionale din UTR si in conformitate cu programele
adiministratiei publice locale si cu legislatia specifica |

- Zonele de tip LI2 propuse in PUG sunt in Samurcasi siin Crevedia sl sunt prevazute In Etapa |l
de dezvoltare a comunei ( etapa dupa 2016 ) ; daca dezvoltatori vor promova aceste lucrari
inca din prima etapa de dezvoltare a comunei, isi vor asigura toata infrastruclura tehnica
necesara unei bune functionar (strazi, alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie eictrica efc.)
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REGULAWERT LOCAL B VABANISM AFERENT PUG- COMUMA CREVEDE, JUDETUL DAVEOITE 207
125.1112/13 PARCELARE | INALTIMEA CONSTRUCTILOR/ .

PROCENTUL DE QOCUPARE A TERENULUI

- Parcelarea se face conform PUZ & RLU aferent avizal si aprobal conform legii;

- Inaltimea maxima a constructiilor P + 5 (Hcormisa= 18.0m; Hcoama=21.0 m) | in cazul
construirii si 6u mansarda, P +5+M : H cornisa = 19,50 ; Heoama = 21,50 m :CUT se
majoreaza corespunzator in cazul cladirilor care au parterul comercial sau cu alie%ewicif,
inaltimea cladirii se majoreaza corespunzator

- POT maxim =35%- 459% ' CUT max =1,05-270; Nr, niv. = 3-6:

12514,  PARCAJE

- Se vor organiza Spatii de parcare in afara zone strazilor pentru locuinte institutiile si servigiile de
interes general pe parcelele situate in acest UTR | idem pentru orice alta functiung :

12515,  SPATI VERZI
Se vor amenaja spatii plantate potrivit rolului acestora, astfel -
- de protectie si cu rol estetic - piantatii de aliniament la strazile principalele ale ansamblurilor,
Scuaruri etc.
- de protectie sicu rol ambiental ' in incintele institutiiter si serviciilor cu caracter
general complementare locuirii

125.16.  IMPREJMUIR]

- La acest tip de zona se recomanda marcarea proprietatilor prin Imprejmuiri fransparente, de
inaltime mica —medie, dublata de vegetatie, in zonele in care se construiesc locuinte colective -
- In zonele in care se construiese fecuinte individuale pe ot in combinatie cu locuintele colective

mici si medii, se recomanda imprejmuiri transparente pe toate laturile dublate de vegetatie specifica
zonei.

CONSILIGL JUDETE AN
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Z0NA LOGHINTE COLECTIVE MICI ST MEDI] P + 3 - 9+l (i} UTRNB.6

12.6.1, TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE
LI, IS, SV, 8V1, TH,TE, CR, C.F.:
12.6.2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
Li1 (locuire si functiuni complementiare in locuinte colective mici si medii),
12.6.3. FUNCTIUN! COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONE!
- Activitati de tip IS pentru deservirea locals ( comert, servicii de interes general )
- Activitati TE pentru asigurarea cu apa si canalizare | retele de distributie gaz, electrica;
- Activitali GC - colectare deseuri menajere pentru locuinte si alte functiuni ale ansamblului :
- Functiunea CR : modernizari de strazi, strazi noi carosabile si pietonale, intersectii, poduri efc.
- Terenuri acoperite in permanenta de ape ; TH —canale hidrotehnice |
12.6.4. UTILIZARI PERMISE CU CONDITH

- Zona de protectie a monumentelor istorice - 200 m;
- Zona de profectie pe baza normelor sanitare: cimitire ( 50 m), rezervoare si statii de apa (20m),

puturi pentru captare apa potabila, ministatii de epurare, unitati economice poluante :

- distanta din axul DN1A pana la gard : 13 m din ax, distanta din ax fa constructii in zona DJ
Propus —minim 12 m din ax;la DC - minim @ m din ax :

- Zone si culoare de protectie pe baza altor norme - conductele de transport titel CONPET =
(10.0m parte si de alta a conductel ). zona de protectie fata de conductele de gaz

de inalta presiune TRANSGAZ - ( 200 m fata de axul conauctelor ) ;
- Zonele de protectie ale canalelor hidrotehnice — 3,0 m zona de protectie :
- Parceiele adiacente intersectiilor propuse spre amenajare;

- Respectarea aliniamentelor propuse In PUG prin profilele transversale propuse; 13

12.6.5. INTERDICTII TEMPORARE ( pana la elaborarea si aprobarea PUZ PUD) | ipinpy pra
- Intoata zonele L1, autorizarea este indirecta: [ W SPRE NiSl dliin; e
o L At 2 R & |

12.6.6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI oo,
- Amplasarea constructiilor situate pe parcelele adiacente strazilor pringipa ’EIN‘-T*
DJ propus se va face conform regulilor generale |
- In zonele in care s-au elaborat PUZ si RLU, se respecta regulile mstit‘t;
12.6.7/8. ACCESE CAROSABILE S PIETONALE
- Accesele carosabile principale vor fi insofite de frotuare si vor avea un profil core
potrivit functiunilor deservite ¢f, art.7.1.,7.2. RLU :
12.6.9/10. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO - EDILITARE

REALIZAREA DE RETELE TEHNICO - EDILITARE
- In conditiile stahilite pentru toate zonels functionale din UTR si in'conformitate cu programele

administratiei publice locale, cu legislatia specifica si cu etapizarea propusa in plansanr, 4,;
12.6.11/12/13 PARCELARE | INALTIMEA CONSTRUCTIILORI POT, CUT
- Inaitimea maxima a constructilor P + 5 (H cornisa= 18,0 m; Heoama =21,0m);
- POT maxim =40 % - 45 % ; CUT max=1.80 - 2,70 Nr. niv. =4 = 6 ; in situatia solicitarii
de mansarie, indicil se corecteaza corespunzator ;

12.6.14, PARCAJE _
- 8& vor organiza spatii de parcare in afara zonei s azilor pentru Incuinte.insfrtu_tfﬂe si serviciile de
interes general pe parcelele situate in acest UTR | idem pentru orice alta functiune ;pentru

locuinte : 11oc de parcare / apartament | pentru alte functiuni se dimensioneaza cf normeler:

12615 SPATIl VERZI
S€ Vor amenaja spatil plantate potrivit rolului acestora. astiel -
- Ge protectie sicu rol estetic - de aliniament ia strazile principalele ale ansamblurilor, scuaruri ;
- de protectie si cu rol ambiental : in incintele institutiilor i serviciilor cu caracter general ,
12.6.6.  IMPREJMUIRI
- la acestlip de zona se recomanda marcarea proprietatiior prin impre
inaltime mica — medie, dublata de ve(etatie |

imuir transperente, de
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REGULAMENT [CCAL DE UREANIGW AFERENT PUG COMUNA CREVED!S, JUDFTUL DAMBOWITA S

ZONA MIKTA MZ: locuinte, tarism, spatli ver " UTRNR.T

12.7.1. TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE
L1, L, IS, SV, TH, TE, CR, CF ; §
12.7.2, FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
M2 (L1, 18, SV ) in proportii cvasiegale
12.7.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI
- Activitati turistice si servicii complementare turismului ( specializate )
- Activitati de tip SV cu rol de protectie, decorativ, sport, agrement ;
- Activitati TE pentru asigurarea cu apa potabila si canalizare ; puturi forate, retea de aductiune,
retea distributie gaze, retea alimentare cu energie electrica etc;
- Mentinerea frontului de captare a orasului Buftea in satul Darza si extinderea acestuia;
- Functiunea TH — cursuri si oglinzi de apa, canale hidrotehnice,
- Activitati GC - precolectare deseuri menajere pentru toate funciiunile zonei;
- Functiunea CR : modernizari de strazi, strazi noi, amengjari de intersectii,
- Terenurile agricole i intravilan TA - zonele neconstruibile datorita riscurilor antropice
(conducte de transport fitei, benzina, motorina ) si /sau riscuri naturale | inundabilitate, stagnarea
apelor din precipitatii, scurgerea incorecta a apelor meteorice ;
12.1.4. UTILIZARI PERMISE CU CONDITH
- Profilele fransversale stabilite in PUG ; zonele de siguranta ale drumurilor, distantele minime
dintre garduri Ia loate drumurile clasate cuprinse in acest UTR ;
- Zone in care stagneaza apele pluviale, in care se scurg incorect apele meteorice |
- Zonele de protectie ale lacurilor, raurilor - 10 m ; zonele de protectie ale canalelor : 3.0 m |
- Zonele de piotectie pe baza normelor sanitare : puturi apa potabila, gospodarii de apa,
echipamentele tehnico - edilitare de zona etc ;
- Zona de profeciie si siguranta a catlor ferate ; 100 m fata de limita cadastrala |

12.7.5. INTERDICTII TEMPORARE ( pana la elaborarea si aprobarea PUZ) - ———
- Se institule interdictie temporara de construire in toata zona M2 pana 1aﬂﬁamﬁr;d%ﬁ%ﬂar TEAN
Regulament aferent avizat si aprobat conform legii ; R e

12.7.6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE! VIZ&T SFRE chf RIGRERE )

- Conform PUZ cu Regulament aferent avizat si aprobat conform legii =+ t W e
12.7.718. ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE , S
- Actesele carosabile principale se vor asigura din drumurile publice exis
fiecare sat care detine acest tip de zona si vor fi insotite de trotuare 84
12.7.9110. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO - EDILITARE
REALIZAREA DE RETELE TEHNICO - EDILITARE
- In conditiile stabilite pentru loate zonele functionale din UTR si in conformitate cu programele
administratiei publice locale si cu legislatia specifica ;conform PUZ aprobat,
12.7.1142/13 PARCELARE | INALTIMEA CONSTRUCTIILOR!
PROCENTUL DE QCUPARE A TERENULUI
- Parcelarul peniru toate functiunile se stabileste prin PUZ ;
- Inaltimea constructilor P +2 +M ( H cornisa = 11,50 m | H coama = 13.50m) :
POT max.locuinte = 36 % | CUTmax. = 1,30 ; Nniv.max.= 3,5 ; pentry alte functivni, ¢f PUZ ;
12.7.14, PARCAJE
- Spaiil de parcare in aiara zone! strazilor peniry ioate funciiupie din UTR conform normelor
12715 SPATH VERZI
Se vor amenaja spatii plantate polrivit rolului-acestora, astfel :
- de protectie si ambiental - plantatii de aliniament , scuaruri, zone de protectie a echipamente
tehnico — edilitare, Ia cursuri st oglinzi de apa, la canale hidrotehnice; decorativ |a funetiuni 1S.GC
12.7.16.  IMPREJMUIRI
- Imprejmuir transparente dublate de vegetatie ( obligatoriu gradini de fatada) in toale
frontuiile adiacente spaiiior publice | Idem Institutil
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RESULARENT LOCAl DE URBANEM AFERENT FUO COMUNA CREVEDIA, JUDETL QARSOVITA

ZONE SPRATI VEREI [ SV 1 : agrement, spori, plantatii . UTH ER. 8

12.8.1. TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE

SV, IS, 8V1, TH, TE, CR,GC ;
12.8.2, FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

SV ( parcuri, scuaruri, terenuri de sport, baze sportive, plantatii de protectie, de aliniagient)
12.8.3 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI

- Activitati de tip IS ca funcliuni complementare activitalii de agrement ;

- Aclivitati TE pentru asigurarea cu apa potabila si canalizare rezervoare de

Inmagazinare apa potabila si incendii pentru toate zonele retea distributie gaze;

- Functiunea TH - cursuri si oglinzi de apa, canale hidrotehnice:

- Activitatl GC - precolectare deseur| menajere pentru loate functiunile zonei;

- Functiunga CR : modernizari de strazi, strazi noi, amenajari de intersectii:

- Subzona SV1 - spalii verzi sifsau TA - zonele neconstruibile datorita riscurilor antropice
(conducte de transport titel, benzina, motorina ) si /sau riscuri naturale : inundabilitate, stagnarea
pefor din precipitatii, scurgerea incorecta a apelor meteorice

12.8.4. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- Respeetarea profilelor transversale stabilite in PUG :

- Zone in care stagneaza apele pluviale, in care se scurg incorect apele meteorice ;

- Zonele de protectie ale lacurilor, raurilor - 10 m ; zonele de protectie ale canalelor: 3.0m ¢

- Zonele de protectie pe baza normelor sanitare ; puturi apa potabila, gospodarii de apa.

echipamentele tehnico - edilitare de zona , cimitire etc ;

- Zone de protectie ale monumentelor istorice — 200 m :

- Zona de protectie si siguranta a cailor ferate | 100 m fata de limita cadastrala ;

12.8.5. INTERDICTHI TEMPORARE ( pana Iz elaborarea si aprobarea PUZ )

- Se instituie interdictie temporara de construire in foata zona SV pana la infocmirea PUZ cu
Regulament aferent avizat si aprobal conform legii , in situatia in care lucrarile nu au anvergura
foarte mare se poate elabora direct Studiu de fezabilitate ;

12.86. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
- Conform PUZ cu Regulament aferent avizat si aprobat conform legii,sau S.F.:
12.8.7/8, ACCESE CAROSABILE S! PIETONALE

- Accesele carosabile principale se vor asigura din drumurile publice E:-uspn@é are-zona din——
fiecare sat care detine acest fip de zona, vor fiinsotite de trotuare si vor avea UEpip Hl.éﬁ et T EAN
dimensionat pofrivit functiunilor deservite ; T 0F Hf'{‘.". e ™

12.86.9/10. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO - EDILITARE | L R mﬁ&f

REALIZAREA DE RETELE TEHNICO - EDILITARE | oo e

- In conditiile stabilite pentry toate zonele functionale din UTR siin cc_lr_qfc-rm‘ ramele
administratief publice locale si cu legislatia specifica conform PUZ apri 4 g

12.8.11/12113 PARCELARE [ INALTIMEA CONSTRUCTILOR/ o
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
- Lotizarea pentru toate functiunile se stabileste prin PUZ si/sau SF
- Inaltimea constructiilor maxim P +1 ( Heornisa= 7,0 mm ; Hcoama = 10,0 m) ;
POT maxim 15% ;
12.8.14. PARCA.JE

- Se vor organiza spalil de parcare in afara strazilor pentiu toate activitatile compatibile cu

funcliunea de baza |

12.8.15. SPATH VERZI
Se vor amenaja spatile plantale pe haza unor lucrari de specialitate, cu prioritate in parcuri siin
seuarur |

12.8.16. IMPREJMUIRI

- imprejmuini transparente dublate de vegetatie ia toate subzonele destinate activitatilor de

agrement ( parcuii ) |

s = m e i 6 _T_-.n._E..T‘._“' 5_|r"'.
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REGULAMENT [OCAL TF ORBANGGH AEERENT FUG COMUTG CREVEDIA, JUDETUL DaMBOATA i

SPATIV VERDE SV1 IN ZONA CONDUETELOR « TRANSGAZ » ~ UTRNR. 8=

12.8.1. TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE
SV1, TA, TE, TH, CR.;

12.9.2, FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
SV ( spatiu plantat in zona de protectie -20 m deo parte si de alta a conductelor TRANSGAZ )

12.8.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONE!
- Functiunea TH —canale hidrotehnice:
- Functivnea CR ! modernizari de strazi, strazi noi amengjari de intersectii;
- Functiunea TE : alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, retea distributie gaz |
- Functiunea TA - in situalia in care aceasta zona de protectie nu se amenaieaza specific

12.9.4. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- Zona de protectie a conductelor TRANGAZ - 200 m de o parte si de alla a conductelor
- Este obligatorie obtinerea avizului SNTGN TRANSGAZ Medias pentru orice investitie situata in
zona de. protectie @ conductelor TRANSGAZ , conform avizului PUG:

12.9.5. INTERDICTII TEMPORARE ( pana la elaborarea si aprobarea PUZ )
- Seinstituie interdictie temporara de construire in toate zonele adiacente conductelor
TRANSGAZ ( pe distanta de 200 m de o parte si de alta) panala elaborare si aprobare PUZ ;

12.8.6/7. ACCESE CAROSABILE S| PIETONALE
Pentru traversarea zonel SV1 cu cai de comunicatie carosabila si pietonala se va obtine avizul

gestionarulul retelei TRANSGAZ :

126.8/9, RACORDAREA LA RETELE TEHNICO - EDILITARE
REALIZAREA DE RETELE TEHNICO - EDILITARE
Conform avizului gestionarilor de retele, dar si a TRANSGAZ;

12.9.10.  SPATII VERZI
Zana verde din UTR 8a poate sa ramana si cu functie agricola, daca SNTGN TRANSGAZ

Medias nu prefa terenurile limitrofe in gestiune si le amenajeaza ca spastii verzi de protectie |

12811, IMPREJMUIRI
-S& recomanda marcarea pe feren a traseului conductelor TRANSGAZ si 2 zonei de siguranta -
20 m de o parte si de alfa asain care nu se permite construirea decat in anumite condifii {
conform avizulul SNTGN TRANSGAZ MEDIAS ) PSILIUL JUDE




Gt

2007

REGULAMENT LOCAL TF LRBSHISM AFEREN] PUG COAEE CREVEDIA .Jl_iiflE?-‘.H_;U.l'u"ﬂB:'}".'{E

EGNA FUNCTIURI MIXTE(SP ) -COmart, turisim, servicil, in spativ plentat UTR NH. 8k

12101.  TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE
SP, IS, SV, TH, TE, CR, CF, padure in regim silvic ;
1210.2.  FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
SP ( comert, turism, servicii de interes general in spafiu preponderent plantat ) si padure ( regim
silvic 50% din suprafata totala) in proporii cvasiegale :
12103.  FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI
- Activitali TE pentru asigurarea cu apa potabila si canalizare ;rezervoare de
inmagazinare apa polabila si incendil pentru toata zona ‘retea ediiitare;
- Functiunea TH —canale hidrotehnice:
- Activitati GC - precolectare deseuri menajere pentru toate functiunile zonei:
- Functiunea CR : modernizari de Strazl, strazi noi, amenajari de intersectii
12.104.  UTILIZAR! PERMISE CU CONDITH
- Zonele de protectie ale canalelor hidrotehnice : 3.0m
- Zona de protectie a liniei ferate Bucurest — Pitest 100 m de la limita cadastrala a acesteia -
- Zonele de profectie pe baza normelor sanitare | puturi apa potabila, yospodarii de apa,
echipamentele fehhico - edililare de zZona ete |
- Mentinerea regimului silvic in proportie de minim 50 % si reabilitarea padurii defrisate |
- Organisme centrale si teritoriale interesate ( Ministere, Directia Silvica, ITRSV etc. )
1210.5.  INTERDICTH TEMPORARE (pana la elaborarea si aprobarea PUZ )
- Se instituie interdictie temporara de construire in toata zona SP pana la intocmirea PUZ cu
Regulament aferent avizat si aprobat conform legii ;
1210.6.  AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE!
- Conform PUZ cu Regulament aferent avizat si aprobat conform legii,
12.10.718. ACCESE CAROSABILE S PIETONALE
- Accesele carosabile principale se vor asigura din drumurile publice existente perimetral, prin
modernizarea acestora; se vor corela cu trama stradala locala stabilita in PUZ -rile aprobate in
vecinatalea imediata.
12.10.9/10. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO - EDILITARE
REALIZAREA DE RETELE TEHNICO - EDILITARE
- In conditile stabilite pentru toate zonele functionale din UTR siin canformifate cu progteneler an
administratiei publice locale si cu fegislatia specifica ;conform PUZ aprobat. 21 s50v1T 4 -
~12.10.11112/13 PARCELARE | INALTIMEA CONSTRUCTILOR/ T Vithi SPRE NESCHIMERRE
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULL | ey
- Parcelarea pentru toate functiunile se stabileste prin PUZ avizat si apridhat )
- Inaltimea constructiilor maxim P + 2 (Heornisa=100mm: H coamg = 13,
POT maxim 30% ! in cazul unor structuri turistice cu capaitati mai mafses
dezvoltare pavilionara | inaftimea cladirilor va fi subsymata vegetatiel, dindg
12.10.14.  PARCAJE
- Se vor organiza spaii de parcare in afara strazilor pentru toate activitatiie compéitibile cu
functiunea de baza
12.40.i5.  SPATI VERZ
Zona verde din UTR 8b care va ramane in regim silvic va fi plantata cu arbori din speciile
stabifite prin studii de specialitate. n scopul reabilitarii paduni defrisate : se recomanda ulilizarea
speciilor caracteristice zonei -
1210.16.  IMPREJMUIRI
- Imprejmuiri transparente dublate de vegelatie Ia toate subzonele destinate activitatiior turistice,
de comert si serviciilor de interes general ;
- Zona care ramane in regim silvic nu se va imprejmul ; in cazul in care se vaimprejmul { in
functie de configuralia rezulatata in urma PUZ ), materialele utiizate nu vor f opace, ci
franzsparente ;
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REGULAMENT LOGAL DE URBANIGW AFERENT FUS COMUNA CREVEDIA, RIDETLA DAWBONTTA L5

UNITAT! INDUSTRIALE Si DE GEPOZITARE [ ID, 07 UTR KA. §

12111,
12112
12113

12114,

12.41.5,

12.11.6.

1241708,

12.11.8M10.

TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE ; ID, ID1, TA, TE, CR, CF, TH ;

FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI:ID

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI ’

- Activitati de tip IS pentru deservirea locala ( comert, alimentatie publica, asistenia medicala);

- Agtivitali de tip SV cu rol de protectie, ambiental ;

- Activitati TE pentru asigurarea cu apa potabila si canalizare ;rezervoare de inmagazinare apa
potabila si incendii pentru unitatile zonei; retea distributie gaze:statii de preepurare @ apelor
uzate industriale pentu fiecare activitate in parte; conducta de aductiune si de distributie;
conducta transpart benzina si motorina PETROTRANS |, conducte de gaze - TRANSGAZ;

- Activitati TH = ganale hidrotehnice ,

- Activitati 6C - precolectare deseuri menajere si industriale pentru toate functiunile in Incinfe,

- Functiunea CR : modernizari de strazi, intersectii, accese in incinte |

- Functiunea C.F. : linii de racord pentru deservirea activitatilor industriale |

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- Zone cu stagnarea apelor pluviale — pana la eliminarea riscurilor,

- Zona de protectie pe baza normelor sanitare ; echipamentele tehnico - edifitare de zona;

- Zona de protectie a conductei de aductiune Darza— Manastirea ;

- Zona de protectie si siguranta a drumului national DN1A ~ 22 m din ax si avizul AND ;

- Zona de protectie a DC 158 - 18 m fata de axul drumului ;

- Zona de protectie a caii ferate Bucuresti - Ploiesti : 100 m de la limita cadastrala |

- Zona de protectie conducte TRANSGAZ - 200 m din axul fascicululu, cu avizul gestionarului

_Zona de protectie a conductei de fransport benzina simotorina a PETROTRANS-100mdeo
parte i de alla a condugtelor |

INTERDICTII TEMPORARE ( pana Ia elaborarea si aprobarea PUZ)

- Pe terenurile neconstruite din zona ID1, la amplasarea unei unitati noi se solicita PUZ
avizat sl aprobat conform legii

- In oricare situatie, In care administratia publica locala nu are suficiente elemente PETHY e TeAN
emiterea autorizatiel de construire | DAMBROVITA

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI Vizhl SPRE NESCHIMBARE

- Amplasarea constructilor nol, conform PUZ, 8F, PAC | inera e curn VD, MG rime
ACCESE CAROSABILE S| PIETONALE TRy s

- Accesele carosabile principale se vor asigura din strazile laterale | s& uqa,ﬂui ; i
zona drumului nationnal principal DN 1A ; in situatia in care se propune ynast
vor prevedea benzi de accelerare — decelerare pentiu a nu se stanjeni fraficu
RACORDAREA LA RETELE TEHNICO - EDILITARE
REALIZAREA DE RETELE TEHNICO - EDILITARE

- In conditiite stabilite pentru loate zonele functionale din UTR si in conformitate cu
administratiei publice locale si cu legislatia specifica ;conform PUZ aprobat si PAC:

#

12.11.11112/13 PARCELARE | iNALTIMEA CONSTRUCTILOR/

12.41.14,

12.11.15.

12.11,16.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
- Pentru functiunite ID, ID1 — se stabileste prin PUZ, PUD, PAC ; H max = 100m ;| -~

PARCAJE

- In figcare Incinta se vor prevedea spatil pentru manevrele autovehiculelor agabaritice st pentru
manevrele autospecialelor de pompien;parcajele oentru personal si productie s amenajgaza n
{otalitate in incinie, fiind condilie 1a autorizare:

SPATIlI VERZI

- de protectie si cu rol estetic— in toate incintele, perimetral pe parcela proprie 20% din suprafata,

- decorativ - pe parcelele cu funclivni compiementare admise - 15, TE, Locuinte de servici;

IMPREJMUIRI
- se stabilese [n toata zona prin PUZ, PUD, PAC in functie de specificul functiuniler |
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PECULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG CORMUMNE CREVEDIA JUDETUL DAMBIAVITA

UNITATI AGRICOIELA] " OTRNR.10

12121, TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE

A, TA, TE,CR, TH, GC ;

121212, FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI A i
12123,  FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI

- Activitati de fip 1S pentru deservirea locala ( comen, alimentatie publica, asistenta medicala);

- Activitati de tip SV cu rol de protectie, ambiental ;

- Activitati TE pentru asigurarea cu apa potabila si canalizare ;rezervoare de inmagazinare apa
potabila si incendii pentru unifatile zonel; retea distributie gaze;stati de preepurare & apelor
uzate industriale pentru fiecare activitate in parte;

- Aetivitati TH — canale hidrotehnice |

- Activitati GC - precolectare deseuri menajere si agricole pentru toate functiunile in incinte;

- Functiunea CR : modernizari de strazi, infersectii, accese in incinte

12124, UTILIZARI PERMISE CU CONDITI

- Zone cu stagnarea apelor pluviale — pana la efiminarea riscurilor;

- Zona de proteclie pe baza normelor sanitare ! echipamentele tehnico — edilitare de zona

- Zona de protectie a drumului national DN1A — 22 m din ax si avizul AND ;

- Zona de prolectie a drumulul judetean DJ701B - 20 m din ax ; avizul gestionarului ;

- Zona de protectie a DC 158 — 18 m fata de axul drumului ;

- Zona de protectie a canalelor hidrotehnice —3.0m ;

- Zona de protectie a raurilor st lacurilor ; 10,0 m de la albia majora ;

- Zona de protectie conducte TRANSGAZ — 200 m din axul fasciculului, cu avizul gestionarului

121235, INTERDICTH TEMPORARE ( pana la elaborarea si aprobarea PUZ , PUD)
- Pe terenurile neconstruite din zona A, la amplasarea unei unitati nol se solicita PUZ

avizat si aprobat conform legii ; =~
- In oricare situatie, in care administratia publica locala nu are suficiente elememBEIeMULUDETEAN
emiterea autorizatiei de construire | ... s .
12.12.6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI | Vihi SPRE HESt Wlimae RE |
! oo AU rrive |

- Amplasarea constructiilor noi, conform PUZ, SF, PAC ; |
12.12.718. ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE g-gﬁ*'wn} ]
- Accesele carosabile principale se vor asigura din strazile laterale | se vae ir’eﬁ ??ffn |
zona drumului national principal DN 1A in satul Manastirea si din DJ 7018 ia, =g
12.12.9/10. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO - EDILITARE " =
REALIZAREA DE RETELE TEHNICO - EDILITARE o
- In conditiile stabilite pentru toate zonele functionale din UTR si in conformitate cu programele
administratiel publice locale si cu legislatia specifica ;conform PUZ aprobat sl PAC;
12.12.11/12113 PARCELARE | INALTIMEA CONSTRUCTIILOR/
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
- Pentru functiunile A — se stabileste prin PUZ, PUD, PAC; Hmax=100m

121214,  PARCAJE
- In fiecare incinta se vor prevedea spalii pentru manevrele autovehiculeior agabaritice si pentru

manevrele autospecialelor de pompieri;
- Parcajele pentru personal si productie se dimensioneaza in functie de complexitate sl se
amenajeaza in totalitate in incinte, find conditie la autorizare;

12,1215 SPATH VERZ
Se vor amenala spatil nlantate potrivit rolulyl acestora, asiel
- de prolectie si cu rol estelic — in oate incintele, perimetral pe parcela proprie 20% din suprafata;
- decorativ — pe parcelele cu functiuni complementare admise : IS, TE. Locuinte de serviciu;

121216, IMPREJMUIRI
- sg slabilese in foata zona prin PUZ, PUD, PAC in functie de specificul functiunilor ; epre spatiile

publice, imprelmuire fransparenta dublata de vegetatie inalia ;
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12134,  TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE
GC, SV, TE, CR, TH;
1243.2.  FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
GC
12433,  FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONE!
- Activitati de tip IS pentru deservire specifica ( capelan fiecare cimitir J;
. Activitati de tip SV cu rol de protectie, ambiental |
. Aciivitati TE pentru asigurarea cu apa potabila si canalizare |
- Activitati TH - canale hidrotehnice ;
- Activitati GC - precolectare deseuri menajere peniru toate functiunile in incinte;
- Functiunea CR ; modernizari de strazi, intersecti, accese in incinte ;
12434.  UTILIZARI PERMISE CU CONDITH
- Zone cu stagnarea apelor pluviale — pana la eliminarea riscurilor;
- Zona de protectie pe baza normelor sanitare | 50 m fata de imprejmuire ;
. Zona de protectie a drumurilor prin care se asigura accesul in spatiile GC |
- Zona de protectie a canalelor hidrotehnice — 30m;
- Zona de protectie a raurilor si lagurilor : 10,0 m de {a albia majora ;
12435 INTERDICTI TEMPORARE (pana lz elaborarea si aprobarea PUZ , PUD)
- Pe terenurile neconstruite din zona GC Crevedia si Darza, la amplasarea unei unitati noi se
solicita PUZ avizat sl aprobat conform legii |
- In oricare situatie, in care administratia publica locala nu are suficiente elements pentru
emiterea autorizatiei de construire |
i2.43.6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
- Amplasarea constructiilor noi, conform PUZ, SF, PAC .

12.13.7/8. ACCESE CAROSABILE S| PIETONALE
- Accesele carosabile si pietonale se vor asigura, astfel incat sa nu fie obstructionata circulatia |

- Cand sunt parcele de colt, accesele se vor organiza din strada secundara |
_ Portile cimitirelor se vor deschide spre interiorul incintei |
12.43.9/10. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO - EDILITARE
REALIZAREA DE RETELE TEHNICO - EDILITARE oo
- In conditile stabilite pentru toate zonele functionale din UTR siin conforriitatesou programele 1 .
administratiei publice locale si cu legislatia specifica conform PUZ sprobal, SEIPACOV 14

12.13.11/12/13 PARCELARE | INALTIMEA CONSTRUCTILOR! | WZAT SFRE NES.RIMERRE |
PROCENTUL DE OCUPARE A TERERNULU! PO, P s St
- Pentru funcliunile GC - se stabileste prin PUZ, PAC ; Hmax = 10.0n, '

1213.14. PARCAJE i

- In fiecare incinta se vor prevedea spatii pentru manevrele autovehiculelor,
manevrele autospecialelor de pompleri;
- Parcajele pentru personal se dimensioneaza in functie de complexitate sise
amenaieaza in totalitate in incinte, fiind conditie la autorizare:
124315, SPATII VERZI
Se vor amenaja spatii plantate potrivit rolulul acestora, astfel
- de protectie si cu rol decorativ— in toate incintele, perimetral pe parcela proprie — mimim 10 %
din suprafata totala
12.93.16, IMPREJMUIRI
- se stabitesc intoata zona prin PUZ, PUD, PACin functie de spesificul functiunilor si de traditie ;
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ZGNA CONSTRUETI! TERNICO - EDILITARE { TE ) | UTH KR, 12

12.14.1.

12.14.2
12.14.3.

12.144.

12.14.5.

12.14.8.

12.14.718.

12.14.9110. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO - EDILITARE

TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE

TE, TA, CR,CF, TH :

FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONE!: TE

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI

- Activitati de fip SV cu rol de protectie, ambiental in zona fronturilor de caplare apa sl a
gospodariei de apa potabila din satul Manastirea:

- Activitati TH - canale hidrotehnice, cursuri de apa, oglinzi de apa ;

- Activitati GC - precolectare deseur menajere si la gospodaria de apa;

- Functiunea CR : modemizari de strazi, Intersectii, accese in incinta statiilor de EPUrare, Sia
gospedariilor de apa ;

- Functiunea CF : traversari ale zonei ¢ f cu conductele de aductiune de !a frontul de captare ;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- Zone cu stagnarea apelor pluviale — pana la eliminarea riscurilor:

- Zona de protectie pe baza normelor sanitare - regim sever de prolectie, zona de protectie
hidrotogica |

- Zona de protectie a monumentelor istorice - 200m;

- Zona de protectie & drumulul national DA §i avizul AND

- Zona de protectie a drumului judetean DJ701B : avizul gestionarulul ;

- Zona de protectie aDC 158. OC 154, DC 77A

- Zona de protectie a canalelor hidrotehnice — 3.0 m

- Zona de protectie a raurilor si lacurilor : 10,0 m de Iz albia majora |

- Zona de protectie conducte TRANSGAZ — 200 m din axul fascicululul, cu avizul gestionarului

- Zona de proteciie a conductelor CONPET (10 m ), a conductelor PETROTRANS ( 100 m )

INTERDICTII TEMPORARE (pana la elaborarea si aprobarea PUZ PUD)

- Pe terenurile neconstruite din zona TE Ia amplasarea unel unifatl nai se solicita PLZ

avizat sl aprobat conform legii si /sau SF; S ——

- In oricare situatie, in care administratia publica locala nu are suficiente a?@ﬁ;e?;ﬁ?%{é%l{j;‘: ETEAN
RESTL L ]

emiterea autorizatiei de construire e
s B i H

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE! | VIIAT SPRE NER -

- Amplasarea constructiilor noi, conform PUZ, SF,PAC :
ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE Ky 02/
- Accesele carosabile principale se vor asigura din strazils laterals ; s€va evita Ar
zona drumului national principal DN 14 in satyl Manastirea si din DJ 7848 in gal

REALIZAREA DE RETELF TEHNICO - EDILITARE
- In conditiile stahilite pentru toate zonele functionale din UTR si in conformitate cu programele
administratiel publice locale si cu legislatia specifica ;conform PUZ aprobal si PAC:

12.14.1111213 PARCELARE | INALTIMEA CONSTRUCTILORI

12.14.14.

12.14.75.

12.14,16

+]

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

- Pentru functiunile TE - se stabileste prin PUZ, PUD, PAC ; Hmax=10,0m:
PARCAJE

- Infiecare incinta TE se vor prevedes spatii pentru manevrele autovshiculelor agabaritice si
pentru manevrele autospecialelor de pompieri;

- Parcajele pentru personal si productie se dimensioneaza in funclie de complexitate si se
amenajeaza in totalitate in incinta, find conditie Ia aulorizare:

SPATIl VERZI

Se vor amenaja spatii piantate potrivit rolului acestora, astfel |

- de protectie si cu rol decorativ - in loate incintele, perimetral pe parcelele proprii la ministatiile

te epurare, fronlurile de captare si gospodariile de apa |

IMPREJMUIRI
- 5 siabilesc In toala zona prin PUZ PUD. BAC in functls de specificul functiunilor ;

BIIMWECIERET SR TSRFAISIE SOGELCVEOTAN ;
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12151, TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE
CR, CF, TE, TH, 8V, sV1 ;

12152, FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
CR, CF

12.153.  FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI
- Activitati de tip SV cu rol de protectie, ambiental in cuprinsul arterelor de circulatie rutiera siin

zonele de protectie ale cailor ferate Bucuresti - Plolesti, Bucuresti - Pitest;
- Activitati TE in cuprinsul strazilor pentru asigurarea cu utilitati a zonelor rezidentiale si a aftor

functiuni stabilite in PUG;
- Activitali TH — canale hidrotehnice in curprinsul cailor de circulatie, care traverseaza sirazi efe,

diguri carosabile peste raurile Crevedia si Calentina -
- Activitati V1 — zona de profectie a conductelor TRANSGAZ — 20 m de o parte si de alta a
conductelor de gaz metan;
- Functiunea CR ; modernizari de strazi, intersectii, strazi noi , accese in incinte, pasaje rutiere
denivelate la raversarea cailor ferate Bucuresti — Ploiesti in satul Darza si a caii ferate Bucurest

— Pitesti in satul Samurcasi ;
- Functiunea CF — modernizarea Punctului de Oprire din satul Darza ; reanfiintarea Punctulul de

Oprire din satul Samurcasi |
DAMBOVIT A

s LIUL JUDE TEAN :

fini BARE

12154, UTILIZARI PERMISE CU CONDITH Vioab aFRE RESL
- Zone cu slagnarea apelor pluviale - pana la eliminarea riscurilor; oM ‘
- Podete subdimensionate care condug la scurgerea incarecta a apelor meteorice |

- Intersectii neamenajate | Vi

- Zona de protectie a canalelor hidrotehnice = 3.0 m

- Zona de protectie a raurilor silacurilor : 10,0 m de Ja albia majora |

- Zona de protectie a conductel TRANSGAZ — 200 m din axul fasciculului,
- Zona de protectie a conductelor de transport titei CONPET — 10 m de o parie $14e 2ia |

- Zona de protectie a conductelor de benzina si motorina PETROTRANS : 100 m de o parte si de

alta a fascicolului de conducte :
- Zonele de protectie ale monumentelor istorice — 200 m

INTERDICTII TEMPORARE ( pana I elaborarea si aprobarea PUZ, SF )

- Amenajarea intersectiilor propuse in PUG ;

- Strazi modernizate sifsau strazi noi — pe baza PUZ avizat si aprobat conform legii |

- Ragorduri ¢.[. pentru unitali industriate in zona satelor Manastirea si Darza- conform PUZ :

i,
I
-—i
A
on

12.15.6. AMPLASAREA |N INTERIORUL PARCELE]
- Amplasarea constructiilor noi, in zonele de protectie ale drumurilor, conform PUZ, SF, PAC si

avizul gestionarilor DN 1A, DJ 701 B, DC 158, DC 154, DCTTA ;

12.15.7/6, ACCESE CAROSABILE S| PIETONALE
- Accesele carosabile principale se vor asigura pe cal posibil din strazile laterale  se va avita
accesul direcl in zona drumului national principal DN 1A in satele Manastirea, Crevedia, Cocani
- in siluatia in care se autorizeaza constructii cu functiune alta decat lecuirea, se vor amenaja
benzi de accelerare - decelerare de o parie si de alla a accesului in incinta, iar parcarile se
amenajeaza pe parcela se interzice parcarea autovehiculelor in spatiuf public, aferent drumului

public, Indiferent de categoria acestuia |

i
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RECLAAMENT LOCAL DE URBAMIEN AFERENT PUS COMUER CREVEDMA. JUDETUL DEMBOAVITA

12.15.9110. RACORDAREA LA RETELE TEMNICO - EDILITARE
REALIZAREA DE RETELE TEHNICO - EDILITARE &
- In candiiile stabilite pentru toate zonele functionale din UTR si in conformitate cu programele
administratiei publice locale si cu legislatia specifica ;conform PUZ aprobat si SF;

12.15.11/12/113 PARCELARE / INALTIMEA CONSTRUCTHLOR/
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI s
- Pentru functiunile CR, CF - se siabileste prin PUZ, PUD. PAC : Hmax = 10.0 m ( cladirile
situate in zona CF — punclele de oprire pentru calatori, alte funciuni complementare activitatii c.f;

121514,  PARCAJE
- In fiecare incinta care apartine functiunilor CR, CF e vor prevedea spatii pentru manevrele
autovehiculelor agabaritice si pentru manewrele autospecialelor de pompieri;
- Parcajele pentru personalul de deservire se dimensioneaza in functie de complexitate si se
amengjeaza in tolalitate in incinte, fiind conditie la autorizare:

12.15.15. SPATI VERZI
Se vor amengja spatii plantate potrivit rolului acestora, astfel :
- de protectie si cu ral ambiental — plantatille de aliniament din cuprinsul cailor de comunicatie
rutiera cu vegelatie adecvata categoriei strazii, conform legistatiei in vigoare ;
- de protectie si cu rol decorativ - plantatiile din zona cailor ferate in satele Darza si Samurcasi /

121516,  IMPREJMUIRI
- se stabilesc in zonele CF si CR prin PUZ. PAC in functie de specificul functiunilor propuse;

[ CONSILIUL JUDEzg..,




RECULAMENT LOCAM DE LRBANEM AFERENT PUG COMUNA CREVEDIA JUDETUL DAMBOVITA

T

LISTA MONUMENTELOR ISTORICE CONFORM ORDINUL MCC nr. 2314 /2004

Nr.crt. Cod LMI 2004 Denumire Localitate Adresa, datare

118 DB —{-5-b- 17000 Situl arheologic de la Cocani : sat Cocani, Comuna Crevedia, »Vii » { « Saivan ») la sud -
de sat, pe malul stang al raulul Crevedia |
119 D8 -1 - M -B-17000. 01 Asezare ; sat Cocani ; comuna Crevedia : » Vil » ( « Saivan « ) la sud de sat, pe
malul stang al raului Crevedia ; sec IX - XI Epoca medievala timpurie -

120 DB - |- m - B 17000.02 Asezare | sat Cocani ' Comuna Crevedia ceVile (@ Saivan « ) la sud de sat, pe
malul stang al raului Crevedia : Epoca bronzului

T7T3DB~ Il -m~ A~ 17443 Biserica « Sf. Nicolae « Rebegesti ' sat Manastirea 1669
774 DB — |l = m — B ~ 17444 Casa ( parohiala ) sat Cretulesti - Darza Ulita Principala 1, sec XIX
781 DB~ ll-m—B - 17451 Biserica « Dumunica Tuturor Sintilor 'sat Darza ; comuna Crevedia 1801
75508 ~ll—m-B- 17425 sat Cocani, Biserica « 5f Voievozi « » sat Cocani, comuna Crevedia 1833 - 1834

1200 DB - IV~ m - B- 17814 sat Darza — in fata scolii, 1814 1818
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PUG SI RLU COMUNA CREVEDIA - ACTUALIZARE
AVIZE S| ACORDUR! DIN PARTEA ORGANISMELOR CENTRALE §i TERITORIALE INTERESATE

i

1. AVIiZ OCP| DAMBOVITA nr. 6936 | 28.05.2008 cu privire la limitele administrativ - teritoriale ale
Comunei Crevedia ( contine adresa si extrase din plansefe 3A, 38, 3C — " Reglementari urbanistice” ).

2. ACORD DE PRINCIPIU nr. SC.388.2 [ 20.03.2008 de la COMPANIA NATIONALA DE AUTOSTRAZI
S| DRUMURI NATIONALE DIN ROMANIA S.A., Directia Regionala de Drumuri si Poduri
Bucuresti, Serviciul Siguranta Circulatiel.( contine adresa ).

3. AVIZ FAVORABIL nr. R.2 [ 8 [ 243 din 14.04.2008 de la REGIONALA CFR BUCURESTI, CONSILIUL
TEHNICO - ECONOMIC ( contine adresa ).

4.8, AVIZ INFORMATIV SNTGN TRANSGAZ S.A. MEDIAS , Departamentul exploatare gaze naturzle
Medias, Exploatarea Teritoriala Bucuresti nr. 3864 | 21,11.2007 ( contine adresa si plansa suport
pentru PUG cu traseul informativ al conductelor).

4.b. AVIZ FAVORABIL nr. 7655283/ 07.04.2008 de la SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT

GAZE NATURALE “TRANSGAZ “ S.A. MEDIAS, Departamentul Exploatare ( contine adresa si exirase:
din piansele care au fost semnate si stampilate de avizator - plansele 34, 3B, 3C )

5. AVIZ CONPET S.A. nr. 6894 [ 11.10.2007 ( contine adresa si exiras din plansa suport pentru PUG cu
traseul conductei cu stampila institufie))

6. AVIZ PETROTRANS S.A. PLOIESTI nr. 6489 [ 11.10.2007 ( contine adresa si planul suport pentry PUG
cu fraseul conductei )
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