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Nr. 13801 /04.09.2024

PETRE FLORIN, Primarul Comuneij Crevedia, judet Dimbovita, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicé, republicat

Incepand cu data de 04.09.2024, 1a Avizierul din incinta Primériei comunei Crevedia,
Démbovita, sunt afisate, potrivit Legii, urmitoarele documente:

Proiectul de Hotérare nr.lﬂZfﬂtLﬂg.ZﬂZfI privind aprobarea concesionarii directe a terenului in
suprafata 175 m2 si respectiv suprafata de 266 m2( din acte) 267m2 (masurata) identificat prin ne.
cadastral 84181, inscris in CF. 84181 si respectiv nr. cadastral 83293, inscris in CF 83293 a Comunei

Crevedia-proprietate privata a comunej Crevedia, situat in intravilanul comunei, categoria de folosint.
curti constructii, situat in satul Crevedia, comuna Crevedia, teren situat in continuarea proprietatii
domnului Ticu Nicolae-str. Sos Bucuresti Ta rgoviste nr,258B sj 259

Pini la data de 16.09.2024, la Registratura Primiriei Crevedia, Dimbovita, cei
interesati pot depune in seris recomandiri, sugestii si opinii privind proiectul de act
normativ supus dezbaterii publice,

Informatii suplimentare pot fi solicitate la compartimentul relatii cu publicul jitfe
orele 08.00 - 16.00 si prin telefon/fax 02?5-2418411

Cei interesafi pot solicita in seris $i pot primi copii contra cost de pe aceste acte care
pot fi studiate §i pe site-ul Primiriei comunei Crevedia, Démbovita la adresa

primaried primariacrevedia.ro .
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PROIECT DE HOTARARE
Nr. 102/04.09.2024

privind aprobarea concesionarii directe a terenului in suprafata de 175 m?
si respectiv suprafati de 266 m? (din acte) 267 m? (masurati) identificat
prin nr. cadastral 84181, insecris fn C.F. 84181 si respectiv nr. cadastral
83293 ,inscris in CF 83293 1 Comunei Crevedia — proprietate privati a
comunei Crevedia, situat in intravilanul comunei, categoria de folosinti
curtii constructii, situat tn satul Crevedia, comuna Crevedia , teren situat in
confinuarea proprietatii domnului Ticy Nicolae -str. Sos Bucuresti
Targoviste nr.258 B si 259

Primarul comunei Crevedia Judetul Dambovita,domnul Petre Florin
Avind fn vedere:
- Prevederile HCL nr. 17/20.03.2023 privind aprobarea Inventarul bunurilor imobile
care alcdtuiese domeniul privat al comune; Crevedia ;

- extrasul de carte funciard nr, 84181/03.09.2024 si respectiv nr. 83293/03.09.2024
Crevedia din care reiese ¢ terenul este liber de sareini:
- raportul de evalvare nr. 11/04.09.2024 » intoemit de evaluator autorizat ANEVAR
Simionescu Decebal:
- art.15.lit.(e), art.36 alin (1) si (2) din Legea nr-50/1991- oy modificarile si
completarile ulterioare,precum si a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin.6 Jith Lart 139 alin (3) lit.(g), si alt.364
alin.l din OUG 57/2019 privind Codu] administrativ eu modificarile si completarile
ulterioare;

PROPUNE:

Art. 1.Se propune aprobarea concesionari; directe a terenului in suprafati de
175 m? si respectiv suprafata de 266 m? (din acte) 267 m? (masuratd) | identificat
prin nr. cadastral 84181, inseris in C.F. 84181 sirespectiv nr. cadastral
83293 ,inscris in CF 83293 a Comunei Crevedia — proprietate privatd a comunei
Crevedia, situat in intravilanul comunei, categoria de folosingi curti-constructii,
situat fn satul Crevedia, comuna Crevedia, catre domnul Ticu Nicolae.

Art. 2. Se aproba Studiul de oportunitate pentru terenul mentionat la art I,
conform anexei ce face parte integrantd din prezentul proiect de hotarare,

Art3. Se aproba pretul concesiunii pentr terenul mentionat prevazut in
raportul de evaluare anexat la prezenta hotarare la suma de 6594 lei/an Pretul va fi
indexat anual, la 1 ianuarie a flecdrui an, cu indicele de inflatie, comunicat de
Institutul National de Statistica, pentru anul precedent,

Art4.Durata concesiunii este de 49 ani, incepand cu data incheierii
contractului de concesiune.,



Art. 5 (1) Concesionarml va depune cu titlu de garanfie suma de 1649.4 [ei
reprezentand 25% din redeventa citre concedent stabilits si datorata pentru primul an
de exploatare, in termen de 90 zile de la data semnarij contractului de concesiune,
pentru prelevarea eventualelor penalitili §i sume datorate concedentului in perioada
derulérii contractului de concesiune.

(2) Suma depusi cu tith de garaniie raméine la dispozitia concedentului, iar in
cazul depisirii cu 30 de zile a termenului de platd a redeventei, penalititile §i
redeventa vor fi incasate din garanfia constituitd, cu ingtiintarea prealabils a
concesionarului, acesta avand obligatia de a reconstitu garantia depusi in termen de
60 zile de la notificarea concedentului,
Art.6. Dreptul de concesiune se fnscrie in cartea funciaré de citre concesionar.

Art.7 .Conform art.36,alin.] si 2 din Legea SIJ!I';'E?I—Fivind_aytorizgrea
exccutdni lucrarilor de constructie,beneficiaril este obligat sa solicite emiterea

autorizatiei de construire sj sa inceapa constructia in cel mult un an de la data
obtinerii actului de concesionare a terenuluj.

Avizat pentru legalitate,
Secretar general ,
Jr. Stancu Virgivia Ofimpia
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JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL CREVEDIA
Sat Crevedia nr. 167, judetul Dambovita Tel: 0245-241840 Fax: 0245-241840

e-mail: primarie@primariaerevedia,ro
Anexanr. 1 la PHCL nr.102 din 04.09.2024

STUDIU DE OPORTUNITATE
Pentru concesionarea directi a terenului in suprafata de 175 m? s respectiv
suprafafa de 266 m* (din acte) 267 m? (masurati),identificat prin nr. cadastral
84181, inscris in C.F. 84181 si respectiv nr. Cadastral 83293 inscris in CF
83293 a Comunei Crevedia — proprietate privati a comunei Crevedia, situat in
intravilanul comunei, categoria de folosinti curti-constructii , situat in satul
Crevedia, comuna Crevedia teren amplasat in continuarea proprietatii
domnului Ticu Nicolae -str. Sos Bucuresti Targoviste nr.258 B si 250 in scopul
construirii(amenajarii) ciii de acces si locuri de parcare

OBIECTIVELE STUDIULUI:

1. Prezentarea generala.Descrierca $i identificarea bunului ce urmeazi a fi
concesionat

Motivele de ordin economic, financiar, social si de medin care justificd
concesionarea

Nivelul minim al redeventei

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune

Durata estimativi a concesionarii

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concegionare

t
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Prezentarea generali

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin consolidarea
resurselor existente, furnizeazi comunej Crevedia din judetul Dambovita
stabilitate si extindere economici solida. Dezvoltarea investitiilor locale
bresupune crearea unui climat care si atraga si investifii externe, ceea ce va avea
un impact pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de
munci direct create, cresterea salariilor, a vanzirilor,

Consiliul Local al comunei Crevedia concesioneazi terenu]
intravilan In suprafati de 175 m? s respectiv suprafati de 266 m? (din acte) 267
m* (mésurati) ambele categoria de folosinti curti-constructii, identificat prin nr.

cadastral 84181, inscris in C.F. 84181 s respectiv nr. Cadastral 83293 insecris in
CF 83293 a Comunei Crevedia — proprietate privatd a comunei Crevedia

Acestea figureaz in listele de inventar ca fiind proprietate privata
a comunei Crevedia ,conform HCL nr. 17/2023 privind aprobarea [nventarn|
bunurilor imobile care alesituiese domeniul privat al comunei Crevedia ;



de prestari servicii comert in cadru] unui spatiu comercial care se afla in vecinatatea
amplasamentul propus a fi concesionat,respectiv se vor construi (amenaja)eai de
acces si locuri de parcare . Perioada Propusa pentru concesionare este de 49 ani,
avind in vedere volumul investitiilor realizate si durata de amortizare a acestora.

Concesionarul are obligatia de a utiliza terenul potrivit activitatii declarate s
de a nu schimba destinatia utilizari; terenului .

Forma de concesionare se va realiza in conformitate cu prevederile OUG
nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica ,
brevederile art. 129 alin. (6) lit. b) din 0.U.G. nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul
administrativ, eu modificirile §i completirile ultericare, s respectiv 15.1it.(e), art.36
alin (1) si (2) din Legea nr-50/1991- ey modificarile si completarile ulterioare,precum
si a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului g urbanismului, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Descrierea si identificarea bunurilor ce urmeazi a fi concesionate

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (6) lit. b) din 0.U.G. nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ, eu modificirile $1 completirile ulterioare,
consiliul local hotiiriste vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in
folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privati a comunei, in conditiile
legii,

1.a. Teren in suprafatd de 175 m2si respectiv suprafatd de 266 m? (din acte)
267 m* (misuratd)., identificat prin nr. cadastral 84181, fnseris in C.F. 84181 si
vespectiv nr. Cadastral 83293 inscris in CF 83203 g Comunei Crevedia —
proprietate privati a comunei Crevedia, situat in intravilanul comunei, categoria
de folosinta curti-construetii , situat in satul Crevedia, comuna Crevedia,

Terenul mentionat mai sus, face parte din categoria bunurilor care sunt
previzute prin lege sau care prin natura lor pot i exploatate in vederea culegerii de
fructe naturale, civile sau industriale §1 producte, care pot face obiectul concesiunii.

Terenul face parte din domeniul privat al comunei Crevedia, judetul
Dambovita, intravilan, categorie de folosintd curti-construetii . fiind liber de sarcini.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care

justificit concesionarea

2.a. Motivele de ordin economic

Administrarea eficients a domeniului privat al comunei Crevedia, in vederea
obfinerii unor venituri suplimentare la bugetul Jocal:

2.b. Motivele de ordin financiar

Redeventa ce se va incasa ca urmare a concesiondrii si care se va constitui ca
venit la bugetul local al comunei Crevedia;

2.c. Motivele de ordin social

Crearea unui climat care s airagd investitiile private, cu un impact
considerabil asupra comumititii;

Terenul care in prezent este neutilizat, fiind neproductiv, va utilizat pentru
membrii comunititii si va produce venitur la bugetul local al comune; Crevedia;

2.d. Motivele de mediu

Fata de starea actuals, concesionarea acestor terenuri nu va influenta negativ
mediul.




Concesionaruluni § revine obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte
prevederile legislatiei referitoare Ig protectia mediului:

Transferarea responsabilitdfii citre viitorul concesionar in ceea ce priveste
Tespeciarea clauzelor de protectia mediulu (imbunatitirea factorilor de mediu sia
microelimatului din zons prin amenajare i intretinere, utilizarea durabils a resurselor,

mésuri de diminuare si evitare a poludrii solului si a apelor subterane, cu efecte asupra
sandtdtii populatief).

3. Nivelul minim al redeventei
3.1.Valoarea minimi a redeventei va fi de 6594 lei/an pentru terenul identificat

prin nr. cadastral 84181 s respectiv 83293 cu suprafata de 175 m.p. si
respectiv 267 m.p.

3.2. La stabilirea acestei redevente minime s-au avut in vedere raportul de
evaluare nr.11/04.09.2024 intoemit de expert evaluator Simionescu Decebal:
3.3. Redeventa datoratd de concesionar s¢ indexeazi anual, la 1 januarie a
fiecirui an, cu indicele de inflaie, comunicat de Instituty] National de
Statisticd, pentru anul precedent.

4. Procedura ufilizati pentru atribuirea contractului de concesiune
Modalitatea de acordare a concesiunii in conformitate cu OUG nr. 54/2006
(54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd,cu
modificrile si completirile ulterioare ) este prin incredintare directa .

5. Durata estimativi a concesionarii

Durata concesiunii terenului este de 49 (patruzecisinoua) de ani, incepénd de
la data semnérii contractului,

6. Termenele previzibile pentru  realizarea procedurii de
concesionare
a. aprobarea studiului de oportunitate - septembrie 2024 -
b. organizarea sedintei Consiliului Local al comunei Crevedia
pentru aprobarea concesiunii terenulyj prin incredintare directa -
septembrie 2024 -

mbrie 2024 .

Secretar general ,
jr .S’m"?{; Virginia Olimpia




EXPERT EVALUATOR E.P.. SIMIONESCU DECEBAL FLORIN
MEMBRU ANEVAR LEGITIMATIE NR.16108

TARGOVISTE STRADA CALEA DOMNEASCA NR. 251
JUDETUL DIMBOVITA

TELEFON FiX 02451213157, Mobil 0723630253;

E-mail decehal_simianescu@ yahoo.com

Nr.11/04.090.2024

¥

RAPORT de EVALUARE
Terenuri Intravilan
Curti-Constructii Suprafata 442 mp
_ Comuna Crevedia ,sat Crevedia, Judet Da
O 2 T

INTOCMIT: EVALUATOR
Ing.Simionescu Decebal Florin
MUNICIPIUL TARGOVISTE
-3TR.CALEA DOMNEASCA-251

Septembrie 2024




Catre: Primaria Comunei Crevedia

Referitor [a: Terenuri din Intravilan ,sat Crevedia,comuna Crevedia, Judet
Dambovita
» -Urmare a solicitirii dummneavoastr, am procedat la evaluarea celor doua terenuri
din Intravilan,cu suprafete de: 266mp si 175 mp.
» Am efectuat inspectia bunului imobiliar, am analizat oferte de pret pentru acest
tip de terenuri si am estimat valoarea de piata in vederea Concesionarii,

» Raportul de evaluare a fost intocmit in concordantd cu Standardele de Evaluare
ANEVAR 2024.

-In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rafionamentelor

aplicate, consider ¢4 valoarea de piata, a terenurilor descrise n acest raport, la
04.09.2024 este :

-Teren C-¢, Intravilan —sat Crevedia,comuna Crevedia,nr.cadastral 83293
suprafata 267mp; Valoare 13.350 euro sau 66.388 lej
Teren C-c, Intravilan —sat Crevedia, comuna Crevedia,nr.cadastral 84181
suprafata 175mp; Valoare 8.750 euro sau 43.512 lej

Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative,
conditiile limitative si aprecierile exprimate Tn prezentul raport si este valabild in
conditiile economice si juridice mentionate in raport:

* Valoarea este valabild numai pentru destinafia precizatd in raport.
* Valoarea reprezintéd opinia evaluatorului privind valoarea de piat3
a terenului.

* Valoarea este o predictie.

» Valoarea nu include TVA,

Ing.Simionescu Decebal-Florin .: %ﬂm“i-,“},’%‘ea___
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SINTEZA RAPORTULUI

Client -Primaria si Consiliul Local al comune Crevedua,judetul
Démbovita.
Utilizatori evaluare -Primaria si Consiliul Local al comunei Crevedua judetul

Dambovita ;

Data editarii raportului 04.09.2024
Data inspectiei 04.09.2024
Data evaludarii 04.09.2024
Curs de schimb valutar 4,9729 LEI/EURO

Evaluator autorizat

Simionescu Decebal-Florin, Evaluator Autorizat EP|
Legitimatia nr. 16108, Politd de asigurare de raspundere
profesionald nr.47550/03.01.2024

Tip proprietate

Proprietate imobiliara,domeniu Privat

Categoria

Bunuri Imobile —terenuri .intravilan,Curti -constructii, sat
Crevedia.:suprafata 267mp,nr.cadastral 83293;suprafata 175
mp, nr.cad.844181, -

Adresa proprietétilor

Sat Crevedia, Sosea Bucuresti-Targoviste nr.258 B si 259,
comuna Crevedia, jud. Ddmbovita

Utilizare actuala

Curti-constructii

Drept de proprietate Deplin,teren intravilan.C-cdomeniu Privat
-teren intravilan,C-c Comuna Crevedia ,sat
Crevedia,jud.Dambovita.
Lot 1=267mp Valoare =13.350 euro sau 66.388 Iej
Lot 2 =175mp Valoare = 8.750 euro sau 43.512 lej
VALOAREA DE Valorile nu includ TVA
PIATA-ESTIMATA Nota:Valoarea concesiunii

nu include t.v.a.

Renta anuala de 1.326 euro,sau 6.594 lei,

-Lunar ,valoarea concesiunii terenuluj ,in suprafata de 442 mp,
curti-constructii,este de ;

110,50 euro sau 549,50 |ej.

la cursul valutar BNR de 4,9729 leifeuro

Sarcini inregistrate

Nu este grevat de sarcini




Capitolul |

Termenii de referinti ai evalusrii

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Identificare

-Simionescu Decebal Florin, TARGOVISTE,Sir.Calea Domneasca nr.251,jud.D-ta
MEMBRU ANEVAR LEGITIMATIE NR.16108

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostini de cauzi $i cu bun credint ca: '

- Estimérile si concluziile se bazeazs pe informatii si date considerate de catre evaluator ca
fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspeciiei asupra proprietatii, pe care am
efectuat-o la data de 04.09.2024

-Analizele, opiniile $i concluzile mele sunt limitate doar de ipotezele semnificative si
concluzille limitative mentionate §i sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale
personale, impartiale si nepartinitoare.

-Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta bunurilor, care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in
prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

-Implicarea mea in aceast3 misiune nu este condifionata de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinataryl evaludrii si
legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului In functie de opinia
mea.

-Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si infocmirea,acestui raport,
in concordanti cu Standardele Internationale de Evaluare. Posed cunostintele si experienta
necesara indeplinirii misiunii de evaluare proprietati imobiliare, mijloace fixe maobile,
management si strategie, studii de fezabilitate, proiecte tehnice si documentatii pentru sectorul
agricol.

Competenta evaluatorului

-Expert evaluator proprietati imobiliare atestat de ANEVAR prin certificatul nr. 5191 eliberata
la data de 10.04.2009,

Competentele autorului raportului de evaluare:

-expert tehnic judiciar - autorizatie nr. 9270/1 0.04/2014, in baza carnet expert tehnic,seria
3267-9270/1994, eliberat Ia data de 10/07/2014, emitent Ministerul Justitiei;

-Certificat absolvire —Evaluare pentru mijloace fixe mobile nr.44/14.04.2013;

-Inginer Horticultor -Expert Certificat eliberat Ministerul Agriculturii si Alimentatiei,prin ordinul
nr.1292/22.12.1995:

-Membru titular al Asociatiei Naiionale a Evaluatorilor din Romania ANEVAR, cu legitimatia
nr. 16108;

-Polita de asigurare de rispundere profesionald nr. 47550/03.01.2024

1.2. Identificarea clientului si a oricdror ali utilizatori desemnati

Clientul: Persoani juridical:

- Primaria si Consiliul Local al Comunei Crevedia,judetul Dambovita..

Utilizatorii raportului:

- Primaria si Consiliul Local al Comunei Crevedia,judetul Dambovita C o ORNAR R
1.3. Scopul evaluarii ;’é:" s, 0
-Estimarea valorii de piata a bunului imobiliar mentionate mai sus, asa cu%&ﬁg%' "’"’"ﬁ%@"
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Standardele de Evaluare ANEVAR 2024, in vederea unor tranzactii imobiliare
(concesionare prin incredintare directa).

1.4. ldentificarea terenurilor supuse evaluarii

~Terenurile propuse pentru evaluarei,au fost identificate,in Sat Crevedia , comuna Creveadia,
jud. Dambovita.
*-Proprietate imobiliara , conform Extras de Carte Funciara teren in suprafata 267mp.
nr.cadastral 83293,so0seaua Bucuresi —Targoviste nr.258 B,cu vecinatatile:
-Nord-Nr.cadastral 87554+Statie Gaze;
-Est -DCL 1A;
-Sud ~ Nr.Cad.84181:

-Vest —Nr.Cad.87554,
**-Proprietate imobiliara , conform Extras de Carte Funciara ,feren in suprafata 175 mp.
nr.cadasiral 84181,soseaua Bucuresti —Targoviste nr.259,cu vecinatatile:
-Nord-Nr.cadastral 83293;
-Est -DCL 1A;
-Sud ~DJ 701 B;
-Vest ~Nr.Cad.87554

1.5. Tipul valorii

Evaluarea executati conform prezentului raport, este in concordanta cu cerintele clientului,
reprezintd o estimarea valorii de piata a activului, aga cum este aceasta definits in
Standardele de Evaluare ANEVAR 2024— SEV 100 Cadrul general, ‘

Conform acestui standard valoarea de piata, reprezinti

"Suma estimata, pentru care un activ ar putea fi schimbat,la data evaluarii,intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat,intr-o tranzactie nepartinitoare,dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare,in cunostinta de cauza,prudent
si fara constrangere *.

1.6. Data evaludrii

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 05.09,2024,
data la care se considers valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate
de cétre evaluator.

Evaluarea a fost realizata in luna Septembrie 2024:

Data evaluarii este 04.09.2024,

1.7. Documentarea necesari pentru elaborarea evaluarii

La baza lucrrii de evaluare au stat urmitoarele documente :

Materiale metodologice ANEVAR

Standardele de Evaluare 2024 si ghiduri de evaluare ANEVAR-GEV

Documentele beneficiarului privind dreptul asupra bunului evaluat:
Alte doecumente solicitate proprietarului. beneficiar al raportului de evaluare

HCL ;Extras Carte Funciara..

Fotografii realizate cu ocazia inspectiei:

Propria bazi de date :

Materiale privind piata specific#/ din Romania, site-uri internet etc .

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Documentele puse Ia dispozifie de catre proprietar, respectiv:

Documente care atesta dreptul de proprietate;nr.cad.,CF,planuri situatie,

-Solicitare conesionare,adresata Consiliului Local al comunei Crevedia; I

Exemple de tranzactii cu terenuri similare: % ﬁg@l

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv: / 0%, ﬂ\
B2

Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR; i



Publicatii privind piata imﬂbilfara-tranzacﬁi $i oferte ;

Articole din press.

-Evaluatorul ny isi asum4 nicj un fel de raspundere pentru datele pyse ja dispozifie de ciire
client si proprietar $i nici pentry rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete say gresite.

1.9. Ipoteze semnificative gj ipoteze speciale

Analizele efectuate, opiniie s concluziile sunt limitate numai de ipotezele semnificative
Prevazute si de ipotezele speciale, fiind analize, opinii si concluzii profesional- obiective s;
personale ale evaluatorylui.

Inoteze semnificative

Aspectele juridice se bazeaza exclusiy pe informatjile gj documentele furnizate de cstre

Specifica altfel:
Informatia furnizaty de cétre terti este considerats de incredere, dar ny j S€ acorda garantii
pentru acuratete;

Evaluatory) considers ca Presupunerile efectuate la aplicarea metadelor de evaluare au fost

~Evaluatorul a utilizat in estimarea valénn‘i, toate informatiile Pe care le-a avut Ia dispozitie Ia
data evalurii referitoare la imobilul de evaluat neexcluzand posibilitateg existentei si a alfor

Valoarea de piata estimaty este valabild la data evalusrii.
Intrucat piata, conditiile de piafa se pot schimba, valoarea estimata poate fj incorects sau
Necorespunzatoare la un ajt moment;
Ipoteze speciale
Nu avem,
1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
v’ Intrarea in posesia unei copii a acestuj raport nu implics dreptul de publicare a

v Evaluatorul, prin natura mungii sale, nu este obligat s3 ofere 1n continuare consultant
sau sa depunid marturie in instant3 relativ Ia proprietatile in chestiune, in afara cazului in care
s-au Tncheiat astfe| de Infelegeri in prealabil:
v Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice $i politice de
la data Intocmirii sale. Dacé aceste condifii se vor modifica concluziile acestuyi raport isi pot
pierde valabilitatea;

Crice valori estimate 1n raport se aplics activuluj evaluat, luat ca Intreg si orice divizare
sau distribuire a valorij pe interese fractionate, va invalida valoarea estimata, Tn afara cazului
in care o astfel de distribuire a fost Prevazuta in raport:

Nici prezentul raport, nici péri ale sale (in special conclyzii referitor Ig valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuje publicate say mediatizate far3 acordul prealabij a| evaluatorului
autorizat care Semneaza acest raport, cy Specificarea formej $i contextului in care Urmeazj
$a apari. Publicarea, parfiald sau inte i
decat Clientu| si Utilizatory] raportului de evaluare,
contractuale.
1.11. Declararea conformitatii evalusrii ¢
~-Ca elaborator declar Ca raportul de evalua




ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport. Valoarea activului a fost determinati in
conformitate cu standardele aplicablle, {indndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat
evaluarea, respectiv:

-SEV100-Cadrul general

-SEV101-Termenii de referints ai evaluarii

-SEV102-Implementare

-SEV103-Raportare .

-GEV 630-Evaluarea proprioatatilor imobiliare

Evaluatorul declard pe propria raspundere c¢i nu are nici un interes direct sau indirect,
prezent sau viitor, in legaturd cu obiectul si scopul evaludrii sau cu persoanele fizice/juridice
implicate.

Acest raport de evaluare este valabil, atat timp cat nu se schimb3 condifjile initiale care au
stat la baza elaborarii lui.

Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client si nu accepta nici o responsabilitate fata
de alte persoane, in nici- o circumstanta.

1.12. Descrierea raportului

Drepturi de proprietate evaluate

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenurilor
analizate, detinut de catre Comuna Crevedia, In baza documentelor avute la dispozitie.
Asupra proprietatii nu sunt inscrise sarcini, conform afirmatiilor proprietarilor.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

-Evaluarea realizata conform prezentulu raport, este in concordant cu cerintele clientului,
reprezinta o estimare a valorii de piata, asa cum este aceasta definity in Standardele de
Evaluare ANEVAR 2024- SEV 100 Cadrul general.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a {inut cont de scopul evalurii, tipul proprietétii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR.

-Procedura de evaiuare

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:

-documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului:

-inspecfia propriet&tii;

-stabilirea ipotezelor semnificative si ipotezelor speciale care au stat la baza elaboririi
raportului:

-selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

-deducerea gi estimarea conditiilor limitative specifice activului de care trebuie s& se {ina
seama;

-analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii:
-aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportuné/e ,pentru determinarea valorii
si fundamentarea opiniei evaluatorului,

Capitolul 2

Prezentarea datelor

2.1. Identificarea activului- subiect.

Terenuri , conform Extras de Carte Funciara si Plan de Situatie:

*~Terenul supus evaludrii,in suprafata de 267mp, a fost identificat in Sat Crevedia,
Nr.cad.83293, Sos.Bucuresti- Targoviste DN 1A Nr.258 B, comuna Crevedia, jud.
Dambovita;.

**- Terenul supus evaludrii,in suprafata de 175mp, a fost identificat in Sat Crevedia,
Nr.cad.84181, Sos.Bucuresti- Targoviste DN 1A ,nr.259, comuna Crevedia, jud, Dambovita
Proprietatea nu este grevata de sarcini %ﬁd@"m‘}f' e
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2.2.Localizare si distantele fata orasele importante,

Comuna Crevedia este amplasata in sud-estul judetului Dambovita, avind urmatoarele
vecinatali:

Nord-comunele Butimanu si Niculesti, judetul Dambovita

Est -comunele Peris si Corbeanca, judetui lifov

Sud-est -orasul Buftea, judetul lifov

Sud-vest -comuna Tartasest, judeful Dambovita

Vest =comuna CiocZnesti, judetul Dambovita.

Ocupatiile locuitorilor:

Agricultura:

-Cultura mare

-Legumiculiura

-Cresterea animalelor

-Cresterea p&sdrilor societati organizate cu traditie

~Apicultura

-Fabrici Nutreturi concentrate. societafi organizate cu traditie

- Pisciculturd SC PISCICULTORUL SA, SC HELIOB LEANDROS SA .

Comert si Prestari servicii

Aviculturd - SC AVICOLA SA, SC SELECTNUTRICOMB SA, SC AGROLI SA

Nutreturi concentrate - SC SELECT G&M SRL, SC SELEGTNUTRICOMB SRL, SC PROVIMI SA
Pisciculturd SC PISCICULTORUL SA, SC HELIOB LEANDROS SA

Depozite diferite produse - SC OLYMPUS SRL, SC AGEXIMCO SRL, SC AGRICANTUS SRL
Depozite materiale de constructii - SC COMAT-COM SRL, SC BILDEN SRL, SC ALIANA SRL
Tipografie - SC COMPANIA INTERTEIMENT MEDIA PRO.

Uriilitati in zona : curent electric ,apa,gaze ,canalizare.

-Proprietatea, care face obiectul analizei sunt in compatibilitate cu planuf urbanistic.
-Poluarea este rezultatul activitatii citadine-circulatie auto, atelaje si utilaje
agricole(zgomot, praf).

Capitolul 3

3.1. Abordari si metode de evaluare a imobilului.

Cele trei abordari principale in evaluare,descrise in SEV 100 ,Cadrul general

pot fi aplicate pentru evaluarea imobilelor:

-abordarea prin piata(comparatia vanzarilor):

-abordarea prin cost

-abordarea prin venit,in cazul celei analizate renta funciara sau chirie.

3.2.Evaluare proprietate

Cea mai buné utilizare

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezints alternativa de ufilizare a proprietitii subject
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definits ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabila financiar si care determina cea mai mare valoare,

Cea mai buni utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

* Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

** Cea mai buni utilizare a proprietétil ca fiind construita.

In plus faj3 de a fi probabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat $i a proprietatii
ca fiind construita, trebuie s& indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMW& sa fie:

A
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* permisa legal

* fizic posibila

* fezabila financiar

* maxim productiva ,s3 conducs la cea mai mare valoare a terenuluj (considerat liber) sau a
proprietatii construite.

Cea mai buna utilizare a unei proprietafi este determinatg dupa aplicarea celor patru criterii si
dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative,

Utilizarea actuala, de terenCurti-cnnstructii,indep!in3§te toate cele patru criterii, deci poate fi
considerate cea mai buni utilizare.
3 .3.Metode de Evaluare Utilizate .
~In abordarea evaluarii terenului sunt recunoscute, 6 proceduri/tehnici de evaluare si anume:
“ metoda comparatiei directe/relative pentru teren liber sau care se considera liber:
“capitalizarea veniturilor-renta funciara;

*metoda extractiei:

*metoda proportiei(alocarii):
*metoda reziduala:
*metoda parcelarii,

-Pentru determinarea valorii de piata pot fi aplicate trei metode (doua sau una).
>Intrucat exista suficiente oferte cu imobile (terenuri) similare, a caror caracteristici corespund
cu terenul analizat, vom folosi:
Abordarea prin comparatii directe
-Comparatia vanzarilor este cea maj utilizata tehnica pentru evaluarea terenulyi sj reprezinta
metoda preferata atunci cand exista informatij suficiente despre vanzari ~oferte de terenuri
comparabile.

Elemente de comparatie sunt :

Drepturile de proprietate:Restrictii legale;Conditiile pietei;Localizare: Caracterjsticile fizice si
productive; Utilitatile disponibile,Zonarea si Cea Mai Buna Utilizare.

-Abordarea prin comparatia directa reprezinta o analiza prin care, valoarea de piata este
estimata prin compararea proprietatii imobiliare cu proprietati similare care au fost recent
vandute, sunt propuse pentru vanzare ori sunt contractate,

Analiza comparativa se poate realiza pe criterii cantitative - analiza pe perechi de date, sau/sj
pe criterii calitative - analiza comparatiilor relative,

Pentru estimarea valorii ce duce in final Ia alegerea valorii de piata a terenului, a fost utilizata:
- abordarea prin comparatia directa(analiza pe perechi de date)

-Conform informatiilor obtinute din documente detinute de primarie,din site-uri specializate de
pe internet, privind preturi de tranzactionare tendinte consemnate recent pe piata imobiliara
locala,am selectat urmatoarele comparabile;

T1 Vanzare- 2 loturi teren parcelat Buftea Crevedia Manstirea .pentru suprafete 508 mp ,la
lesire din Buftea DN, terenul se afla in planul 2,drum de acces 9ml,este dezmembrat sj se
poate vinde imediat;Curent si gaz in apropiere,front stradal 15ml.Telefon 0753199924

Pret oferta 33 euro/mp

T.2.Teren Darza ,zona linistita,in suprafata de 1092 mp,pe strada Armoniei ;Utilitati
curent,apa ,canalizare.Reteaua de gaze este la 50m distanta.Terenul este imprejmuit front
stradal 18,75m.Nr.fronturi 2.

Agentia Imobiliare.ro :tel. 0722332931; Prét oferta 29,0euro/mp

T.3.Teren Crevedia ZDDDmp,intravilan.ﬁaschidere14m.apa .gaze ,canalizare,electricitate :In
apropiere mijloace transport in comun,magazine,unitate sanitara,scoala.

Agentia Imobiliare.ro ;tel. 0765067782 Prat oferta 25,0euro/mp /;}ME;‘:“;h
/4 %-%%ﬁ?-
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T.4. Teren Buftea -Crevedia sosea Etucureaﬂ-Targwiste,Lﬂturi de teren

Bilden si Kaufland strada
linistita, front stradal 15m.

ANEXA 1-Terenuri wIntravilan
Suprafata 267mp+175 mp;

Pe baza datelor si a inform

Pacii, suprafata 52
strada nivelata si p

afillor a fost intocmi

Omp,utilitati curent,
ietruita.Prét oferta
Curti-Constructii”sat Crevedia,comuna Crevedia,jud.Dambovita

ta Grila de mai jos,

in Crevedia,langa
gaz,apa ,canalizare,zona
52,ﬂﬂeurm‘mp

Nr. ELEMENTE DE |TEREN Comparabile
ert. | COMPARATIE B ALY T e T o Darza [13 sat Tasal
Crevedia Crevedia, Crevedia
I OfertaTranzactie oferta oferta oferta Oferta
I Suprafata teren(mp) 442 508 1.082 2000 625
i Oferta de vanzare€/mp 32,00 29.00 25,00 52,00
I\ Pret tranzactionabii5® 30,40 27,55 23,75 49,40
1 | Dreptul de proprietate deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Coreclie{EURQO) 0% 0% 0% 0%
Pret unitar corectateé/mp 30,40 27,55 23,75 49,40
2 | Conditii de vanzare cash Similare Similare Similare Similare
Corectie(%) 0% 0% 0% 0%
Pret corectat £mp 30,40 27 .55 23,75 49 40
3 | Conditile Pietgi Actuale Actuale Actuale Actuale Similare
Corectie(%) Piata 0% Jn% 0% 0%
Pret corectat €/mp instab, 30,40 27,55 23,75 49,40
4#| Restrictii legale;avize fara Similare similare similare similare
Corectie(%) restrictic 0% 0% 0% 0%
Pret corectat €/mp 30,40 27,55 23,75 49 .40
Localizare — Sat infericara inferioara infericara similara
Corectie(%) Crevedia |+5% +10% +10% 0%
Prel corectst €/mp central 32,00 30,30 26,10 49,40
thensiuni:deschidena; 27.00m inferioare inferioare inferioara infericara
posibilitati utilizare +5%
Corectie(%) +5% +5% +10%
Pret corectat Emp 33.60 31,81 28,71 51,87
7 | Altele incluse in oferta Posibilitati [inferioare inferioars inferioare Similara
Corectie(%) folosire, +59% +10% +5% 0%
Pret corectat €mp f.buna 35,26 34,99 30,14 51.87
8 | Echiparetehnico-edilitara apa,gaz, (inferioare similare similara similare
Corectie(%) ,curent, +5% 0% 0% 0%
Pret corectat €/mp canalizare | 37,04 34,99 30,14 51,87
8 | Vecinatati Proprietali |infericare inferioare inferioare similare
Corectie (%) rezidentiale|+5% +10% +5% 0%
Pret final corectat euro s 38,89 38,49 31,65 51,87
comerciale
Corectie Totala Bruta 6,89 9,49 6,65 0,13
(eurog)
Corectie totala bruta 21,558% 32,74% 26,61% 0,25%
(% din oferta)

Selectam una dintre comparabilele cu corectiile cele mai mici:
Comparabila T4=51,87 euro/mp,rotund 50 euro/mp ; Cursul de schimb leu/euro=4,9729lej:

Valoarea estimata pe mp teren =50,00 euro /mp sau 248,64 lei /mp .

VALOAREA TERENULUI ANALIZAT, UTILIZAND METODA COMPARATIE! DIRECTE ESTE:

442 mp x 50,00 euro/mp = 22.100 euro say 1 09.901 lej
Valarile nu includ TVA
s,
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Abordarea prin venit

=Abordarea prin ve_nitu_(i, considera proprietatea ca o investitie generatoare de venituri. Valoarea de

Valoarea de piata = Venit Net/Rata de capitalizare

Concepte utilizate: Venitul brut potential (VBP) = venitul total estimat a fi generat de propristatea
imobiliara Tn conditii de ufilizare maxima (grad de utilizare integrala), inainte de scaderea gradului de
Neocupare sia cheltuielilor operationale Pe care le suporta proprietarul.

VBP = Chirie x Au(mp) x 12 luni

Se estimeaza o chirie lunara (Ch) obtenabiia din inchirierea proprietatii analizate, Tn conditiile In care
Proprietatea ar fi libera si posibil de Inchiriat la valori de piats.
Venitul efectiv=\VBP-Grad de neocupare;

Venitui net=V efectiy- cheltuili‘(taxa,impnzitg reparatii);

Rata de capitalizare=relatis dintre castig si valoare s este un divizor, prin intermediul caruia venitul din
chirii se transforma intr-o indicatie a valorii de piata pentru o proprietate imobiliara -poate rezults din
Comparatia pret vanzare si valoarea chirie neta.

Estimarea acestei rente anuale, se face in functie de situatii similare, gasite pe piata imobiliara
zonala,

-La aceasta categorie de terenuri folosim o rata da capitalizare de 6%anual (@amortizare in 16 ani) .

Intreg patrimoniu-Arie teren C-cintravilan ;'Eg&p
Chirie euro/mp/luna 0,30
Chirie lunara (EURO) 132,60
Venit Brut Potential (EU RO/an): 1591,20
Grad de neocupare (% din VBP):10% 159,12
Venitul Brut Efectiv (EURO/an): 1432,08
Cheltuieli aferente proprietarului (% din VBE): 10% -143euro
Venitul Net din Exploatare (EURO/an): 1288,80
Rata de capitalizare ( %): 6,0%

ValoareTeren intravilan (prin aceasta metoda)= 21.481 euro sau106.824 lei
: Valoarea nu contine TVA

3.4,0PINIA EVALUATORULU]
-Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,relevanta acestora s
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, scopul evaluarii si caracteristicile bunurilor
imobiliare evaluate cat si rezultatele obtinute propun ca evaluarea rezultal‘aprin metoda

Concesionare prin incredintare directa..
VALOAREA TERENULUIANAL!EAT, UTILIZAND METODA COMPARATIE! DIRECTE ESTE:
22.100 euro sau 109.901 lei
Valorile nu includ TVA
-Aplicand o rata de capitalizare de 6%, rezulta o renta anuala de 22,100 euro x0,06=

1.326 euro,sau 6.594 lei
_'_'_-"—-'—————.t

-Lunar ,valoarea concesiunii terenului ,in Suprafata de 442 mp, curti-constructii,este de

110,50 euro sau 549.50 lei.
-'——"-———_._____1____
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JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL CREVEDIA
Sat Crevedia , judetnl Dambovita Tel: 0245-241840 Fax: 0245-341840

Email: primarie@ primariag; e edia.re

"HOTARARE "

privind aprobarea Inventarul bunurilor imobile care alcituiesc domeniul privat al comunei
Crevedia

Consiliul Local al comunei Crevedia, judegul Dimbovita, intrunit in gedinti ordinara Ia Incru pe
luna martie 2022;
Avand in vedere:
- Projectul de hotarare nr. 15/14.02.2023 msotit de referatul de aprobare nr. 2134 din 14.02.2023 al
primarului comunei Crevedia,domnul Florin Petre :
-raportul de specialitate fntocmit de catre doamna Cioc#nigteanu Elens -referent de specialitate in
cadrul compartimentului agricol ,inregistrat sub numzra] 2313/17.02.2023 ;
- Avizelor cu caracter consultativ al Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Jocal &
comunei Crevedia, judeful Dimbovita;
-Prevederile art. 354, art. 355, art. 357 alin. (4) din 0.U.G. nr. 57/2019, privind codul administrativ,
cu modificirile §i completirile ulterioare;
-Art. 552, art, 553, art. 555 §i urmétoarele din Legea nr. 287/2009 privind codu] civil, republicats, cu
modificlirile 5 completirile ulterioare;
= HG nr.392/2020 privind aprobarea normelor tehnice pentru intocmirea inventaruhsi bunurilor care
aleatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al municipiilor si judetelor:
In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin.6 lit.b, art. 139 alin. (3) lit.g, art. art.196 alin,
(1) lit. @), art. 197, art. 243 alin, (1) lit.a) din O.U.G. nr. 37/20189, privind codul administrativ, cu
modificarile i completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art, 1. Se aproba Inventarul bunurilor imobile care aledtuiese domeniul privat al comunei
Crevedia, actualizat la data de 01.01.2023 » conform Anexei nr, 1 la prezenta hotirire parte
integranta din aceasta.

Art. 2. In conformitate cu prevederile art. 252 alin, (1) Iit. €), ale art. 255 din Ordonanta de
urgenia a Guvernuiui nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cn cele ale art. 3,alin, {1)
din Legea nr, 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,
prezentd hotirfre se fnainteazi Prefechilui Judefulni Démbovita pentru exercitarea controlului de
legalitate, ¥

Art. 3. Transparenfa §i comunicares citre autoritilile, institufiile publice si persoanele

interesate a prezentel hotliréri se realizeazs, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului general al
unitifii administrativ-teritoriale, in termenul previzut de lege, si se publics, pentru informare, in
format electronic si in Monitorul oficial local al Comimei Crevedia, judetul Démbovita,

-7
Pres sedinia, Conirasemneazi pentru legalitate,
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targoviste Ziva )
,r Luna a3
Anul 024 |

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ' Cod verificare

ANCPL
SNHIE, PENTRU INFORMARE Rt
Carte Funciard Nr. 83203 Crevedia Mm m

A. Partea |. Descrierea imobilului

'E-‘ Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars DAMBOVITA Nr.cerere | 131674
14

-

TEREM Intravilan

Adresa: Loc. Crevedia, Sos BUCUREST] TARGOVISTE, Nr. 258 B, Jud. Dambovita
NF. [Nr. cadastral Nr.

Crt|  topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 83293 n?i.ﬁ&';ﬁé%ﬁ Teren neimprajmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

48334 / 10/07/2017
Act Administrativ nr. ADEVERINTA MR, 7699, din 18/07/2017 emis de PRIMARIA CREVEDIA; Act Administrativ
nr. CERTIFICAT FISCAL NR. 7294, din 06/07/2017 emis de PRIMARIA CREVEDIA; Act Administrativ  nr.

HOTARARE NR. 15, din 22/07/1999 emis de CONSILIUL LOCAL; Act Administrativ nr. INVENTAR NR, 14, din
25/05/2001 emis de COMUNA CREVEDIA:

81 Ilr}gabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) COMUNA CREVEDIA, domeniu privat
76919 / 01/08/2018
Act Notarial nr. DECLARATIE NR. 2824, din 31/07/2018 emis de BNP COADA 1DN;
B2 |se noteaza modificarea suprafetei imobilului de |a 266 mp la 267 mp e
24797 [ 03/03/2022
Act Normativ nr. Hotararea nr. 8, din 10/02/2022 emis de Consiliul Local Crevedia:
g3 |58 noteaza apartenenta imobilului de 1a AL la domaniul privat al com. AL
Crevedia
129394 [/ 27/10/2022
Act Administrativ nr. Proces verbal nr. 15076, din 20/10/2022 emis de Primaria loc. Crevedia;
se aclualizeaza informatiile cadastrale privind adresa imobilulul ca Al
B4 [fiind situat in localitatea Crevedia, Sos Bucuresti Targoviste, Nr, 258 B,
Jud., Dambovita
133736 / 07/11/2022
Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 16577, din 07/11/2022 emis de Primaria Crevedia;
se indreapta eroarea materiala strecurata in partea | a cartii funciare, Al

B5 |conform planulul de amplasament si delimitare avizat sub nr.
133736/2022

C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT
Document care confine date cu carscter personal, protejate de pravederile Legii Nr. 677/2001. Pagins 1 din 3

Extrase pentru Informere on-bine o aderess egay.ancplm Farmular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr, 83293 Comuna/Oras/Municipiu: Crevedia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp}* Observatii / Referinte
83293 Din acte: 266
Masurata: 267
* Suprafata este determinata in planul de projectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
BITES
gl
Brt
B
Date referitoare la teren
nr | Categorie |mntra | Suprafata :
crt | folosinga {vilen (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curtt  {pa 266 - . &
construckii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 17.651
2 3 1.783
3 < 17.264
4 5] 13.935
5 1 15.61
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare an-iine ko adrese epay.ancpl.ro Farmubar versiungs 1.1



Carte Funciard Nr. 83293 Comuna/Oras/Municipiu: Crevedia
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciari generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 5i Tn forma fizica a
documentului, fard semn&tura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generdrii,
03/09/2024, 10:00

Bacumant care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 577/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informore on-ne Ia adrese epay.ancphio Formular varsienea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars DAMBOVITA Hr. cerere 131675

= {?‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Targoviste . Ziua 03

7! Luna ]| o9 |

- Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare

R PENTRU INFORMARE il
Carte Funciars Nr. 84181 Crevedia mm mlw

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Crevedia, Sos BUCURESTI TARGOVISTE, Nr., 259, Jud, Dambovita
Nr. |Nr. cadastral Nr.]
ot fup-ngraﬁc: ™ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 84181 175 Teran nelmprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

103265 / 31/10/2018
Act Administrativ. nr. HOTATARE NR. 73, din 24/10/2018 emis de PRIMARIA CREVEDIA: Act Administrativ nr.

ADEVERINTA NR. 13532, din 30/10/2018 emis de PRIMARIA CREVEDIA; Act Administrativ  nr. CERTIFICAT

FISCAL NR. 13527, din 30/10/2018 emis de PRIMARIA CREVEDIA; Act Administrativ nr. HOTARARE NR. 14, din

25/05/2001 emis de PRIMARIA CREVEDIA;

a1 Inscrierea provizorie, drept de FROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 11

1) COMUNA CREVEDIA, domeniu public

24800 / 03/03/2022

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 8, din 10/02/2022 emis de Consiliul local Crevedia;

Ry |58 roteaza trecerea imobilului de la Al din domeniul public in AL
domeniul privat al comunei Crevedia

137340/ 16/11/2022

Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 17112, din 15/11/2022 emis de Primaria Crevedia;

g3 |58 Noteaza actualizarea informatiilor cadastrale conform planului de Al
amplasament si delimitare receptionat sub nr. 137340 din 17.11.2012

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drapturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1din3

Frirase penttu mlormare on-lne [0 adress epay,ancpl.so Farmular verswnen 1.1



) Carte Funciard Nr. 84181 Comuna/Oras/Municipiu: Crevedia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
84181 175
* Suprafata este determinats in planul de projectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOEIL
BX
Bdamn
BITHS
B
Bala
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafa ; i
et | folo g nt3 ik Fmp} ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipg 175 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segmeant
Inceput sfarsit = (m)
1 2 12.311
2 3 13.935
3 4 18.782
4 1 10.041
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite Ia 1 milimetry,
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decht valoarea 1 milimetru.
Document care confine date cu caracter personal, protejate de pravederiie Legit Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pontru informers on-&ne la adrosa egay.ancplro Formusas versinnea 1.1




Carte Funciard Nr. 84181 Comuna/Oras/Municipiu: Crevedia
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative previzute de legislatia Tn vigoare. Valabilitates poate fi extinsa si fn forma fizica a
documentului, fard semniturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicltat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentulu].

Data si ora genersrii,
03/09/2024, 10:00

Decument care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Leqii Nr. §77/2001. Pagina 3 din3

Extrase pentru informane on-Fne la adresa epay.ancphro Tormular versienes 1.1



Imagini zona ~Terenuri Intravilan

L 04/09/2024 _







Comparabile terenuri Crevedia

1.Vanzare 2 loturi teren parcelat Buftea Crevedia Manastirea
Crevedia-32,48€¢/mp 16,500 € Tel.0753199924

gt di oo
I-*.-t-v z
il

F

Descriere
GLX200964. Vanzare loturi teren 508 mp Bufeta Manastirea.

Va ofer spre vanzare loturi de teren intravilan in suprafata de 508 mp plus cota indiviza de teren in zona
Crevedia Manastirea | iesirea din Buftea Dn.

Terenul se afla in plan doi are drum acces 9 ml, este dezmembrat s; 5 poatei vinde imediat,
Exista cadastry si intabulare pentry fiecare lo, curent si £az in apropiere,

Detinem certificat urebanism la zj,

in zona avem Mega Image, Lidl, scoala :» Mijloace de transport.

Pretul de vanzarare per Jot 16.500 euro.

Aceasta oferta apartine companiel GALAXY IMOR TARGOVISTE. CONTACT NON-STOP
Informatii eficienta energetica:citeste mai mult

Specificatii

ID Anuni: X171130I5Actuzlizat jeri

Suprafatf teren:508 mp

Tip teren:constructi

Clasificare teren:intravilan

Front stradal:15 m

Nr. fronturi:a

2.>Teren Darza toate utilitatile zona linistita
Darza - Vezi hartj 29 ¢ mp 31.668 € ;Telefon 0722332931




Va propun Spre vanzare un teren Intravilan oy Suprafata de 10g2 mp in Satul Darzg, Comuna
Crevedia intr-0 zong frumoasa sj linistiia Pe strada Armoniej.

Reteaua de gaz esie la 50m, urmand sa se dezvoite inclusiv bana I3 teren.
Suprafats teren: 1092 mp;Tip teren:censtructif;ﬂlasifi:are terentintravilan;
Front stradal:18.75 m;Nr. fronturi:2
Latime drum acces:s m
* Amenajare straz: asfaltate
Mijloace de tran sport
Huminat stradal
Parcelabil
La sosea
Acces auto
Teren imprejmuit

o & a

VECINATAT! Terenuri libere si ocupate de constructii;Locuinte case

3.>Teren Crevedia | 2000 mp | Toate utilitatile
Crevedia - V_f har!_:-‘i_ 49.900 €

Descriere
Teren Crevedia 2000 mp!

Penfru orice informatii nu ezitati £a ma contactati, intravilan, 2000mp, SUpr. max 2000, desch,
sosea 14m, apa, gaze, canalizare, electricitate, in apropiere de transport in comun, magazine,
unitate sanitara, scoala, negociabil ——

Specificatii Suprafati teren:2000 mp;Tip teren:cunstructii;masiﬁcare
teren:intravilan: uprafata construita:2.000 mp:Front stradal: 14 m

* Apa

¢ Canalizare

e Gaz

o Curent
Utilitati in zona
ALTE DETALI ZONA Amenajare strazj: asfaltate; Mijloace de transport; lluminat strada|
DESTINATIE rezidential
VECINATATI transportin Comun, magazine, unitate sanitara, scoala




4>Teren Buftea Crevedia Sos. Bucuresti-Targoviste

by t 1
fi z, BT |
EHETe kol
i
i i
Uy B3 By
W

S
LRt bl W,
AR

W

S e

4
Ly,
T

Loturi de Teren in Crevedia langa Bilden si Kaufland.
Mai exista un teren pe strada Pacii de 625 mp, in spate la studiourile Buftes,

Primele 5 terenuri 5-au vandute,

Fiecare lot are intre 402 s 520 mp.

Deschidere 15 m,

Toate utilitatile sunt situate la bazg terenului (lumina, apa, Baz, canalizare),

Toate documentele synt 1a zi si conforme: {actul de proprietate, plan Cadastral, extrasul de carte
funciarg etc..)

Zona este dezvoltata, linistita si curata,

Strada este nivelaty sj pietruita,

Pret: 22.000EU R/lot

Uodate: Primul si ultimu Jot sunt vandute.citeste maj mult
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Departement Brokerd Globali

Inloeuteste Certificatul or,
Refnoieste 43488

CERTIFICAT Nr. 47550/ 03.01.2024

priviod asigurares colectivii de rispundere profesionali a evaluatorilor 5i expertilor tehnici membrl ai Asociafied Mationzle a
Evaluatorifor Autorizaii din Romiinia

I baza polijed rv. 571145039 /28,11.2023 ermisa de Socittatea ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A. pentru Asociatia Nationali a Evaluatorilor Aulorizai din

=
privEzute Tn condifiils de asigurare specificate pe verso, eu condifie achiférii primed & asipuare corespunzitcare nivelufii de scoperire pentu care sa fion
opfiunes in termenele sihilite de metedologia comusicati de ANEVAR.

AS| - persoana fizi
ONESEN BECEBAL FLORIN _
CALEA DOMNEASCA, NR. 251, localitate TARGOVISTE, Dambovita

CNP/CUL 1440125151781 Numirlegitimage 16108 Telefor/Fay 0723630253
(mume/desnuenie, adresl, tekefin, fix, CNP, CUL memr legitimntis ANEVAR)

SPECIFICUL ACTIVITATIL: [n conformitate cu normele profesiei recunoscute de ANEVAR prin statutul sHu.
LIMITA GEOGRAFICA:  fn Romdnin

FELUL ASIGURARIT: Asigurare colectivil de rispundere profisionali a evaluatorilor si experilor tehnici membr o ANEVAR
Felunl riispunderii asigurate Nivel de acoperire |Limita de raspundere pe Prima de asigurare
din Programul eveniment si agregat |  Foroetidis prima de b pestra
i e Yo eneral. o de Nivelol | o toate primale adiganale peatra
ANEVAR S e i ey
Riispunderea profesionali a
Evaluatorilor 5i Experfilor Tehnici 10.000 Eur 51.000 Lei 38 Lei
Nivelul 1
TOTAL PRIMA DE ASIGURARE i ltere) n eifte
Frangizs 150 EUR, cchivalentinlei 765,00
Anterioritate 72 luni*
Perioada asigurati 12 luni dela 01.01.2024 | = 31.12.2024
Prima integrald: 38 Lei  s-aiocesatla 21,12,2023
Rata] d¢ primi {nema) i, bana, zmal]
ESALONARE RATE (sume si scaderfel: 38 lei pana ka 31.01.2024:

Se anexeaza la prezonta polita wrmatoariele documente:
m Conditiile privind asigurarea de rispundere civild prefesionald a eveluatorilor i experfilor tehniel membri ail ANEVAR
& Condilii speciale privind asigurerea de rispundere eivild profesionali a experfilor contabili 51 a contabililer emtorizagi (14-14)
O Condifii speciale privind asigurarea de fispunders civild profesionald a suditerilor fnanciad (14-24)
F Condilll speciale privind asigurasea de rispundere civila profesionala & practicienilor I fnsolventd (14-25)
O Condifii speciale privind asigurares de rspunders civilé profesionait & consultantilor fiseali (14-31)
# Clatze suplimentare;
¥ Chelusieli de spdrare (in limia poliai),
# Clausra speciala privind riscurile cibometice 51 riseurd eu privire In date |
= Saniaj cibemetie, virusi informatic {103 din limita tspunderii aferentt certificatlui, dar mexim 10,000 EUR.(/ eveniment & in agregat);
- Tnellensea obligntiilor de confidenjialitate (1036 din limita réspunderd] afirenta centificatulud, dar maxim 50,000 EUR / everiment gi in agregat};
= Ineglearen drepruriloc de propristate intelechiatz (10% din it fspunderii aferents cortifientilui, dnr mee, 50,000 EUR / eveniment # in agrepat);
# Insulth 5i cafomnic {10% din limita sispunderi aferens cortificeului, dar magem 50,000 EUR { eveniment i in agregat),
» Infidelitaten anmaiatilor (10% din limit rispunded aferentd certificaty dar maxim S0.000 ELR veniment 51 Ak

MENTILMI SPECIALE :  * Anterioritalea se ar pentru cerfificatele reinnoite cu nnth‘nuitaf& saU ca opfiine achilata separal,

@ Cererea-chestionar face parte integrants din polita de asigurare
® Prezentul cenificat este valabil in varianta electronicl sau poate fi tipdirit, ambels forme avind rceeasi valehilitate
@ Prezentul cerificat esta porte integrantd din polifs de asigurare nr. 571145039 28112077 contrmotaa ds ofitre Asoclafiz Nafionald a Evaluntorilor Aulocizefi

din Romiinia in numele 5 pestn: membrii 5, supodindiese tuturor temmenilor gi condifiilor din acessis pollii

Emis de Acz Riwninin Broker de Asi I dats e 03.01.2024

Stiata Buczagh, s 6264, stafaln 2,4, J40F{5282/1854 | CUI 6120740 o
Secter 1, 011017, Bumre;.}ﬂammﬁ Capial coclal subscrs i viraal 4.993,650 o " 5
ol L 20191 Autoriza Supraveghers Finandia <
oty bt ol Humicin Regisind Aslguritaior RA-017 fEnne®
Codu Lel 528500XKNMaMBHAGSS BN isos0M
Cperalor de date cu carastor passans! nr. 779 Carlificat Mo 12082

EN 150 8001205



